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PLEC DE CONDICIONS ECQNOMIQUES | ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE
REGIRAN L'ADJUDICACIO DIRECTA DE L'ARRENDAMENT DE LOCALS
COMERCIALS PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE BADIA DEL VALLES.

Clausula Primera. Objecte.
1. Es objecte del present plec regular el procediment d'adjudicacié directa dels

contractes d'arrendament dels locals comercials propietat de I’Ajuntament de Badia del
Vallés, qualificats com a béns patrimonials a I'lnventari de Béns municipal i lliures de

carregues, gue a continuacié es relacionen:

NUm | Adreca Refer. cadastral Superfici | Cat | Preu lloguer
e mensual
m2 (sense IVA)
(Altres:
soterrani
)

Loc | Alt
al re
s
21 Carrer Porto, 19 5860904DF2956S0002 | 52 3a 200'20€
00
23 Av. Cantabric, 41 | 6358001DF2965N0003 | 52 22 260'00€
TS
90 C.LaManxa, 5 6456001DF2965N0002 |52 |24 | 4a 219'60€
OA
92 Av. Mediterrania, | 6156816DF2965N0003 |52 |24 | 3a 248'20€
20 DS
97 C.La Manxa, 13 | 6156803DF2965N0004 | 30, 42 99,96€
HD 29
98 C.LaManxa, 15 | 6156837DF2965N0004 | 30, 42 99,96€
AD 29
108 | Av. Mediterrania, | 6354510DF2965S0004 | 52 3a 200'20€
3 FZ
112 | Av. Eivissa, 6 6454504DF2965S0001 | 52 3a 200'20€
XK
123 | Av. Eivissa, 1 6454515DF2965S0004 | 52 42 171,60€
TZ
124 | Av. Costa Blava, | 6656007DF2965N0002 | 52 4a 171'60€
13 QA

2. Els contractes d'arrendament tenen la consideracioé de privats, d'acord amb l'article 9
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes de del Sector Public.

3. Es podra ampliar I'objecte d’aquest plec regulador a d'altres locals comercials, quan
concorri una disponibilitat sobrevinguda, que haura de motivar-se a I'expedient, i
reuneixi les causes habilitants i condicions previstes a l'article 107.1 de la Llei
33/2003, de Patrimoni de les Administracions Publiques, l'article 72.3 del Decret
336/1988, de 17 d'octubre, de Reglament de patrimoni dels ens locals a Catalunya,
que s’acreditaran a [I'expedient. La inclusi6 d'aquests locals de disponibilitat
sobrevinguda restara condicionada igualment a I'acord de I'érgan municipal competent
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i la publicacié de I'anunci al Butlleti Oficial de la Provincia i al Perfil de Contractant de
'anunci escaient.

Clausula Segona. Activitats permeses, ho permeses i especifiques. Renda
mensual i caracteristiques dels locals.

1. Activitats permeses. En general es podra desenvolupar qualsevol activitat comercial,
d’oficines, de serveis, socials, cultural o d'altres analogues.

2. Activitats no permeses. No obstant aix0, per al present procediment hi queden
excloses i no s'admetran proposicions respecte les activitats seglents: bars,
cafeteries, restaurants, perruqueries, sales d’activitats ludiques i de jocs recreatius i
apostes, supermercats de tot tipus, clubs o associacions de productes de cannabis o
similars.

3. Activitats especifiques. Tenen aquesta consideracié aquelles que tenen determinats
aspectes singulars com soén les activitats de farmacies, administracions de loteries,
estancs i entitats financeres que tindran un tractament economic de renda diferenciat.

4. Les rendes mensuals, o preu de lloguers expressats abans son les disposades per
I'acord de Plenari de I'Ajuntament de data 27 de mar¢c de 2019, amb els coeficients
correctors per les determinades activitats especifiques seguents:

«En el cas d'instal-lacions de farmacies la renda quedara multiplicada pel doble i en el
cas d'administracions de loteries, estancs, notaries i entitats financeres, aixi com
d’instal-lacions de mitjans establiments comercials (de 800 a 1.300 m2 de superficie) i
de grans establiments comercials (més de 1.300 m2 a 2.500 m2), les rendes quedaran
multiplicades, com a minim, pel doble»

5. Les caracteristiques fisiques i juridiques dels locals (fitxa d'inventari; tecnica;
planols; fotografies d'interior i d'exterior;...) s’'especifiguen amb la denominacié
«DOCUMENTACIO | CARACTERISTIQUES DELS LOCALS» al Perfil de Contractant,
per a cadascu d'aquests. En qualsevol cas, sera a carrec i compte de l'arrendatari la
instal-lacié dels comptadors de subministraments, aixi com les obres d'adequacié o
millores al local necessaries per a l'inici i desenvolupament de I'activitat.

Clausula Tercera. Procediment de seleccid i adjudicacié dels contractes.
1. La forma d’adjudicacié dels contractes d'arrendament sera directa, en els termes

regulats al present Plec i d'acord amb el suposits legals, acreditats a I'expedient,
previstos a l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques i I'article 72.3 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual
s'aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya, en relacié a la
normativa municipal i d'altra disposada a la clausula 12a.

2. Per a l'avaluaci6 de les proposicions cal tenir en compte el segient criteri
d’adjudicacio:

Participaci6é activa, anualment, en els actes organitzats per I'’Ajuntament de Badia del
Valles amb motiu de la Festa Major, amb un minim de 500 euros, que s’hauran
d’ingressar al compte que li indiqui I'’Ajuntament i que li sera requerit previ a
I'adjudicacié del local comercial. un mes abans de la celebracié d'aquesta festa.
Tanmateix s’atendra al criteri disposat a la clausula vuitena i la tramitacié es dura a
terme d’acord amb la clausula desena i concordants.|§|

| |
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1. L'anunci de la convocatorla del procediment i els plecs reguladors es publlcara en el
perfil de contractant de I'Ajuntament (https.//www.badiadelvalles.cat/seccio.php?id=34)
i al Butlleti Oficial de la Provincia (BOP en endavant). A partir de I'endema de la
publicacié al BOP els interessats podran presentar al-legacions o suggeriments durant
el periode de 20 dies, transcorregut el qual aquest Plec esdevindria automaticament
definitiu. Simultaniament els interessats podran presentar les seves proposicions en la
forma i termini previstos.

2. La vigéncia d'aquest procediment sera des de I'endema de la seva publicacié al
BOP i Perfil de contractant i fins a 27 de marg¢ de 2021, de conformitat amb l'acord del
Ple de I'Ajuntament de 27 de marc de 2019.

3. L'import maxim de les despeses de publicitat de la licitacié als diaris i butlletins
oficials i altres mitjans de difusio, sera com a maxim de 75 euros per a cada
adjudicatari.

Clausula Cinquena. Durada dels contracte d’arrendament.
1. El termini de durada del contracte, a comptar des de la data de formalitzacio i

signatura del mateix, sera per deu anys comptats a partir de la data de la signatura del
contracte, prorrogables per periodes anuals, de mutu acord de les parts, fins a un
maxim de cinc anys.

2. El termini maxim per iniciar l'activitat comercial del contracte sera de sis mesos, a
comptar des de l'inici de la seva vigencia.

Clausula Sisena. Requisits de capacitat, aptitud i solvéncia dels licitadors.
Podran presentar proposicions les persones nhaturals o juridiques, espanyoles o

estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin incurses en prohibicions
de contractar, i acreditin la seva solvéncia economica, financera i técnica o
professional.

1. Capacitat d'obrar dels empresaris s'acreditara:
1.1 Les persones fisigues
a) Els nacionals espanyols, mitjancant copia autentica del DNI.

b) Els nacionals d'estats membres de la Unié Europea: mitjangant NIE, DNI o
passaport del seu estat.

c) Els estrangers nacionals d’estats no membres de I' U.E., mitjangant el NIE i
permis de residéncia i treball.

1.2 Les empreses 0 persones juridigues:

a) FEls empresaris individuals, mitjancant copia auténtica del DNI. Els

empresaris que siguin persones juridiques, mitjancant I'escriptura o document
de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en que constin les normes per
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les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si s'escau, en el
Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de qué es
tracti.

En cas d’actuar per representacié, s’haura d’acreditar amb el document public
d’'apoderament atorgat a favor de qui subscrigui o subscriguin la proposicio
juntament amb una copia auténtica del document nacional d’identitat del o dels

apoderats.

b) Les empresaris no espanyols que siguin nacionals d'Estats membres de la
Unié Europea, per a la seva inscripcié en el registre procedent d'acord amb la

legislacié de I'Estat on estiguin establerts, o mitjangant la presentacié d'una
declaracié jurada o un certificat, en els termes que s'estableixin
reglamentariament, d'acord amb les disposicions comunitaries d'aplicacio.

c) Els altres empresaris _estrangers, amb informe de la Missié Diplomatica
Permanent d'Espanya en |'Estat corresponent o de I'Oficina Consular en I'ambit
territorial del qual radiqui el domicili de I'empresa.

2. La no concurréncia d'alguna de les prohibicions de contractar de l'article 71 de
la LCSP, es provara mitjancant testimoni judicial, certificaci6 administrativa o la

declaraci6 responsable mitjancant en els termes recollits al present plec.
Especificament, per a empreses de mes de 250 treballadors, s’haura d'acreditar
mitjancant el distintiu del Ministeri de Treball i Assumptes Socials previst a l'article 50
de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg¢ per a la igualtat de dones i homes,
I'existencia i aplicacié d’'un Pla d’lgualtat conforme I'article 45 d’aquesta mateixa llei
organica.

3. La solvéncia de I’empresatri:

3.1 La solvencia economica i financera de I'empresari podra acreditar-se per un dels
mitjans seguents:

a) Declaracions apropiades d’entitats financeres o, si s'escau, justificant de
I'existéncia d’'una asseguranca d’indemnitzacié per riscos professionals

b) Els comptes anuals presentats en el Registre Mercantil o en el registre oficial
que correspongui. Els empresaris no obligats a presentar els comptes en
registres oficials poden aportar, com a mitja alternatiu d’acreditacio, els llibres
de comptabilitat degudament legalitzats.

c) Declaraci6 sobre el volum global de negocis i, si s'escau, sobre el volum de
negocis en I'ambit d’activitats corresponent a I'objecte del contracte, referit com
a maxim als tres darrers exercicis disponibles en funcié de la data de creacié o
d’inici de les activitats de I'empresari, en la mesura en que es disposi de les
referencies d’aquest volum de negocis.

d) En el cas de persones fisiques es podra acreditar mitjiancant els comptes
anuals d’emprenedors individual d’acord amb I'article 11 de la Llei 14/2013, de
27 de setembre, d’'ajuda als emprenedors i la seva internalitzacid aixi com
també es podra aportar copia de les declaracions fiscals d’'IRPF o de I'impost
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de Patrimoni, si escau, de l'interessat, o projecte d’auto ocupacio aprovat per
administracié o organismes publics (com p.e. Pla de capitalitzaci6 d’atur).

3.2.La solvencia técnica dels empresaris s'acreditara per un dels mitjans segtents:

a) Relaci6 dels principals serveis o treballs realitzats en els Ultims tres anys.
b) Informe d’institucions financeres.

c) En el cas de persones fisiques, es podra acreditar per declaracié
responsable (annex 1) amb l'aportacié del curriculum vitae, o Projecte d’auto
ocupacié aprovat per administracié o organismes publics (com p.e. Pla de
capitalitzaci6 d'atur).

d) Estar donat d’'alta a I'lAE o al cens d’empresaris o I'epigraf corresponent, i al
regim especial autbonoms de la seguretat social o el compromis i obligacié
d’estar-ho préviament a la formalitzacié del contracte.

3.3 En tot cas, és requisit dels licitadors trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i de cotitzacions amb el Ministeri Hisenda, la Seguretat Social i
I’Ajuntament de Badia del Valles, imposades per les disposicions vigents.

3.4 Les empreses que estiguin inscrites al Registre Oficial de Licitadors i Empreses

Classificades de I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, acreditaran la solvéncia
economica i financera, i técnic professional, conforme [larticle 96 de la LCSP,

mitjancant certificacié de la inscripcid, la vigencia maxima de la qual no hagi caducat,
juntament amb una fitxa resum actualitzada de les dates que consten en el Registre de
licitadors corresponent, que acrediti els requisits de solvéencia exigits.

Clausula Setena. Presentacié de Proposicions i Documentacié Administrativa.

7.1. Condicions prévies

Les proposicions dels interessats hauran d'ajustar-se als plecs i documentacié que
regeixen la licitacio, i la seva presentacié suposa l'acceptacid incondicionada per
'empresari del contingut de la totalitat de les seves clausules o condicions, sense
excepcio o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar més d'una proposicié pel mateix local ni subscriure
cap proposta en unié temporal amb uns altres si ho ha fet individualment o figurar en
més d’'una unié temporal. La infraccié d’aquestes normes donara lloc a la no admissié
de totes les propostes per ell subscrites.

7.2. Lloc i termini de presentacioé d’ofertes

Les proposicions es presentaran presencialment a I'Ajuntament, davant el registre
general ubicat a 'OAC, dins I'horari de 8:30 a 15 hores els dilluns, dimecres, dijous i
divendres i, els dimarts en horari de 8:30 a 19 hores, a comptar a partir del dia seglent
al de la publicacié de I'anunci al Perfil del Contractant i fins la finalitzacié del periode
de vigéncia previst a la clausula quarta.
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Les proposicions podran presentar-se en qualsevol dels llocs establerts en ['article
16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Quan les proposicions s'enviin per correu, I'empresari haura de justificar la data
d'imposicio de I'enviament en I'oficina de Correus i anunciar a I'd0rgan de contractacio la
remissio de I'oferta mitjangant fax, burofax o telegrama en el mateix dia, consignant-se
el numero de I'expedient, titol complet de I'objecte del contracte i nom del licitador.
L'acreditacié de la recepci6 de I'esmentat correu electronic, fax o telegrama s'efectuara
mitjancant diligéncia estesa pel Secretari municipal. Sense la concurréncia d’ambdés
requisits, no sera admesa la proposicié si és rebuda per I'6rgan de contractacié amb
posterioritat a la data de terminacio del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. En
tot cas, transcorreguts deu dies seglients a aquesta data sense que s'hagi rebut la
documentacid, aquesta no sera admesa.

7.3. Contingut de les proposicions

Les ofertes per participar es presentaran en UN SOBRE tancat, amb la llegenda
“PROPOSICIO PER A L'ADJUDICACIO DIRECTA DE LOCAL COMERCIAL
PROPIETAT DE L'AJUNTAMENT DE BADIA DEL VALLES», presentada per ........ :
amb NIF............ (signatura)".

Aquest sobre contindra la documentacié segient:
a) Proposta sobre el local comercial que s'opta (segons model ANNEX 1)

b) La documentacié administrativa prevista a la clausula sisena respecte
requisits per a contractar:
- capacitat juridica i d'obrar del proposant (clausula 6.1:DNI; NIE;
Escriptures publiques,...)
- requisits de solvéncia economica i financera (clausula 6.3.1)
- requisits de solvencia técnica. (clausula 6.3.2)
- Altres especifics per a estrangers (clausula 6.1.2, lletres b i ¢)

¢) Document de coordinacié empresarial en prevencié de riscos laborals
(segons model ANNEX 2)

Clausula Vuitena. Concurréncia de dues ofertes pel mateix local
Si abans que es porti a terme I'adjudicacié6 d’'un local comercial es presentés una

segona oferta pel mateix local, aquesta no es podra prendre en consideracio llevat que
la primera proposta sigui rebutjada per incompliment dels requisits exigits o no
s'arribés a formalitzar I'adjudicacio per causa imputable a I'adjudicatari.

Clausula Novena. Garanties i fianca.
Per a prendre part al procediment no s’exigeix la constitucié de garantia provisional.

Préviament a l'adjudicacié del contracte, conforme la clausula segient, I'adjudicatari
haura de constituir a la Tresoreria municipal, una fianga que s’estipula en la quantitat
de dos mesos de lloguer del local pel qual estigui interessat, més dues mensualitats
més, no retornables, en concepte d'obertura de negoci per assegurar l'adequada
explotacio del local comercial i una minima permaneéncia.
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Clausula Desena. Procediment d’adjudicacié del Contracte.

1. Rebuda una proposicio, el servei gestor avaluara si acompleix els requisits exigits.
Si la proposicié hi contingués alguna mancanca, l'interessat sera requerit perque en un
termini maxim de cinc dies habils, esmeni els defectes observats.

2. Avaluada i validada la proposicio, el servei gestor donara tramit d'aquesta.
L'interessat de la proposicio presentada sera requerit perqué en el termini de deu dies
habils realitzi davant la tresoreria municipal els ingressos de les despeses de publicitat,
de la fianga i d’obertura de negoci, expressats a les clausules 4.3 i 11a, respectivament
i, si s'escau alguna documentacio justificativa de complir els requisits de la clausula
6a, que havien estat expressats com a declaracions responsables.

3. Quan els ingressos o la documentacié requerida no es realitzin en el termini
establert o s'aporti amb mancances, es podra atorgar un termini addicional per
presentar-la o esmenar-les no superior a cinc dies habils, transcorregut el qual sense
aportar o realitzar alldo que I'hi hagués estat requerit, s’entendra que el licitador retira la
seva proposicio.

4. L'organ de contractacié adjudicara el contracte en el termini maxim de quinze dies
naturals, des del compliment de les obligacions d'ingressos anteriors.

5. En cas de falsedat en la declaracié responsable o la documentacio presentada, es
guedara exclos del procediment i I'd6rgan competent incoara i tramitara el corresponent
expedient de prohibici6é de contractar.

Clausula Onzena. Notificacié de I'adjudicacid, perfeccionament i publicitat de la
formalitzacié del contracte.

1. L'adjudicacio del contracte es notificara en el termini maxim de 10 dies habils i
I'adjudicatari sera citat perqué, abans del termini de 15 dies habils seglients a la seva
recepci6, concorri a formalitzar el contracte.

2. El contracte es formalitzara en document administratiu, segons el tipus de contracte
d'arrendament de I' ANNEX 3, que recull els drets i deures de les parts. Si els
arrendaments fossin susceptibles de poder-ne inscriure al Registre de la Propietat o si
s'instés per l'arrendatari aquesta, seran al seu carrec totes les despeses notarials,
registrals i fiscals.

Clausula Dotzena. Drets i obligacions de I’adjudicatari.
1. Els drets i obligacions de [I'adjudicatari estan incorporades al contracte

d’arrendament de l'annex 3, tanmateix assumeix les obligacions seguents:
A. Obtenir les prévies llicencies i autoritzacions pertinents per a I'exercici de
I'activitat.

B. Realitzar al seu carrec totes les obres d’adequacio i instal-lacio i escomeses
necessaries a fi de deixar el local comercial en perfecte estat de funcionament,
sota la supervisio dels serveis técnics municipals i sense perjudici de sol3licitar
i obtenir llicéncia municipal d'obres i/o d'activitats que pugui correspondre.

Igualment seran a carrec de I'adjudicatari totes aquelles obres de modificacio
de les instal-lacions i escomeses que, si s’escau, siguin procedents, com també
els aparells comptadors de subministraments, aixi com totes les despeses de
manteniment i conservacio que hi puguin haver.
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C. gestionar i explotar l'activitat en el local comercial al seu risc i ventura.
l'adjudicataria té el caracter d’empresari/a i va el seu carrec lestricte
compliment de les obligacions legals d’acord amb la legislacio fiscal, social de
seguretat i higiene i d'altres administratives que siguin vigents. En tot moment
haura de disposar de les llicencies i autoritzacions administratives necessaries
per a I'exercici de I'activitat i/o al local comercial.

D. L'adjudicatari/a esta obligat a contractar, pel seu compte, les assegurances
necessaries per cobrir, amb quantia suficient, els riscos propis i a tercers que
es puguin produir en I'exercici de la seva activitat o per I'is del local comercial.

E. Subscriure una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil d’import minim
e 300.000 euros per cada any i per import igual o superior a 20.000 eurer
sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingéncia que pugui derivar-sewe la
prestacio del servei i possibles indemnitzacions a tercers, la qual haura de
mantenir vigent durant el contracte d’arrendament.

2. A més de les obligacions previstes als apartats anteriors seran obligacions
especifiques de I'adjudicatari les segiients:

2.1. Relatives a la confidencialitat i la proteccié de dades personals:
Guardar reserva respecte de les dades o antecedents que no siguin publics o notoris i

gue estiguin relacionats amb l'objecte de la concessid, dels que hagi tingut
coneixement amb ocasié de la concessid. L'adjudicatari i el seu personal hauran de
respectar, en tot cas, les prescripcions de la Llei Organica 15/1999, de 13 de
desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personal i normes que la desenvolupin i
del text refés de la Llei de Contractes del Sector Public. Als efectes de I'esmentada
normativa, el concessionari tindra la consideracié d'encarregat del tractament i se
sotmetra en cada moment a les instruccions municipals en matéria de mesures de
seguretat. A aquests efectes, I'adjudicatari també haura de mantenir la confidencialitat
de les dades de caracter personal a qué tingui accés o hagi elaborat per raé de
'execuci6 de la concessié i, a tal efecte, l'adjudicatari/aria manifesta que té
implantades i/o adoptara abans de l'inici de la concessié les mesures de tipus técnic i
organitzatiu necessaries per tal de garantir la seguretat i evitar l'alteracid, pérdua,
tractament o accés no autoritzat, en atencio a I'estat de la tecnologia, la naturalesa de
les dades emmagatzemades i els riscos a qué estiguin exposades, i en estricte
compliment de la normativa vigent en matéria de protecci6 de dades de caracter
personal.

2.2. Relatives a la transparéncia, informacié publica i bon govern. D’acord amb els
principis, finalitats i prescripcions de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de

transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern, les persones fisiques o
juridigues licitadors o contractistes, segons el cas, per a I'execucio obres, prestacions i
serveis publics municipals, tenen les seglents obligacions en I'execucié d’aquesta
concessio:

a) Informar de les retribucions percebudes pels carrecs directius si el volum de negoci
de I'empresa vinculat a activitats dutes a terme per compte de les administracions
publiques supera el vint-i-cinc per cent del seu volum general.

Ajuntament de Badia del Vallés
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b) Lliurar a I'Ajuntament a l'inici de les prestacions, la relacié dels llocs de

treball permanents adscrits a la concessid, el seu regim de dedicacio, el regim
retributiu i les tasques que duu a terme. Igualment, haura de comunicar-se
qualsevol variacié que experimenti la relacié de llocs durant la durada de la
concessio i aquelles altres previstes al present plec.

¢) Facilitar a I'’Ajuntament aquella informaci6 que, en materia de competéncia, li
sigui requerida per tal de fer efectiu la publicitat activa i el dret d’accés exercit
pels ciutadans, en relacio a la prestacié contractada. En el termini maxim de 5
dies habils des de I'endema de ser requerit haura de complimentar-ho i a la
resposta indicara, d'existir, possibles causes de no admissié o afectacié de
drets o interessos de tercers d’acord amb els articles 29, 31 i concordants de la
Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern.

d) Facilitar la informacié establerta per la Llei 19/2014 de transparéencia,
d'accés a la informacié publica i bon govern, referent a les activitats
directament relacionades amb el sector public.

e) Els licitadors i els contractistes adoptaran una conducta éticament exemplar i
actuaran per evitar la corrupcié en qualsevol de totes les seves possibles
formes. En aquest sentit —i al marge d’aquells altres deures vinculats al principi
d’actuacio esmentat en el punt anterior, derivats dels principis etics i de les
regles de conducta als quals els licitadors i els contractistes han d’adequar la
seva activitat- assumeixen particularment les obligacions seglents:

1. Comunicar immediatament a I'drgan de contractacid les possibles

situacions de conflicte d'interessos.
2. No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat

public influeixi en I'adjudicacio del contracte d’arrendament.
3. No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals

0 materials, ni per a aquells mateixos ni per a persones vinculades amb

el seu entorn familiar o social.
4. No realitzar accions que posin en risc l'interés public
5. Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva,

i abstenir-se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin
produir I'efecte d'impedir, restringir o falsejar la competéncia, com per
exemple els comportaments col-lusoris o de competéncia fraudulenta
(ofertes de resguard, eliminacio d’ofertes, assignacié de mercats, rotacio

d’ofertes, etc.).
6. Denunciar qualsevol acte o conducta dirigits a aquelles finalitats i

relacionats amb la licitaci6 o la concessié dels quals tingués
coneixement.
7. Aplicar la maxima diligéncia en el coneixement, foment i compliment

de la legalitat vigent.
8. Garantir el principi d'indemnitat als denunciants d'irregularitats.
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2.3. Prevencid de riscos laborals

1. L'arrendatari/a resta obligat al compliment de la normativa general i, en
particular, donar compliment, quan escaigui, a les disposicions sobre
coordinacié d’activitats empresarials a quée es refereix l'article 24 de la llei
31/1995, de 8 de novembre i el Reial Decret 171/2004, de 30 de gener.

2. A tal efecte, d’acord amb el «Manual de Prevenci6 i Riscos Laborals per
empreses externes. Coordinacié d’activitats empresarials a I'Ajuntament de

Badia del Vallés», a disposici6 publica al portal de transparéncia:
http://www.badiadelvalles.cat/fitxes.php?categoria=296 , el concessionari haura
d’acreditar simultaniament o amb anterioritat a la formalitzacié de la concessio,
davant la secretaria municipal, el compliment de les previsions normatives en
aguesta matéria de prevencié, mitjancant la presentacié del «Document de
coordinacié empresarial en prevencié de riscos laborals» - segons model
ANNEX 4, juntament amb la documentacié exigida segons els casos.

Clausula Tretzena. Régim Juridic del Contracte. Drets i obligacions de les parts.
1. Les condicions contractuals que conformen el régim juridic del contracte i els drets i
obligacions de les parts estan incorporades al contracte d'arrendament de I' ANNEX 3,
d'acord amb els criteris basics disposats per I'acord de Ple, de data 27.03.2019, del
Pla d’Acci6 Comercial de Badia del Vallés 2019.

2. Aquest contracte d'arrendament té caracter privat, la seva preparacio i adjudicacié
es regeix per allo establert al present Plec, i en tot el que aquest no preveu, sera
d'aplicacio la Llei 3/2003 de Patrimoni de les Administracions Publiques; el Decret
Legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, que aprova el text refés de la Llei de Patrimoni
de la Generalitat de Catalunya; el Reglament del patrimoni dels ens locals de
Catalunya, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d'octubre; i la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public; el Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de
mesures urgents en materia de contractacio publica i d'altra normativa de contractacio
publica d'aplicaci6; supletoriament, s'aplicaran les restants normes de dret
administratiu, i en el seu defecte, les normes de dret privat.

3. De conformitat amb alld que disposen larticle 25 i 27 la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, la competencia per resoldre els conflictes
gue es suscitin en relacié al procediment d’adjudicaci6 i execucié o a d'altres questions
correspondra a la jurisdiccié contenciés administrativa o civil, respectivament, segons
les normes processal respectives.

Badia del Vallés, document signat electronicament.

La técnica redactora
Teresa Pérez Postiguillo

DILIGENCIA. Per fer constar que aquest Plec ha estat aprovat per la Junta de Govern
Local en la sessi6 ordinaria de xx de juliol de 2019.

En dono fe, la Secretaria municipal,
Carmen Coll Gaudens
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ANNEX 1. «MODEL DE PROPOSICIO PER A PRENDRE PART»

En/Na , amb DNI/NIE num. , actuant en nom i representacio
, amb CIF nam. , amb domicili a , C/ , him
(CP. ), als efectes de licitar en el procediment d'adjudicacio directa d'arrendament

de locals comercials propietat de I'Ajuntament de Badia del Vallés,

DECLARO SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT QUE:

1. No s’esta incurs en cap causa de prohibicié de contractar amb I’Administracio i
gue s'esta al corrent del compliment de les obligacions tributaries, amb la Seguretat
Social i amb I'Ajuntament, imposades per les disposicions vigents.

[NOMES per a associacions o entitats, que ........ ] Que esta inscrita al Registre
municipal d’associacions i entitats amb numero de registre , de
data , amb el nom de

2. Em comprometo, amb total subjecci6 al Plec de clausules regulador del
procediment i els seus annexos —de contracte tipus-, que accepto integrament, a
arrendar el local comercial ndm. , Uubicat al carrer i/o av. de
nam. de Badia del Vallés, objecte de la meva participacié en aquest concurs i que
detallo a continuacio:

a) Activitat a desenvolupar:

b) Participacié activa, anualment, en els actes organitzats per I'Ajuntament de
Badia del Valles amb motiu de la Festa Major amb la quantitat de €.

c) Altres consideracions ( si s’escauen):

3. Presento la segiient DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA requerida a la clausula
6a: (1)

- Copia del DNI i [Si s'escau, en cas de persones juridiques] l'escriptura o
document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional.

- [Si s’escau, en cas de representacio] Escriptura public d’apoderament o acta de
I'organ de la persona juridica on consti I'acord d’apoderament.

- Documentacié acreditativa de la solvéncia economica i financera (clausula 6.3.1):

()

- Documentacié acreditativa de la solvéncia técnica (clausula 6.3.2:

)

- Certificats d’estar al corrent de les obligacions tributaries i de cotitzacions amb el
Ministeri Hisenda i la Seguretat Social.

Ajuntament de Badia del Vallés
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| perqueé aixi hi consti, signo aquesta declaracio.

Lloc, data, signatura de la persona declarant i segell de I'entitat.

Signatura:

NOTES:
(1) Si s’esta inscrit al Registre de Licitadors només cal el previst a la clausula 6.3.4
(2) Cal expressar el que correspongui segons el previst a la clausula 6.3.1

(3) Cal expressar el que correspongui segons el previst a la clausula 6.3.2

Ajuntament de Badia del Vallés
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ANNEX 2:«<DOCUMENT DE COORDINACIO EMPRESARIAL EN PREVENCIO DE
RISCOS LABORALS»

En/Na amb DNI/NIE nUm. , actuant en nom i
representacio , amb CIF nam. , amb domicili a
, ¢/ , ndm. (CP. ), als efectes de donar compliment al RD 171/2004

gue desenvolupa l'article 24 de la Llei 31/1995, en matéria de cooperaci6é en 'aplicacié
de la normativa sobre prevencio de riscos laborals en els casos que en un mateix
centre de treball desenvolupin activitats treballadors de dos 0 més empreses, i alld que
es disposa a la clausula 18.3.5 del PCAP regulador, com a adjudicataria del contracte
de de Badia del Vallés,

DECLARO sota la meva responsabilitat:

Primer. Que conec i assumeixo les responsabilitats dels adjudicataris en matéria de
seguretat i salut laboral indicades al document “Manual de Prevenci6 de Riscos
Laborals per empreses externes. Coordinacié d'activitats empresarials a I'Ajuntament
de Badia del Valles”, que 'Ajuntament de Badia del Vallés ha posat a disposicio de les
entitats adjudicataries a:

http://www.badiadelvalles.cat/fitxa.php?categoria=296

Segon. Aixi mateix, he difés entre el nostre personal que executara el contracte [S/
S’ESCAU: i a les empreses subcontractades,] la informacié d’aquest Manual que
s'adequa a les caracteristiques de I'activitat objecte del contracte.

Tercer. Que lliuro a I'Ajuntament de Badia del Valles juntament amb aquesta
declaracio signada i abans de l'inici de I'activitat, la seglient documentacio:

Justificacio documental de com s'organitza la prevencio de riscos a I'empresa (Copia
del contracte amb un Servei de Prevencid Alie, acta de constituci6 del Servei de
Prevencié Propi o Mancomunat, acta de nomenament de treballadors designats o
document que acrediti 'assumpci6 per part de 'empresari de l'activitat preventiva).

Avaluacio de riscos laborals i planificacié de Il'activitat preventiva corresponent, de
I'activitat objecte del contracte.

Relacié de personal destinat a desenvolupar I'activitat objecte de contracte, i per
cadascun.

Registres de formaci6 i informacié en prevencié de riscos laborals per les tasques que
desenvoluparan,

Vigilancia de la salut,
Registre de lliurament equips de proteccio individual, si s’escau.

Caldra que comuniqui qualsevol modificacié del llistat de personal que pugui
produir-se al llarg de la vigéncia del contracte i aportar la documentacié anterior pels
nou personal.

Ajuntament de Badia del Vallés
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a. [SI S'ESCAU] Llistat d’empreses subcontractades i/o personal autonom
amb els que treballara pel desenvolupament del contracte.

Quart. Que quedo a disposicié de I'’Ajuntament de Badia del Vallés per aportar i/o
rebre altra informacié addicional que pugui ser necessaria per una coordinacié
especifica amb I'objectiu de salvaguardar la seguretat i salut tant del nostre personal
com del personal municipal.

El representant legal de 'empresa

Lloc, data i signatura

Ajuntament de Badia del Vallés
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ANNEX 3. «<CONTRACTE TIPUS D'ARRENDAMENT »

=

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE LOCAL COMERCIAL num.
LOCAL Nidmero:

ADRECA:
DURACIO: FINS AL ........ prorrogables (com a maxim

ACTIVITAT:
RENDA LLOGUER: **** € mensuals, sense IVA

Badia del Vallés ** de **** de 20**

REUNITS

D'una part, la senyora ........... , en la seva qualitat d’alcaldessa, actuant en nom i
representacio de I'Ajuntament, en endavant I'arrendadora.

Assistida per la secretaria municipal, senyora ......... , qui dona fe de l'acte.
D'altra part, ellla Sr/a. ................. , major d'edat, amb DNI ............ , amb domicili
- RO , carrer/plaga .................... , num....., pis — (CP08***), qui actua en nom i

representacio propia, en endavant, I'arrendataria.

[qui actua en nom i representacio de ........................ , amb DNI............ , amb domicili
- I , carrer/placa .................... , ham....., pis — (CP0O8*** segons s'acredita
mitjancant escriptura de poder atorgada pel notari de ..... de data ...... numero de

protocol...., en endavant, I'arrendataria]

Ambdues parts es reconeixen muatua competéncia i capacitat, respectivament, per
formalitzar el present contracte d’arrendament i en la seva virtut,

Ajuntament de Badia del Vallés
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EXPOSEN

I. LAjuntament de Badia del Valles és propietari i arrendador del local comercial
namero xx, situat a .................... , hum. xx, d’aquest municipi. (NOTA: caldra afegir si
s’escau altres dades: numero d’inventari, nimero cadastral o dades registrals, p.e.)

Il. Per acord de Junta de Govern Local de ........ es va aprovar I'expedient per a
l'adjudicacié mitjancant ( concurs//adjudicacio directa) de I'arrendament de diversos
locals comercials de propietat municipal, aixi com el Plec de clausules administratives i
economiques particulars regulador del procediment i dels contractes.

[l EI/La SeNyor/a .......ccccoceeeiiiiiiiiiiiieeennee va presentar la seva proposicié dins del
procediment i per acord de Junta de Govern de ...... , li va ser adjudicat el contracte
d’arrendament amb els requisits i condicions prévies a la seva signatura i formalitzacio,
que l'arrendatari declara conéixer i acceptar.

IV. Es objecte del present document la formalitzacié i signatura del contracte
d'arrendament del local comercial expressat, d’acord amb les condicions de l'acord
d’adjudicacié, amb subjeccié al Plec de clausules administratives i economiques
particulars que regularen el procediment d’adjudicacio.

Aixi formalitzat i per a que consti, se signa per duplicat aquest contracte i les seves

condicions annexes en el lloc i data indicats.

Badia del Vallés (document signat electronicament)

L'arrendatari/a L'alcaldia,

Ajuntament de Badia del Vallés
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CONTRACTE D’ARRENDAMENT

1. Es objecte del present contracte I'arrendament del local comercial nam. ,Situat a
, hum. ** de Badia del Valles, que sera destinat Unica i
exclusivament a l'activitat comercial de , pel periode fins
al , a comptar des del dia d'avui de formalitzaci6 del
contracte. En arribar la data de venciment del contracte, aquest es prorrogara per
terminis anuals, tret que l'arrendatari manifesti, amb trenta dies d’antelaci6 com a
minim, a la data de finalitzaci6é del contracte o de qualsevol de les seves prorrogues, la
seva voluntat de no renovar-lo, fins a la data maxima .......................

La part arrendadora autoritza a la part arrendataria a rescindir el present contracte
abans del termini fixat, sempre que ho notifiqui amb tres mesos d'antelacié a la data
del desallotjament del local. Correlativament, I'arrendatari rendncia expressament a
allo previst l'article 10 i 34 de la L.A.U. Igualment renlncia l'arrendatari, conforme la
vigéncia i duraci6 pactada abans, a qualsevol benefici que per qualsevol acte,
contracte anterior o precepte de la vigent L.A.U o de la legislacié anterior li pogués
correspondre i contradigui la duracié contractual que ara es pacta.

El local objecte d'aguest contracte sera explotat directament per l'arrendatari.
L'incompliment d'aquesta obligacié facultara I'arrendador per a resoldre el contracte. El
canvi de l'activitat comercial requerira, en tot cas, autoritzacio prévia de I'Ajuntament.
Sense perjudici de l'autonomia de la voluntat de les parts, les autoritzacions de
variacié d'activitat conduiran al pagament a I'Ajuntament d'una prima addicional
equivalent a dues mensualitats de la renda mensual vigent a la data de l'autoritzacio.
Aquesta prima addicional no s’haura de retornar a l'arrendatari a la finalitzacié del
contracte.

En cas de mort del titular de I'arrendament del local comercial I'hereu o legatari que
continui I'exercici de l'activitat podra subrogar-se en el contracte fins a la seva
finalitzacié, sense que en cap cas la subrogacié suposi una ampliacié del temps de
vigéncia de I'arrendament.

2. La renda inicial s'estableix en **** euros mensuals, més IVA.

Les parts contractants convenen que la renda total que en cada moment satisfaci
l'arrendatari, durant la vigencia del contracte o de les seves prorrogues, s'acomodara a
data de 01 de gener de cada any a la variacié percentual experimentada pel index
General Nacional del Sistema de index de Preus al Consum que fixi el Institut Nacional
d'Estadistica, (0 organisme que el substitueixi) per a la Comunitat Autdnoma de
Catalunya, aplicant sobre aquella renta el percentatge que representi la diferéncia
existent entre els indexs corresponents als mesos de novembre.

La renda actualitzada sera exigible a I'arrendatari a partir del mes seguiient a aquell en
gue la part interessada ho notifiqui a I'altra part per escrit, expressant el percentatge
d'alteracio aplicat i amb efectes retroactius a I'L de gener. En cap cas, la demora en
aplicar la revisi6é suposara la renuncia o caducitat de la mateixa.

Ajuntament de Badia del Vallés
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Els locals que s’haguessin acollit al Pla General en quant I'ampliacié del local, o tinguin

en previsio fer-ho, dins dels terminis i condicions previstes al Pla General, no veurien
revisada i augmentada la seva renda fins als dos anys des de l'acabament de les
obres.

3. L'arrendatari rep el local a la seva satisfacci6, essent del seu carrec les obres
necessaries d'instal-lacié i condicionament del local arrendat, que hauran de respectar
les normes de la comunitat de propietaris.

L'adquisicié, conservacié i reparaci6 0 substituci6 dels comptadors de
subministrament, la conservacié de la instal-lacio i I'import del consum sén a carrec
exclusiu de [larrendatari. Queda exempta l'entitat propietaria de qualsevol
responsabilitat per manca de qualsevol subministrament.

Igualment s6n a compte i carrec de l'arrendatari les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin, ja siguin vidres, panys i demés Utils i estris de les
instal-lacions, les despeses de conservacio i reparacié de les instal-lacions d'aigua,
gas, electricitat, calefacci6 i instal-lacions sanitaries i de serveis, escalfador, etc. i en
particular, tots els desaiglies, embussos, arranjament de les aigleres, canonades,
persianes i demés elements.

4. L'arrendador no assumeix cap responsabilitat si pels organismes competents
estatals o municipals no es concedis a l'arrendatari I'obertura o es prohibis la mateixa
una vegada autoritzada. Els impostos, arbitris, taxes, contribuc, assegurances i
demés que s'imposin corresponents al negoci o per rad del mateix, s6n exclusivament
a compte i carrec de l'arrendatari.

5. Sera a compte totalment de l'arrendatari en el seu cas, l'augment de prima
d'asseguranca d'incendi de l'immoble, si aquesta fos deguda a la instal-lacié o indole
del negoci.

6. L'arrendatari es fa directa i exclusivament responsable de tots aquells danys que
puguin ocasionar-se a terceres persones 0 coses i siguin consequeéencia directa del
negoci instal-lat, eximint de tota responsabilitat al propietari, inclos per danys derivats
d'instal-lacions per a serveis i subministraments. S6n a compte de l'arrendatari la
subscripcié i manteniment de la polissa d’asseguranca d’incendi o multirisc que
asseguri el contingut, el continent, I'activitat desenvolupada i la responsabilitat front
tercers. Anualment, I'arrendatari haura de presentar davant el registre general de
I'’Ajuntament copia de la prima i condicions de I'assegurancga anual en curs.

7. L'arrendatari podra practicar obres de tot tipus en el local prévia comunicacié per
escrit a l'arrendador. En tot cas, les obres realitzades seran per compte i carrec de
l'arrendatari i quedaran en benefici de I'immoble sense dret a valoracié o reclamacio,
en cap moment. El permis municipal, sera també per compte i carrec de l'arrendatari,
aixi com la direcci6 técnica o facultativa, en el seu cas.
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Les obres que puguin afectar a I'estructura basica de l'edifici o la seva resistencia,

estabilitat i solidesa de construccio, o distribucié d'espais o elements que fixos que no
puguin ser retirats en finalitzar I'arrendament o no puguin ser-ho sense greu perjudici
del local, requeriran per a la seva realitzacio el previ permis per escrit de I'arrendador.

A titol merament enunciatiu i no limitat, s'acorda que no tindran mai la consideracié
d'obres que modifiquin la configuracié de la finca o disminueixin la seva estabilitat o
afectin a la seva estructura basica, la instal-lacié d'envans no encastats, mampares,
obres de decoracié o ornament, distribucié interior d'energia eléctrica, fontaneria,
fusteria i/o feines interiors de paleta que no afectin pilars o murs de carrega, sempre i
guan les esmentades obres compleixin les normes de la comunitat de propietaris.

L'arrendador faculta de forma expressa a l'arrendatari per la instal-lacié de cartells o
retols il-luminats identificadors de I'arrendatari, de I'activitat desenvolupada per aquest
o per les Societats del seu Grup, en la facana corresponent al local arrendat, sempre i
guan l'esmentada instal-laci6 s'ajusti a les limitacions legals o reglamentaries
corresponents, a les normes comunitaries i en especial a les ordenances municipals
en la matéria, aixi com a la Llei 1/1998, de 7 de gener gue estableix que la
senyalitzacio i els cartells d'informacié general de caracter fix dels establiments oberts
al public han de ser redactats, almenys, en catala.

En cas de que aquest local fos segons P.G.O. vigent susceptible de ser ampliat,
'arrendatari, si és del seu interés, podra sol-licitar la corresponent llicéncia d'obres,
prévia presentacio del corresponent projecte d’ampliacio.

8. L'arrendatari, amb renuncia expressa a alld que disposa l'article 30 en relacié a l'art.
21 de la L.A.U., s'obliga a fer al seu carrec en el local objecte del contracte, totes les
reparacions necessaries a fi de conservar-lo en estat de servir per a I'is convingut, i
sense que durant l'execucié de les mateixes tingui dret a suspendre el contracte o
desistir del mateix. Tampoc tindra dret a cap indemnitzacié ni a disminuir o paralitzar el
pagament de la renda.

L'arrendador no podra realitzar cap tipus d'obres de millora sobre el local llogat sense
l'autoritzacié previa per escrit de I'arrendatari, excepte aquelles que vinguin imposades
per requeriment de |'Autoritat, sobre les quals l'arrendatari no podra negar la seva
autoritzacid, encara que en aquests casos, es realitzaran les obres preservant en tot
cas la funcionalitat del negoci instal-lat en el local.

9. L'Ajuntament podra instar la resolucié del contracte en els casos en que, sense
causa justificada, el local romangui tancat, sense activitat comercial, durant un periode
de 5 mesos.

10. L'Ajuntament podra instar la resolucié del contracte en els casos que I'arrendatari
hagi incomplert de manera total o parcial I'obligacié de pagament de la renda mensual
o les quantitats assimilades durant quatre mesos, consecutius o no, en el periode d'un
any.
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11. L'arrendatari queda obligat:

A) Al pagament de la renda, augment i increments legals i de les despeses i
serveis de la finca, mitjiancant domiciliacié bancaria, i al pagament de qualsevol
despesa 0 canon que per aquesta gestié o, en el seu cas devolucio, s'estableixi
per I'entitat bancaria o caixa d'estalvis. No obstant, als efectes de I'article 1171
del Codi Civil s’estableix que el lloc de pagament sera el domicili de la part
arrendadora i dins dels set primers dies de cada mes.

B) A abonar, independentment de la renda pactada, les despeses generales
pel millor sosteniment de limmoble, aixi com els seus serveis, tributs,
carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles d'individualitzacié i que
corresponguin al local arrendat o als seus accessoris si els tingués i, en
concret, els segients:

B1. Per trobar-se el local integrat en un immoble en Reégim de
Comunitat en Propietat Horitzontal, a complir en tot moment les normes
estatutaries i els acords que la comunitat de propietaris tinguin
establerts o estableixin, en ordre a la utilitzacié dels serveis, elements
comuns i régim de bona convivéncia, aixi com la contribucié al
manteniment dels mateixos mitjancant el pagament de la quota
corresponent a les despeses d’escala.

B.2 A satisfer el total de Iimport de I'lmpost sobre Bens Immobles que
correspongui al local arrendat.

B.3 Al pagament de I'lmpost sobre el valor afegit, que en tot moment
correspongui, aplicat sobre la total contraprestacio.

B.4 Al pagament de la Taxa de recollida d’escombraries en la seva
totalitat i aquelles altres contribucions, taxes o impostos que en raé de
ser subjecte passiu l'arrendatari vingui obligat a la seva contribucio.

Les esmentades despeses, que seran en principi d'abonament directe de
l'arrendatari, s'actualitzaran anualment i de ser abonats pel propietari seran
repercutits a l'arrendatari, amb les variacions gue es produeixen i es senyalaran
en concepte apart de la renda pero integrades en el rebut de lloguer.

C) A satisfer les despeses derivades del present contracte, com segells, gestid,
Registre, etc. per a la seva formalitzaci6 i tramitacid, i en el seu cas, els de la
seva elevacié a escriptura publica al Registre de la Propietat.

D) Al pagament i lliurament de copia anual a l'arrendador de la prima
d'asseguranca Multirisc de l'immoble i incendis, si aquesta fos deguda a
l'activitat en el local arrendat, d’acord amb les obligacions previstes a la
clausula sisena i concordants del present contracte.
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E) A no instal-lar transmissions, motors, maquines, etc. que produeixin

vibracions o sorolls que destorbin als demés ocupants del immoble o puguin
afectar I'estructura i conservacio de I'immoble.

F) A no emmagatzemar o manipular al local matéries perilloses, explosives,
inflamables, incomodes o insalubres i a observar en tot moment las
prescripcions vigents.

G) A permetre l'accés al local al propietari i als seus treballadors per a la
realitzacid, inspeccid i comprovacio de qualsevol classe d'obres o reparacions
que afectin a I'immoble.

H) A mantenir el local obert i en exercici de I'activitat comercial, d’acord amb el
calendari i horaris comercials generals i local. Si el local restés tancat i sense
cap activitat comercial durant un periode de 5 mesos, sense preavis i causa
justificada, I'arrendador quedara facultat per a instar la resolucié del contracte.

I) Subscriure una polissa d'asseguranca de responsabilitat civil d'import minim
de 300.000 euros per a cada any, per import igual o superior a 20.000 euros
per sinistre, que cobreixi qualsevol tipus de contingéncia que pugui derivar-se
de la prestacio del servei, possibles indemnitzacions a tercers, la qual haura de
mantenir vigent durant el contracte d’arrendament.

J) Al compliment de les propostes de millora avaluades i acceptades de la
Proposicié presentada per I'adjudicatari (document annex 1), amb la segtent
formai terminis:

a) Activitat a desenvolupar:

b) Proposta de participacié anual als actes organitzats a la Festa Major
amb la quantitat de euros.

c) Altres.

L'aportacié economica del punt d) es fara mitjancant transferéncia bancaria al compte
corrent de I'Ajuntament de Badia del Vallés, a I'entitat bancaria que determini la
tresoreria municipal un mes abans de la celebracio de la Festa Major.

Aquestes obligacions, pel seu caracter essencial de l'adjudicacié administrativa del
contracte, tenen naturalesa essencial. Per aix6, i 'incompliment de qualsevol d’elles en
la forma i terminis disposats facultara I'Ajuntament per a la resolucio del contracte.

12. L'arrendatari, amb expressa rendncia d'alldo que disposa l'article 32 de la L.A.U.,
s'obliga a no subarrendar, en tot o en part, ni cedir o traspassar el local arrendat sense
el consentiment exprés i per escrit de l'arrendador. En qualsevol cas I'arrendatari no
podra ni traspassar i associar-se com a minim fins passat un any de la signatura
d'aquest contracte, tret d'autoritzacié expressa i motivada. En cas d'incompliment
d'aquesta condici6 I'arrendador podra resoldre el contracte.
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Expressament s'acorda, pels casos de cessid o traspas, que l'arrendatari haura de

notificar previament i de manera fefaent la intencié del traspas, el preu, les condicions i
el nom i domicili de I'adquiridor. L'arrendador podra exercitar els drets convencionals
de tempteig i retracte en el termini d'un mes a comptar des de la notificacio fefaent de
l'arrendatari.

Si '’Ajuntament no exercis els esmentats drets d’adquisicio preferent, percebra com a
participacié en el preu del traspas o cessio la quantitat fixada al Pla de Dinamitzacio
Comercial vigent.

Als efectes d'allo previst en aquesta clausula, no es considerara traspas ni cessio, la
transformacio, fusio, absorcio, escissio de la societat arrendataria en altra diferent, ni la
constitucio de persona fisica a juridica, ni la compra de la majoria de I'accionariat entre
diferents societats, ni el canvi de denominaci6 social, ni la cessio a qualsevol empresa
del grup del contracte, autoritzant la propietaria expressament la subrogacié de la
societat resultant en tots els drets derivats del present contracte i sense dret a elevar la
renda ni percebre quantitat alguna, sempre i quan lI'arrendatari ostenti la majoria de les
accions de la persona juridica.

Qualsevol cessio que en virtut d'aquesta clausula s'estableixi cessara automaticament
a la finalitzaci6 del present contracte.

13. A la fianca legal exigible de dues mensualitats s'afegira en concepte d’obertura de
negoci per tal d’'assegurar 'adequada explotacié del local comercial i una minima
permanéncia en el temps, I'equivalent a dues mensualitats de la renda, no retornables.

14. En alld no previst en el present contracte sera d'aplicacio la Llei d'Arrendaments
Urbans i supletoriament a aquesta, el Codi Civil de Catalunya, i en el seu defecte la
legislacié administrativa general. Ambdues parts es comprometen i senyalen, en cas
de litigi, com Jutjats competents els corresponents al domicilio de I'immoble arrendat.

| per a que aixi consti i en prova de conformitat, signen el present contracte
d'arrendament per duplicat a Badia del Valles, al lloc i data indicats a I'encapgalament.

L'arrendadora, L'arrendatari,
L'alcaldessa,
En dono fe,

La secretaria
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