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Introduccioé

En aquests moments, el nostre municipi com passa a la majoria de municipis de la
comarca es troba en constant evolucid, no només per la situaci6 econdmica
esdevinguda per la pandéemia de 2020-2021 sind també per la pluralitat i la diversitat
de la seva ciutadania. El comerg, des de sempre, ha estat un llindar important a I'’hora
d’establir i configurar relacions entre les persones, per aixd €s una bona eina, i s’ha
d’aprofitar, per ajudar a millorar la cohesié social i econdmica del municipi.

A Badia del Vallés la importancia del comerg local cobra més rellevancia en tant que
aquest és el motor principal de 'economia del territori, és generadora de feina i de
convivéncia, per aixd fomentant I'activitat comercial i 'apropament de la ciutadania als
comercgos aconseguim el valor de generar ocupacio i riqguesa, el valor de la confianca,
el valor de tindre-ho tot a prop i, en definitiva, el valor de fer poble.

Badia del Vallés és un territori petit que si bé per la seva poblacié té un ampli nombre
de locals comercials, tots de titularitat publica i per tant de propietat de I'Ajuntament,
I'oferta comercial no és massa diversa i per tant la ciutadania no disposa d’'una gran
riguesa quant a la varietat de productes venda i de serveis.

Pla de treball comercial

L’Ajuntament de Badia del Vallés amb aquest Pla, per a la gestié i la dinamitzacié del
comerg, presenta unes linies d’actuacid6 amb el comerg local i de proximitat, amb
I'objectiu de dinamitzar el comerg del territori i de gestionar el patrimoni comercial de
I'Ajuntament.

Aquest Pla s’estructura en tres eixos principals:

1. Gestio del patrimoni comercial amb I'objectiu de tragar les linies d’actuacio
amb els locals comercials i, de proposar mecanismes que promoguin I'activitat
economica del municipi.



2. Dinamitzaci6 economica i comercial amb l'objectiu d’impulsar accions que
ajudin a fomentar el comer¢ local. Es col-laborara amb aquelles iniciatives
dinamitzadores dels comerciants que puguin tenir una incidéncia positiva en
'ambit econdmic i comercial del territori i es participara d’aquelles iniciatives
impulsades per altres administracions publiques que ajudin a promoure el
comer¢ de proximitat.

3. Suport a I'associacionisme comercial amb l'objectiu de donar suport a les
associacions de comerciants del municipi, en tant que aquestes poden vetllar
pels interessos generals del comerg i alhora, poden ser un pilar molt important
en la cohesié social del territori.

D’aquest tres eixos es gestionaran hi treballaran diferents actuacions que es descriuen
a continuacio:

1. Gestid del patrimoni comercial. L’Ajuntament gestiona els seglents locals i
espais comercials al municipi:

a) 136 locals comercials.

b) 3 concessions administratives: bar-cafeteria EI Moli, bar-cafeteria
del Casal de la Gent Gran i els locals 147-148 ubicat al Centre Civic.

¢) 1 bar al poliesportiu en régim de contracte administratiu especial.

d) 2 quioscos de premsa, ubicats a I'avinguda de Burgos i a 'avinguda
de la Costa Brava.

Al marge d’aquest patrimoni municipal hi ha dos eixos comercials importants al
municipi i que son els seguents:

1. Un mercat municipal.

2. Un mercat de venda no sedentaria.

A fi de gestionar aquest patrimoni, en tant que administracié publica, es proposen les
accions seguents:

1. CATEGORIES DELS LOCALS COMERCIALS

1.1 Entorn les categories dels locals comercials, en atenci6 a la seva ubicacio,
superficie i altres factors d’'usos comercials es proposa la relacié de categories
seguents:

a) Locals de Categoria Especial: locals de la plaga Major, locals del carrer dels
Infants nUmeros 147-148, local de la Placa de les Entitats, locals del carrer
de Saragossa i els ubicats a la zona d’activitat econdomica del nou
planejament urbanistic.



b) Locals de 12 Categoria: tots els locals de I'av. de Burgos i el bar del
poliesportiu de I'avinguda del Tibidabo.

c) Locals de 22 Categoria: av. del Cantabric del num. 21 al 41; av. de la Costa
Brava, num. 8a, 8b, 10, 11 i 13, C. d’Eivissa, nim. 2 i 4 i el bar del Moli.

d) Locals de 32 Categoria: av. del Cantabric, nimeros. 1, 3 i 5; av. de la
Mediterrania tots els locals menys els numeros 1, 5i 13; av. de la Via de la
Plata, nimeros 1, 3 i 9; carrer de Porto, tots menys els nim. 3, av. de la
Costa Brava, numeros 1, 5, 7 i 9, C. d’Eivissa, numeros 6 i 8 i el bar del
Casal de la Gent Gran.

e) Locals de 4' Categoria: la resta dels locals comercials.

2. PREUS DE RENDA

Els preus que informaran les rendes dels lloguers dels locals comercials, en
funcié de la categoria acordada i de la superficie del local seguiran els criteris
seguents:

a) Locals de Categoria Especial: s’estableix un preu de 7,00 €/m2
b) Locals de 12 Categoria: s’estableix un preu de 6,50 €/m2
c) Locals de 22 Categoria: s’estableix un preu de 5,50 €/m2
d) Locals de 32 Categoria: s’estableix un preu de 4,00 €/m2

e) Locals de 4' Categoria: s’estableix un preu de 3,50 €/m2

En el cas d’instal-lacions de farmacies les rendes quedaran multiplicades pel doble i en
el cas d’administracions de loteries, estancs, notaries i entitats financeres aixi com
instal-lacions de mitjans establiments comercials (de 800 a 1.300 m2 de superficie) i
de grans establiments comercials (més de 1.300 m2 a 2.500 m2), les rendes quedaran
multiplicades, com a minim, pel doble.

En el cas dels locals comercials que disposin de soterranis es manté el preu de 2,00
€/m2.

Els locals que s’hagin acollit al Pla General quant a 'ampliacié del local, o tinguin en
previsio fer-ho, veuran incrementada la seva renda als dos anys de finalitzacié de les
obres, en funcié dels metres de 'ampliacié i mantenir la relacié preu/m2 en funcio de la
categoria del local establerta.



3. ADJUDICACIO LOCALS COMERCIALS

3.1 En aplicacié de l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
Patrimoni de les Administracions Publiques preveu la possibilitat d’adjudicacio
directa dels béns patrimonials municipals, entre d’altres causes legals, per
'acreditada limitacid de la demanda. | en aplicacié de I'article 72.3 del Decret
336/1988, de 17 d’octubre, pel qual el Reglament de Patrimoni des Ens Locals
de Catalunya estableix una exempcio al principi de maxima rendibilitat de la
gestid dels béns patrimonials d’acord amb la practica civil i mercantil quan
disposa que ‘els ens locals poden valorar motivacions de prestacions de
serveis socials, promocid i reinsercid social, activitats culturals i esportives,
promocié urbanistica, foment del turisme, ocupacié del temps lliure i altres
analogues, que facin prevaldre una rendibilitat social per damunt de la
rendibilitat econdmica”.

Mantindrem el procediment d’adjudicaci6 directa dels contractes d’arrendament
dels locals comercials propietat de '’Ajuntament de Badia del Vallés, qualificats
com a béns patrimonials a l'inventari de béns municipals i lliures de carregues
que [I'Ajuntament, previ acord, vagi incorporant al Plec de clausules
administratives, economiques i tecniques particulars que regiran el procediment
i que es van aprovar al mateix acord.

3.2 Promoure la varietat de I'oferta al municipi i acotar el tipus d’activitat que no
sigui de caracter comercial, que estigui sobredimensionada al municipi o que
puguin tenir un impacte negatiu sobre el medi social de Badia del Valles, aixi
com també donar compliment a I'acord del Ple de data 27 de febrer de 2019 en
relacié amb les sales recreatives de jocs i apostes.

3.3 Els locals comercials de categoria especial i de primera categoria
s’adjudicaran mitjangant el procediment d’adjudicacié per concurs public que
preveu la llei i si quedessin deserts s’'incorporaran al Plec d’adjudicacio directa
per oferir més possibilitats que siguin adjudicats.

3.4 Els locals es lliuraran buits de material i adequats segons la seva fitxa
técnica que estara visible al perfil del contractant. Sera a carrec de la persona
arrendataria la instal-lacié dels comptadors de subministraments, aixi com les
obres d’adequacié i/o de millores al local necessaries per a linici i
desenvolupament de la seva activitat.

3.5 Els locals es retornaran a I'Ajuntament totalment buits de material, nets i
amb les parets pintades de color blanc. Del contrari 'Ajuntament podra utilitzar
la fianca retornable dipositada, per adequar el local a fi de deixar-lo en
condicions oOptimes per posar-lo novament a disposici6 de possibles
interessats. Cas que el local hagi sofert millores estructurals i d’adequacio
notables, valorades per la inspeccié6 municipal realitzada pels serveis técnics,
aquestes quedaran en benefici del local i no seran retribuides ni compensades
per part de I'Ajuntament.

3.6 No podran optar a locals comercials aquelles persones i/o societats que ja
siguin arrendataries de 3 o més locals comercials de propietat de I'’Ajuntament
de Badia del Valles.



3.7 Cada licitador només podra presentar una proposicid pel mateix local. No
es podra subscriure cap proposta en unié temporal amb uns altres si ho ha fet
individualment ni figurar en més d’una unio6 temporal.

4. CRITERIS PER A L'ARRENDAMENT DE LOCALS COMERCIALS

Acordar els criteris basics per a I'adjudicacié de nous contractes d’arrendament
amb l'objectiu de procurar ingressos municipals i d’harmonitzar les obligacions
contractuals. Per tal de garantir 'assoliment dels criteris d’adjudicacio, als nous
contractes s’establiran les seglients clausules:

a) Clausula relativa a la renda inicial, que passaria a ser conforme a les rendes
per categoria de local segons les establertes al punt 1 i 2 d’aquest Pla de
treball i a 'increment de la renda anualment, d’acord amb la variacié de I'index
General dels preus al Consum de la Comunitat Autonoma de Catalunya,
d’acord amb les dades que faci publiques /'Instituto Nacional de Estadistica o
I'Organisme que el substitueixi.

b) Clausula relativa al traspas del local comercial i a la participacié de I'arrendador
en el preu del traspas. Per poder sol-licitar el traspas d’'un local comercial sera
imprescindible estar al corrent de les obligacions municipals economiques,
tributaries, o derivades del contracte, aixi com també de les quotes ordinaries
de la comunitat de propietaris. S’estableix una categoria per activitat i per a
cadascuna d’elles la participacié del preu del traspas, es calculara multiplicant
la seva renda pels mesos definits segons la categoritzacio seguent:

a) Per a activitats de farmacia, entitats financeres, estancs,
administracions de loteria i notaries: la seva renda per 15 mesos.

b) Per a activitats de centres medics SL i/o SA, restauracio, bars,
cafeteries i analogues: la seva renda per 10 mesos.

c) Per a activitats de serveis: gestories, immobiliaries, perruqueries,
bugaderies, joieria, telefonia i informatica, centres d’estética,
fisioterapies, centres medics i de salut de petits autdbnoms i analegs:
la seva renda per 8 mesos.

d) Per a activitats de venda de productes: supermercats, fruiteries,
carnisseries, roba, sabates i analogues: la seva renda per 6 mesos.

e) Per a activitats socials, culturals, participatives i analogues: la seva
renda per 4 mesos.

c) Clausula relativa a les obligacions respecte I'immoble en régim de propietat
horitzontal on s’ubica el local comercial, en el sentit d’'ampliar les obligacions de
I'arrendatari respecte I'abonament, d’acord amb la quota de participacié fixada
en el titol o alld especialment establert, de les despeses de contribucid
ladequat sosteniment de [Iimmoble, els seus serveis, carregues i
responsabilitats que no siguin susceptibles d’individualitzacié. Cas que
l'arrendatari no compleixi amb aquesta obligacié i I'Ajuntament de Badia del



d)

f)

9)

h)

)

K)

Vallés, en tant que propietari del local, tingui de satisfer les quotes ordinaries a
la comunitat, aquest les podra repercutir en els rebuts del lloguer.

Clausula relativa a l'obligacié de satisfer increments de tipus impositius de
contribucions, arbitris, taxes, assegurances, serveis i subministraments que
graven la propietat, en el sentit de incloure expressament I'impost de Béns
Immobles, la taxa d’escombraries i assegurances multirisc que asseguri el
contingut, lactivitat, la responsabilitat civil per cobrir d’anys a tercers i
d’incendis si s’escau.

Clausula de resolucié que dona facultat a 'Ajuntament per instar la resolucioé
del contracte en els casos que, sense causa justificada ni preavis, el local
romangui tancat, sense cap activitat comercial, durant el periode de 5 mesos.

Clausula de resolucié que dona facultat a 'Ajuntament per instar la resolucioé
del contracte en els casos que, l'arrendatari hagi incomplert de manera total o
parcial l'obligaci6 de pagament de la renda mensual o les quantitats
assimilades durant quatre mesos, consecutius o no, en el periode d’un any.

Clausula de vigéncia, duracio i extincié dels nous contractes d’arrendament que
es preveu per a 10 anys més una prorroga maxima de cinc anys.

S’establira, com a fianga prevista a la Llei, limport equivalent a dues
mensualitats de la renda, i que es fara efectiva abans de la signatura del
contracte d'arrendament. L'import d'aquesta fianca es retornara a la finalitzacioé
del contracte o de la cessid del local comercial, un cop es constati el
compliment per l'arrendatari o cessionari de totes les seves obligacions.

En concepte d’obertura de negoci per assegurar I'adequada explotacio del local
comercial i una minima permanéncia en el temps, s’establira la quantitat de
dues mensualitats, no retornables.

En cas de mort del titular de I'arrendament del local comercial I’hereu o legatari
que continui I'exercici de l'activitat podra subrogar-se en el contracte fins a la
seva finalitzacio, sense que en cap cas la subrogacié suposi una ampliacié del
temps de vigéncia de I'arrendament.

Cas que un arrendatari, per motius personals i justificats, sol-liciti el traspas del
local comercial abans d’explotar-lo ininterrompudament un any tal com
requereix la Llei 29/1994 de 24 de novembre d’arrendaments urbans,
'Ajuntament, per evitar especulacions, podra autoritzar-lo segons els casos i en
les condicions que s’expressen a continuacio:

1. Cas que l'arrendatari justifiqui, amb factures, que ha realitzat
inversions al local, I'import del preu del traspas sera pel
mateix que el va adquirir, més I'import total del cost de les
inversions.

2. Cas que l'arrendatari no hagi realitzat cap inversio al local el
preu del traspas sera el mateix pel qual el va adquirir.



3. Cas que el local sigui adquirit mitjangant un concurs public
aquest no podra ser traspassat en cap cas abans de l'any
que marca la Llei 29/1994 de 24 de novembre.

4. Pels casos 1 i 2 larrendatari haura de presentar una
declaracié responsable conforme el preu del traspas
correspon amb el que ell va pagar en el moment d’adquirir el
local, adjuntant la copia de les factures en el cas que hagués
realitzat inversions prévies a la posada en marxa del negoci.

5. NOVACIONS DELS CONTRACTES D’ARRENDAMENT

Durant la vigéncia d’aquest Pla I'Ajuntament de Badia del Vallés autoritzara la
novacié dels contractes d’arrendament en vigor, amb subjeccid a les
condicions seguents:

5.1 Només podran sol-licitar la novacié del contracte d’arrendament aquells
gue fossin arrendataris a data 1 gener de 2022. Aixi doncs en cas de
traspas el nou arrendatari/a no es podra acollir a la novacié.

5.2 Es duran a terme Unicament prévia sol-licitud de I'arrendatari/a.

5.3 L’arrendatari/a haura d’acollir-se expressament a les mesures de
dinamitzacié en vigor, mitjangant la subscripcié d’'un nou contracte que
incorpori les clausules que s’enumeren en l'apartat 4.

5.4 La nova durada del contracte sera de deu anys prorrogables fins a un
maxim de cinc anys més, des de la data de la novacio.

En relacié amb la prorroga del contracte d’arrendament, aquesta s’hauria
de plantejar com a automatica a la finalitzacié del contracte, amb I'excepcié
que es comuniqui (amb un minim de 4 mesos d’anticipacié a la data de
finalitzacio del contracte per part de I'arrendador; i 2 mesos en el cas de de
I'arrendatari/a) la seva voluntat de no renovar-ho.

De manera que, transcorreguts els anys pactats al contracte d’arrendament,
sense que cap de les dues parts hagués manifestat la seva voluntat de
rescissio, el contracte es prorrogara automatica i obligatoriament durant 1
any fins a un maxim de 5 anys.

5.5 L’arrendatari/a haura d’estar al corrent de pagament de totes les seves
obligacions amb ['Ajuntament, ja siguin economiques, tributaries o
derivades del contracte que es nova.



5.6 Si es tracta de la novacié d’un contracte en qué l'arrendatari/a no es va
acollir en el seu moment a les mesures de dinamitzacio (la vigéncia de les
quals va finalitzar el 31/12/2018), la novacié contractual incloura una
clausula obligatoria consistent al pagament de la quantia equivalent a
lincrement total de la renda que s’hauria produit des de I'1 de gener de
201.

5.7 No seran susceptibles de novacio6 els contractes relatius als locals destinats
a sales de joc i/o jocs d’atzar, en consideracio als greus perjudicis que tal
activitat pot comportar amb els joves i per a les persones en risc d’exclusié
social i a la determinacio de I'Ajuntament d’'impedir I'increment quantitatiu i
gualitatiu de I'esmentada activitat conforme a l'acord e ple de data 27 de
febrer de 2019.

5.8 Els arrendataris que hagin adquirit un local per traspas sense que I'anterior
arrendatari hagués novat el seu contracte, en el cas que vulguin efectuar la
novacio per gaudir d’'un contracte de més durada entre d’altres condicions
que el puguin beneficiar, hauran d’abonar una compensacié economica
equivalent a la diferéncia de rentes des de la data de la subrogacié del seu
contracte fins a la data de sol-licitud de la novaci6. Per a la seva aplicacié
en aquest cas, caldra que les rendes estiguin actualitzades préviament
abans de fer el calcul.

2. Dinamitzacié econodmica i _comercial. Per promoure el comerc local, entre
d’altres accions que puguin venir directament d’iniciatives dels comerciants del
municipi amb les quals s’estudiara la possibilitat de col-laborar, I'Ajuntament de
Badia del Vallés preveu les seglents:

- L’Ajuntament de Badia del Vallés continuara participant amb REEMPRESA
com a eina d’ajuda al comerciant que vol cedir o re emprendre el seu
negoci. Aquest servei, gratuit, s’oferira a tots els comerciants que vulguin
traspassar el seu negoci perqué Reempresa li faci una valoracié
empresarial i una elaboracié de l'oferta de cessidé del negoci aixi com la
realitzacié del Pla de cessi6 més adequat que comporta un estudi del
negoci i els preparatius per al traspas. REEMPRESA també ajudara els
comerciants en la recerca i la negociacié amb I'entorn afectat per localitzar
possibles interessats.

- REEMPRESA, locals comercials disponibles. L’Ajuntament va signar un
acord amb la Diputacié de Barcelona i REEMPRESA per donar la maxima
difusié dels locals comercials que hi ha disponibles al municipi, a fi
d’aconseguir una major publicitat dels locals que es troben buits i que
poden ser una oportunitat per als emprenedors, ja que els preus dels
lloguers son economics i no es demana una quantitat important a fons
perdut.



Campanyes de promocié del comerg local i de proximitat. L’Ajuntament de
Badia del Vallées organitzara, puntualment, campanyes de promoci6
comercial per donar suport al comerc del territori.

CIDO. Cerques personalitzades per al teixit productiu del municipi,
informacidé d’oportunitats de negoci amb el sector public per tipologia
d’activitat econoOmica, convenis col-lectius d’empreses i sectorials,
normativa local i entre d’altres, ajuts adrecgats a les petites empreses de
Badia del Vallés segmentades per tipologia d’empresa.

L’Ajuntament de Badia del Vallés posa a disposicié dels comerciants del
municipi els sis OPIS que s’han instal-lat a la via publica, per fer difusié dels
seus negocis a fi d’ajudar-los en la seva divulgacié i promoci6. La utilitzacio
d’aquests Opis estan regulats a I'Ordenanca Fiscal num. 26: Taxa
municipal, atés I'especial aprofitament del domini public local que beneficia
de mode particular als interessats i que es produeix per la instal-lacio
d’anuncis publicitaris a instal-lacions de domini public.

Es posa a disposicié de tots els comerciants del territori la GUIA VIRTUAL
d’empreses i comergos de Badia del Vallés, a fi de donar-los la maxima
difusié dels seus negocis. En aquesta guia consta la fotografia i les dades
de contacte que facilita el comerciant sobre el seu negoci i, es posa a
disposicié d’aquest el correu electronic badia.comerc@badiadelvalles.net per
demanar modificacions d’aquestes dades en qualsevol moment, a fi de tenir
una Guia actualitzada d’acord als seus interessos.

Promoure i fomentar la utilitzacié de xarxes socials com el Google My
Business entre d’altres, per millorar la imatge i la publicitat comercial del
municipi.

DIGIEMPREN. Una plataforma online, impulsada per la Diputacio de
Barcelona, que dona l'oportunitat als comerciants de digitalitzar el seu
negoci. Una plataforma que ofereix cursos, mini guies online i un forum
d’usuaris i professionals per plantejar i atendre dubtes.

APROPTEU. Una app impulsada per la Diputacié de Barcelona adregcada
tant a la ciutadania com a comerciants, paradistes i empresaris del sector i
emprenedors.

Donar difusi6 de tots els cursos de formacié per a comerciants que
s’organitzen en les diferents administracions publiques i, d’altres institucions
com la Cambra del Comer¢ de Sabadell o el CECOT.

Respecte als horaris dels bars el tancament per a tots, amb o sense
terrassa, sera el que determina l'article 28 de les OMCC de I'Ajuntament de
Badia del Valles sobre els periodes d'instal-lacions de terrasses i
condicions horaries.
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3. Suport a l'associacionisme comercial. L’Ajuntament preveu dues accions
diferenciades per donar veu a les associacions i els col-lectius del sector del
comer¢ del municipi:

3.1 Per raons d’agilitat, eficiencia i de promocié de ['associacionisme,
s’impulsaran convenis de col-laboracié6 amb les associacions de comerciants
del municipi i/o entitats que representin sectors professionals. Tanmateix
s’establiran programes de suport per promoure I'associacionisme comercial i, la
formacio6 per millorar la professionalitzacio de I'entorn comercial.

3.2 Donar un impuls al Consell Municipal de promocié economica i comerg
com a instrument de col-laboraci6 que actua com a organ de participacio,
coordinacid, cooperacid i col-laboraci6 entre I'Ajuntament i els agents
representatius del sector comercial del territori.

ACCIONS LEGALS | JUDICIALS

Els arrendataris hauran d’estar al corrent de les seves obligacions
econdomiques i tributaries amb I'’Ajuntament o tenir fraccionat qualsevol deute
pendent dins les condicions legals i tributaries establertes i que, en atencio als
objectius d’aquests acords, es puguin disposar. Si els arrendataris incorren en
limpagament total o parcial del lloguer o de les quantitats assimilades durant
quatre mesos en el periode d’'un any, '’Ajuntament podra procedir a la rescissio
del contracte d’arrendament, recuperant aixi el local comercial per tal que sigui
novament adjudicat i al mateix temps, iniciara les accions legals i judicials
corresponents per recuperar el deute contret.

VIGENCIA DEL PLA COMERCIAL

8.1 Aquest Pla tindra una vigéncia de quatre anys, a partir del qual es fara una
revisio i valoracio del document.

8.2 Aquest Pla deroga tots els plans, acords i resolucions anteriors que
s’oposin o entrin en contradiccié amb els punts tractats al present Pla.



