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ZONIFICACIO PLANE;.JNWENT VIGENT PLANEJ%\MENT PROPOSAT
superficie superficie
3 Sistema ferroviari 7.040 57 e 0,00 m?
SH Sistema hidrografic 0,00 e 360345 nm?
5 Sisterma viari basic. Xarxa vidria basica 60432 97 m? 5250693 m?
Ga Parcsi jardins urbans. Acuals de caracer local 470073 m? 303213 m?
6b Parcsi jardins urbans de nova creacid de caracter local 26 677 65 m? 6050251 m?
Ta Equipaments. Actuals de caracter local 1884207 m? 41608 85 m?
b Equipaments de nova creacio de caracer local 5031278 m? 2725888 m?
9 Proteccio de sistemes generals 1880098 m? 11897 44 m?
28 Parcs forestals de repoblacio 2797194 m? 0,00 m?
SUBTOTAL SISTEMES| 214.779,69 m? 200.410,19 n?
18b* Zona d'ordenacio amb volumetria especiica 1462988 m? 2813123 m?
22a* Zona industrial 13.012 98 m? 1388113 m?
F‘i‘ SUBTOTAL ZONES 27.642,86 m? 42.012,36 m?
Eﬁ ‘ TOTAL  242.42255 m? 242.422,55 m?
Industrial qi :
.1l
: ~~ EDIFICABILITAT PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

. 18b* Terciari 10.065,20 m?st 42.374,85 mest

18b* Hotel - Residencial 0,00 mest 8.000,00 mest

22a* Industrial 26.000,00 nest 23.937,00 mest

TOTAL 36.065,20 n’st 74.311,85 n’st
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Comparatiu de les qualificacions del sol previstes pel planejament vigent i la proposta DATA marg 2015
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Memoria justificativa de la modificacié de zones verdes i equipaments
esportius en la "Modificacié puntual del PGM al front del riu Sec", a Badia del
Vallés, a efectes del previst a l'article 98 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme
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3. Estudi quantitatiu de la proposta de modificacié puntual del PGM en relaci6 a les

“zones verdes” i els “equipaments esportius”






1. Fonaments de la modificacio

Aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita es redacta per iniciativa de
'Ajuntament de Badia del Vallés a I'empara dels articles 96 i concordants del Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme (en
endavant, TRLU) i modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer.

Aixi mateix, a petici6 de I'Ajuntament de Badia del Valles, els Serveis Técnics
d’'Ordenacié Urbanistica de la Mancomunitat de Municipis de I'Area Metropolitana de
Barcelona han elaborat el present document per reformular I'ordenacié dels sols situats al

limit nord-oest del municipi.

Es convenient dur a terme la present Modificacio6 de planejament perqueé
determinades qualificacions no s’ajusten a la realitat i a destins consolidats dels usos del
sol; perque el limit nord del nucli urba de Badia no es configura com un front urba, ans el
contrari, dona I'esquena al territori, s'introverteix i resten espais residuals significatius en
relacié al sector de Sant Pau del riu Sec; pergué cal dotar al municipi d'una base comercial
i terciaria més potent per poder implantar noves activitats que, a banda de fomentar la
inversio, pugui generar nous llocs de treball i fonamentar una base econdmica que

contribueixi a consolidar fonts d’'ingressos municipals.

Es oportuna la formulacié d’aquest document ja que, independentment de les obres
d’'urbanitzacié pendents que es situen en sol privat d’as public (vialitat interior, de servei)
del sector de Sant Pau del riu Sec, es podrien dur a terme les obres corresponents al
poligon previst en aquesta Modificaci6 del planejament general. D’aquesta manera
s’aconseguiria que no restés un espai buit marginal i sense definir entre el limit pel terme

municipal de Sabadell i els edificis més propers de Badia,.

Atesa la manca de sOIs destinats a activitats economiques dins el seu terme
municipal, és d'interés per al municipi el fet de promoure actuacions destinades a fomentar
politiques de sol orientades a la produccio de sostre per a activitats terciaries (comercial,
oficines, etc.), dotant al municipi de sostre terciari, amb les implicacions que aixo pot tenir
tant a nivell economic com a nivell social; generant llocs de treball i noves oportunitats per

als seus ciutadans.

Aquestes necessitats municipals i les noves dinamiques que s’estableixen al
territori circumdant han fet sorgir una oportunitat per al municipi i, de fet, una necessitat de,
en primer lloc, recollir la realitat existent en el planejament vigent pel que fa al regim i a la

qualificacié del sol; i, en segon lloc, de renovar la fagana de Badia del Vallés.

La proposta d’ordenacié endreca les peces situades al limit nord-oest del municipi,
al seu limit amb Sabadell, adoptant un model d’ocupacié que procura la renovacio i la
consolidacié del teixit urba, afavorint la cohesié i consolidant un model territorial
globalment eficient. Aquesta actuacid és congruent, doncs, amb el concepte de
desenvolupament sostenible de l'article 3 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, on la
utilitzacioé racional del territori i del medi ambient comporta conjuminar la necessitat de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,

arqueologics, historics i culturals.

Els objectius de la present modificacié puntual del Pla General Metropolita al

front del riu Sec de Badia del Vallés es poden sintetitzar en els seglients aspectes :

a) Establir una ordenacié urbanistica coherent entre el conjunt edificat de
Badia del Vallés i el sector d’'activitats economiques que s’esta desenvolupant en
terrenys del municipi de Sabadell, a l'altre canté del riu Sec. Cal remarcar que,
actualment, les edificacions de Badia en aquest indret donen I'esquena a aquests sols

que, fins fa poc, restaven vinculats a explotacions agricoles.

b) Possibilitar la creacido de noves zones d’activitat economica amb I'objectiu
de poder generar inversions i crear un teixit terciari que permeti constituir una font de

recursos economics propis pel finangament de I’Administracié municipal.

c¢) Reordenar I'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona-
Saragossa i 'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i
“zona verda”, a fi i efecte de reconéixer com a equipaments comunitaris les
instal-lacions vinculades al camp de futbol i establir un nou model d’ordenacié que
permeti racionalitzar I'estructura viaria i el model d’implantacié de I'edificacio mantenint,
pero, l'aprofitament urbanistic i la connectivitat de la vialitat per sota de la linia

ferroviaria.

d) Augmentar [l'edificabilitat global de l'area subjecta a modificacié del
planejament en 38.246,65 metres quadrats de sostre, preveient les majors reserves de
sistemes urbanistics que la legislacié determina per a aquests casos. Pel que fa al
sostre corresponent al planejament proposat, es destinaran 42.374,85 m?st a Us
terciari, 8.000,00 m3st a us hoteler-residencial i 23.937,00 m32st a Us industrial. El
comparatiu entre I'edificabilitat segons el planejament vigent i I'edificabilitat proposada

es resumeix a la seguent taula:





