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DOCUMENT NUM.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Introducci6. Conveniéncia i oportunitat de la redaccio del planejament. Iniciativa

Aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita es redacta per iniciativa de
'Ajuntament de Badia del Vallés a I'empara dels articles 96 i concordants del Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme (en
endavant, TRLU), i modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer.

Aixi mateix, a peticié de I'Ajuntament de Badia del Valles, els Serveis d'Urbanisme
de I'Area Metropolitana de Barcelona han elaborat el present document per reformular

I'ordenacio dels sols situats al limit nord-oest del municipi.

Es convenient dur a terme la present Modificacid de planejament perqué
determinades qualificacions i usos consolidats del sol no s’ajusten; perquée el limit nord del
nucli urba de Badia no es configura com un front urba, ans el contrari, dona I'esquena al
territori, s’introverteix i resten espais residuals significatius en relacio al sector de Sant Pau
del riu Sec; perque cal dotar al municipi d’'una base comercial i terciaria més potent per
poder implantar noves activitats qué, a banda de fomentar la inversid, puguin generar nous
llocs de treball i fonamentar una base economica que contribueixi a consolidar fonts

d’'ingressos municipals.

Es oportuna la formulacié d’aquest document, ja que el desenvolupament urbanistic
del sector confrontant de Sant Pau del riu Sec es troba finalitzat pel que respecta a les
obres d'urbanitzacié dels sols de desti public i, una vegada acabades les que es situen en
sol privat d'Us public (vialitat interior, de servei), es podrien dur a terme les obres
corresponents al poligon previst en aquesta Modificacié del planejament general; aixi,
doncs, s'aconseguiria que no restés un espai buit sense definir, marginal, entre el limit pel

terme municipal de Sabadell i els edificis més propers de Badia.

1.2. Antecedents

Atesa la manca de sols destinats a activitats economiques dins el seu terme
municipal, és d’'interés per al municipi el fet de promoure actuacions destinades a fomentar
politiques de sol orientades a la produccié de sostre per a activitats terciaries (comercial,
oficines, etc.), dotant al municipi de sostre terciari, amb les implicacions que aixo pot tenir
tant a nivell economic com a nivell social; generant llocs de treball i noves oportunitats per

als seus ciutadans.

Aquestes necessitats municipals i les noves dinamiques que s’estableixen al
territori circumdant han fet sorgir una oportunitat per al municipi i, de fet, una necessitat de,
en primer lloc, recollir la realitat existent en el planejament vigent pel que fa al regim i a la

qualificacié del sol; i, en segon lloc, de renovar la facana de Badia del Valles.

La proposta que recull aguest document endreca les peces situades al limit nord-
oest del municipi, al seu limit amb Sabadell, adoptant un model d’ocupacié que procura la
renovacio i la consolidacid del teixit urba, afavorint la cohesié i consolidant un model
territorial globalment eficient. Aquesta actuacié és congruent, doncs, amb el concepte de
desenvolupament sostenible de l'article 3 del TRLU, on la utilitzacio racional del territori i
del medi ambient comporta conjuminar la necessitat de creixement amb la preservacié

dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals.

Motivat per aquesta realitat i, en especial, pel fet que una part de I'ambit de
modificacio esta classificat con a sol no urbanitzable, es va realitzar un estudi previ que es
va presentar el febrer de 2011 per fer la consulta del tramit necessari per donar
compliment als requeriments ambientals, de la resolucié d’aquesta consulta se’'n deriva la

no subjeccio6 del present document a avaluacié ambie ntal .

Els antecedents urbanistics que cal tenir en compte en la formacié de la modificacio

puntual del PGM son :

- Revisi6 del Programa d’Actuacié Urbanistica (PAU) del Pla General Metropolita
(quadrienni 1988-1992).
Expedient: 1987/000772. Aprovacio definitiva: 28 de desembre de 1988

- Pla General d’'Ordenacié Urbana de Badia del Vallés.
Expedient: 1998/000598. Aprovacio definitiva: 12 de juliol de 2000

- Modificacié puntual del Pla general metropolita a I'ambit de les instal-lacions

esportives de Badia del Valles.
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Expedient: 2001/002488. Aprovacio definitiva: 8 d’octubre de 2002

- Modificacié del Pla general metropolita i del Pla general de la comarca urbanistica

de Sabadell, z : ==
Expedient: 1998/00598/B. Aprovacio definitiva: 25 d’abril de 2006 ¢ ! ; =
I
- Estudi de detall d’ordenacio volumetrica d’una residéncia geriatrica i 10 habitatges ?
tutelats a la parcel-la qualificada d’equipament sanitari-assistencial.
Expedient: 2007/26811. Aprovacié definitiva: 23 de febrer de 2007 A ‘ i
A banda dels antecedents del planejament urbanistic que afecten a I'ambit i al Ef_ :
municipi concret, en aquest cas tenen especial importancia els plans i els projectes que H- —
S . — o

han portat al desenvolupament del sector de Sant Pau de riu Sec, confrontant, pero situat

en el terme municipal de Sabadell, i que és qui, en certa manera, ha generat I'oportunitat

per desenvolupar urbanisticament la franja de territori que constitueix I'ambit d’aquesta

modificacio. Aquests documents son:

- Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié a I'ambit de Sant Pau de Riu-sec.
Expedient: 2005/17005/B. Aprovacio definitiva: 28 de juliol de 2006
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- Pla parcial urbanistic de Sant Pau de Riu-sec.
Expedient: 2005/21006/B. Aprovacié definitiva: 20 de novembre de 2006

També cal tenir en compte el procés de concrecid dels limits del terme municipal de

%, ( 3
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Badia del Vallés, a partir de la data de la seva creacio (per Llei 1/1994, de 22 de febrer, de

creacié del municipi de Badia per segregacio de part dels termes municipals de Barbera
del Valles i Cerdanyola del Vallés, i el planol cartografic de la delimitacio territorial a
'Annex | de 'esmentada llei, publicada al DOGC num. 1872, de 14.03.1994); la concrecio
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definitiva del mateix es va produir mitjancant acord de la Comissié de Delimitacié Territorial

de Catalunya, de data 25 de marg de 2004. En el grafic que s’acompanya s’han especificat ,
els diferents limits que incideixen en I'ambit del present planejament, a partir de I'aprovacié 77 _
definitiva del PGM (1976) i del posterior Pla Comarcal de Sabadell (1978). S S = s = : RS e oS




1.3. Situacio i ambit. Caracteristiques topografiqu  es

L’ambit de la present modificacié té un area principal, de major entitat, i una peca
discontinua; la superficie total assoleix 242.422,55 m2. De fet, podem considerar quatre

subambits, a efectes descriptius i propositius :

SUBAMBIT superficie
A Zonaindustrial 85.303,05 n?
B LaRodona - Porta Badia 87.101,35 n?
C  Fronturba nord-oest 40.010,00 m?
D  Antigues escoles A. Machado i Emporda ~ 30.008,15 m?
TOTAL 242.422,55 m?
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El subambit de la “zona industrial” té forma triangular. La cara que déna a l'oest
limita amb el terme municipal de Sabadell, amb la zona de Sant Pau de riu Sec més
propera a I'aeroport. Les altre dues cares del triangle limiten amb Barbera del Vallés, una a
través de les vies del tren amb el barri de Ca n’Estapé i I'altra amb el barri de Can Gorgs,

una zona residencial unifamiliar propera a I'estacié. Aquest subambit s’uneix als altres dos

pel vertex inferior. Pel que fa a la topografia és una zona forga plana, en la que destaca el
talis que genera l'existencia de les vies del tren, i del vial paral-lel a aquesta dins de
Barbera, de fins a tres metres i que permet, en un cas en la zona més al nord de I'ambit, el
pas per sota de les vies del tren. Al fons de les instal-lacions esportives de Badia, entre el
camp de futbol i les vies del tren, hi ha una plataforma on es situen algunes pistes de
tennis. Aquest doble talts fa que la diferéncia de cota arribi als sis metres entre la zona

esportiva de Badia i el carrer Tordera de Barbera del Valles

El subambit del Front urba nord-oest, engloba els sols urbans que conformen el
final del nucli urba pel nord-oest. Situat entre el nucli urba i la franja de terreny de I'ambit
de La Rodona i Porta Badia. La seva topografia és practicament plana amb cotes entre la
125 la 121, exceptuant la zona oest, a tocar de la riba del riu Sec, on actualment es situa
una bossa d’aparcament longitudinal, que va baixant fins arribar a la cota +107; el pendent

mitja d'aquesta franja és d’'un 4%.

En paral-lel a aquest, pero a tocar del limit del terme municipal amb Sabadell,
trobem el subambit de La Rodona i Porta Badia, que compren els sols no urbanitzables de
'ambit. La zona de La Rodona es troba situada entre Sabadell, a I'oest, I'ambit de la zona
industrial al nord, el Casal de Joves de Badia a I'est i, al sud, I'lES Federica Montseny. Es
un terreny pla, deprimit respecte al seu entorn i de forma semicircular. El subambit passa
per darrera de I'lES amb una franja estreta atalussada, trobant-se, un cop passat I'lES,
amb el riu Sec i les seves ribes, que formen part de I'ambit d’actuacio. Fruit de les obres
d’'urbanitzacié del pla parcial de Sant Pau de riu Sec, les ribes del riu son, actualment,
espais lliures urbanitzats a base de camins de vianants i terrasses, que superen un canvi
de cota de fins a 12 metres. La riba dreta del riu Sec, dins del municipi de Badia del Vallés,
és la part que ha patit més modificacions fisiques amb motiu de la urbanitzacié del sector
de Sant Pau de riu Sec. En primer lloc a I'extrem sud del subambit, en paral-lel a
l'autopista, s’hi ha construit el lateral, amb dos carrils de circulacié i d'on pengen les
sortides i accessos a l'autopista, de manera que el subambit de Porta Badia ha quedat
esmercat per aquesta infraestructura. En segon lloc, passat el pont que passa per sobre
del riu hi ha una sortida de l'autopista, que €s la que déna accés al nou sector i, a més a
meés, permetra l'accés directe a Badia, que fins ara depenia dels municipis veins per
accedir a les grans infraestructures territorials (trens i autopistes). Aquest nou accés a la
zona ha fragmentat en dues parts la part de terreny triangular que quedava delimitada per
el limit del terme municipal, el riu i 'autopista; per una banda una franja de terreny, entre el
riu i el carril de desacceleracié de l'autopista, que ha estat urbanitzada com a parc fluvial,

per I'altra una falca compresa entre el carril de desacceleracid, el limit del terme municipal i



la zona de proteccid del nou lateral de I'autopista. Aquesta porcid del subambit té accés
des del sector de Sant Pau de riu Sec de Sabadell, atés que queda segregada de la resta

del municipi.

El darrer subambit és el de les “antigues escoles A. Machado i Emporda”, que
gueda separat de la resta de I'ambit. De fet es troba a I'est, sud-est del municipi, per sobre
de l'eix de l'av. Tibidabo — Cantabric — Costa Blava, que és l'eix que separa Badia del
Valles de Barbera. Aquest subambit esta limitat per I'av. de la Costa Blava, el carrer de
Moianes del barri d’habitatges unifamiliars de Can Gorgs de Barbera i el carril de

desacceleracid de sortida de la B-30 que connecta amb la C-58.

1.4. Usos i activitats. Caracteristiques de les ed ificacions existents

Pel que fa als usos i les activitats que existeixen dins I'ambit de la present
modificacié puntual del PGM podem distingir dos grups principals: els equipaments i

serveis i els sols “buits”, ja que no hi ha edificacions destinades a altres usos.

Dins dels equipaments i serveis trobem, al nord de I'ambit, en el subambit de la
“zona industrial” un gran equipament esportiu, amb instal-lacions, pistes esportives, etc. De
fet aquest equipament esta parcialment en desus, pero el camp de futbol es va remodelar
recentment. En el mateix subambit trobem una benzinera, fruit de la “Modificacié puntual
del Pla general metropolita a 'ambit de les instal-lacions esportives de Badia del Valleés”. A
la resta del subambit no trobem cap altra instal-lacié, s6n sols destinats a xarxa viaria,

aparcaments (associats a la zona esportiva) i erms.

Al subambit del “Front urba nord-oest” s’hi engloben els vials i equipaments urbans
lligats a l'activitat de la ciutat, dins 'ambit de la modificacié. Hi trobem part de I'avinguda
del Cantabric, el casal de joves de Badia i 'lES Federica Montseny, també hi ha una part
del subambit destinada a camins de vianants que comuniquen aquests equipaments amb
la xarxa viaria de la ciutat. La resta és la franja que queda a I'esquerra del riu Sec, al final
del carrer Porto, que allotja una gran bossa d’aparcament que déna servei als veins i, a la
part més al sud, recull una zona de jardi urba, el Parc de la Segona Republica,
emmarcada pels vials av. Via de la Plata - Mediterrani i la carretera d’accés a Cerdanyola

del Valles.

El subambit de “La Rodona - Porta Badia” engloba basicament sols erms, sense Us,
antigues terres de conreu obsoletes, a més dels sols que han estat urbanitzats per les
obres del sector Sant Pau de riu Sec: lateral, sortida de l'autopista i I'espai lliure urbanitzat
a les dues ribes del riu Sec al seu pas per I'ambit de la present modificacié puntual del
PGM al Front del riu Sec.

En el subambit de les “antigues escoles A. Machado i Emporda”, actualment
s’ubiquen els locals de la brigada d'obres dels serveis municipals. Part dels edificis estan
tancats i abandonats, atés que no s’hi desenvolupa cap activitat, tot i que, aparentment, no
estan en mal estat. La franja de vialitat que voreja la zona de proteccié de l'autopista i que
ha d’enllagar amb la vialitat del municipi vei, Barbera del Vallés, no esta urbanitzada, el
gue hi ha és un cami que arriba a mitja algada de la peca d’equipaments; la resta €s un
sol abandonat, residual. Els usos i activitats es poden veure al planol d’'informacié “1.09

Usos i activitats actuals del sol i I'edificacio”.



1.5. Estructura de la propietat del sol. Informaci 6 cadastral

La propietat del sol implicat en la present modificaciéo esta repartit entre quatre
propietaris diferents. Per una banda hi ha I'administracié publica, que disposa d’'un 62,40%
del sol aportat, dividit entre la Generalitat de Catalunya (45,07%) i I'’Ajuntament de Badia
del Valles (17,33%), i per I'altra els propietaris privats que tenen el 37,60% de la propietat
del sol, que alhora es divideix en dos propietaris independents: Solvia Gestion Inmobiliaria
gue disposa de 29.396,89 m? dins I'ambit, equivalent al 19,37%, i la societat Vantoureix
S.L. que és propietaria de 27.673,84 m2 de sol, un 18,23% del total.

Pel que fa a la distribucié de les propietats de cada participant, la Generalitat de
Catalunya té tres parcel-les, dues de 'INCASOL, una al nord de I'ambit que correspon amb
el poliesportiu, les instal-lacions esportives i el camp de futbol de Badia del Vallés, i on
també es troba la benzinera que hi ha dins I'ambit, i una altra, d’'uns 5.000 metres
quadrats, situada entre I'lES i el subambit de la Rodona; la tercera pertany al Departament

d’Educacio, que és on es troba I'Institut d’Ensenyament Secundari “Federica Montseny”.

L’Ajuntament de Badia del Vallés té tres parcel-les dins I'ambit. Les dues que estan
dins el subambit de les antigues escoles A. Machado i Emporda, on ara esta instal-lada la
brigada d’obres municipal i abans hi havia I'escola d’adults; també és de la seva propietat

la parcel-la on es troba el casal de joves.

Pel que fa als propietaris privats, Solvia Gestion Inmobiliaria té tres parcel-les, una
a l'extrem nord de I'ambit, al costat de les instal-lacions esportives, les altres dues

conformen el subambit de La Rodona.

La societat immobiliaria Vantoureix SL té les parcel-les del subambit de Porta
Badia, a la zona més al sud de I'ambit. La seva propietat, formada per tres parcel-les, que
originariament eren dues, pero que les obres del pla parcial de Sant Pau de riu Sec han
segregat. Una queda al marge esquerre del riu Sec i les altres dues a la dreta, una entre el
riu i el carril de desacceleracié de sortida de l'autopista i I'altra entre aquest i el carril

lateral.

L’estructura de la propietat es pot veure al planol d’'informacié “1.08 Parcel-lari.

Estructura de la propietat”.

1.6. Serveis urbanistics existents

Els carrers existents dins de I'ambit i els nous vials urbanitzats recentment al seu

voltant disposen de tots els serveis urbans.

A la série de planols d’informacié de referencia 1.14 s’han reflectit les xarxes dels

diferents serveis urbanistics existents, dels que s’ha disposat documentacio.



1.7. Planejament urbanistic vigent

En els planols d'informacié 1.05 i 1.06 es reflecteixen, en un marc integrat del
planejament urbanistic vigent, el regim del sol i les qualificacions urbanistiques vigents,

respectivament.

Les superficies corresponents als dos régims de sol que incideixen en I'ambit de la

modificacié son:

SOL URBA SOL NO URBANITZABLE TOTAL
SUBAMBIT superficie % superficie % superficie %
Zona industrial 85.303,06 m*  35,19% 0,00 m? 0,00%  85.303,06m  3519%
Fronturba nord-oest 40.010,00 m*  16,50% 0,00 m? 0,00%  40.010,00m*  16,50%
La Rodona - Porta Badia 0,00 m? 0,00%  87.101,35m*  3593%  87.101,35m*  3593%
Antigues escoles A. Machado i Emporda 30.008,15 m? 12,38% 0,00 m? 0,00%  30.008,15 m? 12,38%
TOTAL 155.321,20 m? 64,07%  87.101,35 m? 35,93% 242.422,55m*  100,00%

Es pot observar que els subambits “zona industrial”, “antigues escoles A. Machado i
Emporda” i “front urba nord-oest” concentren el sol classificat com a urba i, en canvi, el sol

no urbanitzable es circumscriu al subambit de “La Rodona - Porta Badia”.

Respecte del regim del sol de l'area “La Rodona”, cal remarcar que el Pla general
metropolita en la revisio del PAU 1988-1992 classificava els sols com a “sol urba”,
integrats en el mateix régim que la resta de I'aleshores “poligon Badia”. Es en el document
del Pla general d'ordenacié urbana, que es va redactar posteriorment a la creacid del
municipi, quan a aquests sols se’ls inclou dins del regim de sol no urbanitzable (planol 1.1
“Emmarcament territorial i classificacié del sol”), malgrat la qualificacié urbanistica que se li
va atorgar (6b: espais lliures publics de nova creacid, de caracter local), que era la mateixa
gue li havia atorgat el Pla general metropolita, des de I'any 1976. La modificacié puntual
del PGM aprovada definitivament I'any 2002 modifica el sistema 6b pel 7b, en l'area “La
Rodona”, mantenint el régim de sol no urbanitzable. Es evident que no deixa de constituir
una incongruencia, més enlla d’aspectes vinculats a la valoracioé del sol, el que es situin
uns terrenys que confronten amb el sol urba, destinats inicialment a “zona verda” i
posteriorment a equipaments comunitaris en el regim de sol no urbanitzable doncs el propi
desti d’aquests sols, inherents a la seva qualificaci6 comporta la “urbanitzacié dels

mateixos, restant aliens al que constituiria la preservacio del seu estat natural”.

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques, en el seglient quadre es resumeixen

les superficies corresponents a cada zona o sistema.

PLANEJAMENTVIGENT

superficie %
3 Sistema ferroviari 7.040,57m*  2,90%
SH  Sistema hidrografic 0,00m  0,00%
5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 60.432,97 m*  24,93%
6a  Parcsijardins urbans. Actuals de caracter local 4.700,73 m? 1,94%
6b  Parcsijardins urbans de nova creacié de caracter local 26.677,65m*  11,00%
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 18.842,07 m? 7,77%
7b  Equipaments de nova creacio de caracter local 50.312,78 m*  20,75%
9  Proteccié de sisttmes generals 18.800,98 m*  7,76%
28  Parcs forestals de repoblacié 2797194 m*  11,54%

SUBTOTAL SISTEMES  214.779,69 m*  88,60%
18b*  Zona d'ordenacié amb volumetria especifica 1462988 m*  6,03%
22a*  Zona industrial 13.012,98 m*  537%

SUBTOTAL ZONES 27.642,86 m*  11,40%
TOTAL  242.422,55m*>  100,00%

Tal com es pot constatar, el conjunt de “sistemes” inclosos en I'ambit de la
modificacié assoleix un pes importantissim, ja que es situa en un 88,60% i, en canvi les

“zones” nomeés cobreixen 1'11,40% de la superficie.

Els sol qualificats de vialitat gairebé arriben a ocupar una quarta part (24,93%) del
total, sent el sistema majoritari en I'ambit, a continuacié els equipaments assoleixen un
28,52% del sal, i les “zones verdes” un 12,94%. També cal destacar el sistema de “parcs
forestals de repoblacié” (zona 28) que assoleix un 11,54% de la superficie de I'ambit,
encara que, cal remarcar, en els sols aixi qualificats no hi ha cap superficie arboria interna
ni cap de confrontant que es configuri com a suport vegetal de referéncia en una hipotetica
reforestacio; es pot afirmar que aquest “sistema”, en els termes urbanistics amb els que
es descriu, esdevé totalment descontextualitzat, tenint en compte les preexistencies, els
desenvolupaments urbanistics de I'entorn i I'actual realitat fisica d’aquesta part de I'ambit

de la modificacié del PGM de Badia del Vallés.



Pel que fa al planejament de rang superior cal contemplar les determinacions del
Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) que afecten a I'ambit de la present
modificacio. Aquest pla analitza els sistemes urbans, els espais oberts i les infraestructures
de la mobilitat; a banda de tractar els instruments de gesti6 supramunicipal i donar

directrius sobre el paisatge.

El sistema d'espais oberts compren el sol classificat com a no urbanitzable pel

planejament urbanistic en el moment de I'aprovacio del PTMB.

Mitjancant aquest sistema s’assenyalen les parts del territori que han de ser
preservades de la urbanitzacid6 i, en general, dels processos que poden afectar
negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics, sense perjudici

de les actuacions que s’hi puguin autoritzar.
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PTMB. 1.2. Espais oberts. Proposta (abril 2010)

El PTMB distingeix tres tipus basics de sol en els espais oberts amb la finalitat de

modular les normes de proteccié:
- espai de protecci6 especial per seu interés natural i agrari
- espai de proteccio especial de la vinya
- espai de proteccid preventiva

Les ribes del riu Sec al seu pas per dins del territori metropolita es troben dins dels

espais de proteccio especial pel seu interes.

Dins I'ambit de la modificacié també trobem una porcio de sol dins dels espais de
proteccid preventiva, que correspon amb la porcio triangular de terreny que conformen en

riu Sec, l'autopista C-58 i el limit municipal amb Sabadell.

Cal remarcar que aquests dos espais han estat recentment urbanitzats i modificats
morfologica i substancialment, fruit de I'execucié de les obres del sector de Sant Pau de riu
Sec a Sabadell. L'espai de proteccio especial s’ha convertit en una continuacio del Parc
Fluvial que ve de Sabadell i a I'espai de protecci6é preventiva s’hi ha construit el lateral de
'autopista amb la seva franja de proteccidé corresponent i el carril de desacceleracié i

sortida de la mateixa.

Pel que fa als sistemes urbans , mitjancant el reconeixement dels assentaments
existents, la proposta d'estratégies urbanes i la definici6 d'una estructura nodal de
referencia, el PTMB segueix les pautes per a una evolucié urbanistica que correspon als
criteris del Programa del Planejament Territorial i €s coherent amb les aptituds i condicions

de cada lloc del territori.
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PTMB. 2.3. Sistema urba. Estratégies urbanes (abril 2010)

D’acord amb les estrategies de desenvolupament que estableix el PTMB i amb les
caracteristiques fisiques, socials i economiques de cada nucli i area urbana, el
planejament urbanistic ha de definir el model d’'implantacié urbana i les determinacions

concretes que regularan les iniciatives d’'urbanitzacié i edificacio.

Pel que fa a les estrategies urbanes que el PTMB proposa, es pot veure com la
present modificacio incideix en una de les arees designades com a transformacié urbana

d’interés metropolita, com a continu urba d’'un centre ja existent i molt proxim a una nova




centralitat urbana (ARE de Barbera del Vallés), i també com a continu d'una area
d’extensio urbana d’interés metropolita de caracter terciari (sector de Sant Pau de riu Sec).
Dins I'ambit de modificacié també hi ha una zona designada com a area especialitzada
d’equipaments, parcs i altres sistemes en transformacié urbana d’interés metropolita, on
actualment hi ha les instal-lacions esportives de Badia, tot i que el planejament vigent hi

preveu una petita zona de desenvolupament industrial i terciari.

El sistema d'infraestructures  de mobilitat compren la xarxa viaria, la ferroviaria i
altres infraestructures fixes i també el sistema logistic i els intercanviadors nodals

associats als anteriors.

El PTMB estableix la xarxa de connectivitat fisica, de persones i mercaderies, que
permet un funcionament integrat de I'espai metropolita, tant pel que fa a 'ambit del PTMB

com als diversos ambits territorials d’escala superior en que s’insereix.
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PTMB. 3.2. Actuacions. Infraestructures ferroviaries i de transport public (abril 2010)
PTMB. 3.4. Actuacions. Infraestructures viaries (abril 2010)

Pel que fa a l'entorn de I'ambit d’actuacid en el camp de les infraestructures
ferroviaries i de transport public el PTMB preveu connexions de tramvia o autobus en
plataforma (U16) reservada que travessen I'ambit de la present modificacié i connecten
amb els municipis veins i amb les infraestructures ferroviaries. També es preveu

'ampliacié del namero de vies del tram de rodalies que passa tangent a I'ambit (R20).

Les infraestructures viaries que preveu el PTMB i que afecten a I'ambit de treball
son la nova construccio del lateral de la C-58 (1.9), que ja esta executat, i la construcci6 de

la via interpolar (2.15) que afecta a I'extrem nord-oest de I'ambit.

1.8. Marc legal. Determinacions

La present proposta de modificacié puntual del Pla General Metropolita (d'ara
endavant MPPGM) es regula per allo que disposen els articles 96 i seglients del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
(d'ara endavant TRLU), aixi com el Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU), en tot alld que no s’hi oposi, atesa
'aprovacié del TRLU 2010.

La proposta conté les determinacions i documents adequats a la seva finalitat,

contingut i abast, tal com preveuen els articles 117 i 118.4 del RLU.

També li son d’aplicacié especifica la Llei 1/2009 d’equipaments comercials, la Llei
39/2003 del Sector Ferroviario, el seu Reglament i Orden FOM/2230/2005, aixi com les
disposicions relatives a les servituds aeronautiques vinculades a les instal-lacions i

funcionalitat de I'aeroport de Sabadell.
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1.9. Tramit ambiental

L'estudi previ per a la MPPGM va ser entrada al Registre de la Direcciéo General de
Politiques Ambientals del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya el 16 de febrer de 2011, per tal de sol-licitar la no subjeccié a avaluacio
ambiental del pla amb motiu de les caracteristiques i de la realitat fisica dels sols
classificats com a no urbanitzables. En cas contrari, es sol-licita I'emissié del document de
referéncia, d’acord amb els articles 7.2 i 15 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluaci6

ambiental de plans i programes.

Analitzada la documentacié aportada, en data 11 de mar¢ de 2011, la Directora
general de Politiques Ambientals va resoldre que la modificacié puntual de referéncia no
esta inclosa en cap dels suposits previstos en l'article 5 de I'esmentada Llei, per la qual
cosa no esta sotmesa a avaluacio ambiental , tal com es reflecteix en el document de

dita resolucié que s’adjunta a continuacio.

Aixi doncs, es redacta el document urbanistic per tramitar la seva aprovacio inicial.
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HM Generalitat de Catalunya
(Ml Departament de Territori | Sostenibilitat

Direccioé General
de Politiques Ambientals

RESOLUCIO
TES/ /2011, d’'11 de marg, sobre la subjeccié a avaluaci6 ambiental de la

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié al front del riu Sec, al terme
municipal de Badia del Vallés.

NUm. d'expedient: OTAABA201 10050 (URB 050/11)
. Fets

En data 16 de febrer de 2011 va tenir entrada al Registre dels Serveis Territorials del
Departament de Territori i Sostenibilitat a Barcelona la sollicitud de resolucié sobre
la possible subjeccié a avaluacié ambiental de la Modificaci6 puntual del Pla general
d'ordenacié al front del riu Sec al terme municipal de Badia del Vallés, presentada

per 'Ajuntament.

L'informe emeés per I'Oficina Territorial d'Avaluacié Ambiental a Barcelona de 9 de
marg de 2011, proposa no sotmetre a avaluacié ambiental la Modificacié puntual del
Pla general d’ordenaci6 al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés,
per la manca d’efectes significatius en el medi ambient atés el seu abast i les seves
caracteristiques. '

Fonaments de dret

L'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, estableix que sén objecte d'avaluacié ambiental les modificacions de
planejament urbanistic general que alterin la classificacié del sol no urbanitzable, tot i
que se’n pot declarar la no-subjeccio si, per les caracteristiques i per la poca entitat
que tenen, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que
no poden produir efectes significatius en el medi ambient.

Vist I'article 12 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, segons el qual 'drgan ambiental en
relaci6 amb tots els. plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament
de I'Administracié de la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

De conformitat amb larticle 26.1.b) del Decret 289/2006, de 4 de juliol, de
reestructuracié parcial del Departament de Medi Ambient i Habitatge, correspon a la
Direccié General de Politiques Ambientals i Sostenibilitat exercir les competéncies
que corresponen al Departament en relaci6 amb el procediment davaluamo
ambiental de plans i programes.

Atés que l'article 14 del Decret 44/2011, de 4 de gener, d’estructuracié del
Departament de Territori i Sostenibilitat, disposa que la Direcci6 General de

Av. Diagonal, 523-525
08029 Barcelona
Tel. 93 444 50 00

. Fax93 41987 09

i
N

Generalitat de Catalunya

Departament de Territori i Sostenibilitat
Direccié General

de Politiques Ambientals

Politiques Ambientals té les funcions i I'estructura previstes per a la Direccié General
de Politiques Ambientals i Sostenibilitat al Decret 289/2006, de 4 de juliol,

Resolc:

-1 Declarar la no-subjeccié a avaluacié ambiental de la Modificacié puntual del Pla
general d’'ordenacié al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Valles.

-2 Indicar a I'Ajuntament de Badia del Vallés que caldra sol-licitar informe als Serveis
Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat a Barcelona com a organisme
ambiental afectat per rad de les seves competéncies sectorials, un cop aprovada
inicialment la Modificacié puntual i simultaniament al tramit d’'informacié publica, de
conformitat amb l'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

-3 Notificar aquesta Resolucié a I'Ajuntament de Badia del Vallés i a la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

Contra aquesta Resolucié, que no esgota la via administrativa, les persones
interessades poden interposar recurs d'algada davant el conseller de Territori i
Sostenibilitat en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la recepcié de la
notificacié d'aquesta Resolucid, d’acord amb el que disposen els articles 114 i 115
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu com.

Barcelona, 11 de marg de 2011

Marta Subira i Roca
Directora general de Politiques Ambientals

(11.076.075)

Av. Diagonal, 523-525
08029 Barcelona

Tel. 93 444 50 00
Fax 93 419 87 09



1.10. Servituds

L'ambit de la modificacié puntual del planejament general es troba, en part, sota la
influencia de I'aeroport de Sabadell ja que li afecten tant les servituds aeronautiques com

les afeccions acustiques.

Les servituds aeronautiques de l'aeroport de Sabadell van ser establertes pel
Real Decreto 906/1970, de 21 de marg, i publicades al BOE num. 83, de 7 d'abril. El Pla
Director de I'Aeroport de Sabadell va ser aprovat per Ordre del Ministeri de Foment de 16
de juliol de 2001 (BOE num. 189, de 8 d’agost), i va definir unes servituds aeronautiques
concordants amb les anteriors. Posteriorment es va aprovar el Real Decreto 1843/2009, de
27 de novembre, pel que s’actualitzen les servituds aeronautiques de l'aeroport de
Sabadell, publicat al BOE num. 25, de 29 de gener de 2010; i que deroga el Real Decreto
906/1970, de 21 de marg, i modifica el Pla director de I'aeroport de Sabadell pel que fa a
les determinacions relatives a les servituds aeronautiques per a la configuracio

corresponent a I'escenari actual.

En la documentacié grafica s’ha reflectit I'ambit corresponent a la corba isosonica
Leq dia = 60 dB(A), ja que l'aeroport no opera en periode nocturn. A l'intern d’aquesta
petjada acustica les limitacions d'usos afecten els dotacionals sanitaris i educatius; les
construccions hauran d'estar convenientment insonoritzades per complir amb els nivells
d'immissié establerts en el document basic DB-HR “Proteccié front al soroll”, del Codi
técnic de I'edificacié (CTE).

Pel que respecta a les servituds radioeléctriques cal remarcar que el sector objecte
de la modificacié puntual es troba situat fora de la zona de seguretat i de limitacié
d’alcades del radiofar no direccional (NDB) i de la zona de seguretat i de limitacio

d’alcades del centre de comunicacions VHF de la torre de control.

Pel que fa a les servituds de I'aerodrom, generades per la preséncia de la pista, si
gue una part del sector és afectat per la superficie de limitacié6 d’'alcades, tal com es

reflecteix en la documentacio grafica.

En la normativa urbanistica s’inclouen les regulacions, pel que fa als usos,
edificacions, construccions i instal-lacions, que es deriven de les esmentades servituds i

afeccions aeronautiques.

Pel que fa referéncia a les servituds ferroviaries , la part nord del sector limita amb

el tracat ferroviari de la linia Barcelona - Saragossa. Essent la seva classificacié de “sol

urba”, les zones de domini public, servitud i linia d’edificacié, aixi com la resta de
disposicions que li afecten, son les establertes per la Llei 39/2003, de 17 de novembre, del
Sector Ferroviari (BOE ndm. 276, de 18.11.2003), el Reglament del Sector Ferroviari (RD
2387/2004, de 30 de desembre. BOE num. 315, de 31.12.2004) i 'Ordre FOM/2230/2005,
de 6 de juliol (BOE num. 165, de 12/07/2005) per la que es redueix la linia limit d’edificacio
en els trams de les linies de la xarxa ferroviaria d'interés general que transcorren per
zones urbanes. En la documentacié grafica s’han reflectit els esmentats ambits i linia
d’edificacio.

Les servituds ferroviaries son les que es representen graficament en els planols

d’ordenaci6 0.02 i 0.03 i en l'article 11 de la normativa de la present Modificacio.
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DOCUMENT NUM. 2
Memoria justificativa







DOCUMENT NUM. 2  MEMORIA JUSTIFICATIVA

f) Classificar com a sol urba, atés el context urbanistic actual en I'entorn
immediat, la part de sol no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del
2.1. Objectius i criteris en que es fonamentalap  roposta Vallés i el sector “Sant Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacio de

I . . I'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusié dins el régim de sol
Els objectius de la present modificacié puntual del Pla General Metropolita al P a g jang g

. . . S y urba.
front del riu Sec de Badia del Vallés es poden sintetitzar en els seglients aspectes :

. ., . . - Redefinir I'ambit de la zona qualificada de “7b” (equipaments comunitaris de
a) Establir una ordenacié urbanistica coherent entre el conjunt edificat de 9) d (equip

: L. e N o s nova creacio, de caracter local), situada a I'avinguda d’Antonio Machado, a fi i efecte
Badia del Valles i el sector d'activitats economiques que s’esta desenvolupant en

L , , . d’ajustar els limits de la mateixa en relaci6 a les alineacions previstes per a la
terrenys del municipi de Sabadell, a l'altre cantd del riu Sec. Cal remarcar que,

e . . , . prolongacio d’aquest vial en el terme municipal de Barbera del Vallés.
actualment, les edificacions de Badia en aquest indret donen I'esquena a aquests sols,

gue adquireixen un caracter residual i que, fins fa poc, restaven vinculats a h) L'aprofitament urbanistic es concentrara seguint els criteris de maxima
explotacions agricoles. permeabilitat i connectivitat entre la ciutat existent i els sistemes d’espais lliures que es
proposen.

b) Possibilitar la creacié de noves zones d’activitat economica amb I'objectiu
de poder generar inversions i crear un teixit terciari que permeti constituir la base de

recursos economics propis pel financament de I’Administracié municipal.

c) Reordenar l'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona -
Saragossa i I'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i
“zona verda”, a fi i efecte de reconéixer com a equipaments comunitaris les
instal-lacions existents vinculades al camp de futbol, recentment remodelades, i establir
un nou model d'ordenacié que permeti racionalitzar I'estructura viaria i el model
d’'implantacié de I'edificacié, mantenint perd I'aprofitament urbanistic i la connectivitat

de la vialitat per sota de la linia ferroviaria.

d) Augmentar [l'edificabilitat global de l'area subjecta a modificacid del
planejament en 38.246,65 m2 de sostre per a usos comercials i terciaris, preveient les
majors reserves de sistemes urbanistics que la legislacié determina per a aquests

casos d’increment de sostre.

e) Reconéixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics
(“zones verdes”, equipaments comunitaris i vialitat) en I'ambit de la modificacio a fi i
efecte d'assolir un major grau de coherencia amb les qualificacions de I'entorn
immediat (sector “Sant Pau del riu Sec”) i les que es deriven de la zonificacié
proposada en el propi ambit d’actuacio. Cal tenir en compte I'alt grau de discordances
gue reflecteix el planol refés del planejament vigent per deduir la necessitat de

racionalitzar les qualificacions dels “sistemes” i estructurar-los convenientment.
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2.2. Descripcié i justificacié de la proposta

En base als objectius descrits en I'apartat anterior, la present modificacio del

planejament general proposa:

a)

b)

c)

Classificar, dins el regim de sol urba, la part de “sol no urbanitzable” situada

entre el nucli urba de Badia i el sector “Sant Pau de riu Sec”, que es troba

en fase de finalitzacioé de I'obra urbanitzadora i, per tant, es pot considerar

sol urba. Entenem que en I'actual context, no €s coherent, des del punt de

vista territorial ni en base a les qualificacions urbanistiques assignades, que

aquests sols es mantinguin adscrits al régim de “sol no urbanitzable”.

Redefinir I'estructura de la vialitat en els seglients aspectes:

Preveure un nou vial que possibiliti 'accés i doni front a 'lES Federica
Montseny i els edificis d’Us terciari que es plantegen en el subambit

“La Rodona”, augmentant la connectivitat amb la xarxa viaria existent.

Ajustar el tracat i potenciar el vial, previst pel planejament vigent, pero
no executat, que ha de connectar l'avinguda del Mediterrani —en el
punt d'accés a Badia des de la carretera de Cerdanyola- amb el vial
recentment construit al sector “Sant Pau de riu Sec”, que ja enllaca
amb l'avinguda del Tibidabo; assegurant el desviament del transit de

pas evitant que transcorri per I'interior del nucli urba.

Redissenyar la vialitat de la “zona industrial”, eliminant el vial previst
per a la connexid directa de I'avinguda del Tibidabo amb I'area urbana
de Barbera del Vallés, per sota de la linia ferroviaria, ja que la
remodelacié recent de les instal-lacions esportives aconsella garantir

aquest futur enllag a través del carrer de I'Ebre de Barbera.

Incorporar el brancal lateral de I'autopista C-58, recentment construit,
gue constitueix I'accés sud al sector “Sant Pau de riu Sec” i ajustar el

seu tracgat en la configuracio realment executada.

Redefinir els sistemes d’espais lliures publics i d’equipaments, acomodant-

los al nou model d’ordenacio:

Reconeéixer les instal-lacions esportives situades per sobre de

l'avinguda Tibidabo.

Redefinir 'ambit de I'IES Federica Montseny en relacié a la vialitat
prevista amb la que confrontara, pero mantenint el maxim possible la

seva superficie actual.

Ajust de I'ambit del sistema vinculat a les antigues escoles “Antonio
Machado” i “Emporda”, augmentant llur superficie, mitjancant I'ajust de

la vialitat i el seu sistema de proteccio respecte de I'autopista B-30.

Reordenacié de I'ambit de I'antic Casal de Joves amb l'objectiu de
preveure una més adient connexid viaria i de les zones verdes,
preveient la futura implantacié d’'un equipament municipal apte per a

diferents usos dotacionals.

Articulacié del sistema de zones verdes al llarg de la vialitat
estructurant i a l'entorn de riu Sec (aquest darrer ja urbanitzat),
possibilitant una continuitat amb els espais lliures provinents del sector

“Sant Pau de riu Sec”.

d) Redefinir el model d'implantacié de les illes destinades fonamentalment a Us

industrial i preveure dues unitats de zona per ubicar-hi usos comercials i

terciaris:

A la “zona industrial” es redueix minimament I'edificabilitat atorgada
pel planejament vigent (de 36.065,20 m2st a 34.311,85 ma2st) pero
disposada d’'una manera meés eficient i reconeixent la realitat existent
en quant a vialitat i equipaments existents, destinant 23.937,00 m2st

per a usos industrials i 10.374,85 m2st per a usos terciaris.

A l'area de “La Rodona” es preveu ubicar una zona terciaria, per a us
fonamentalment comercial i amb una edificabilitat total de 40.000 m?
de sostre, distribuida en diferents volums edificatoris per obrir espais
cap al nord-oest, perllongant I'espai lliure provinent de la trama urbana

donar-li connectivitat, i evitar aixi crear un efecte barrera a la ciutat.

Amb lincrement d’activitat econdmica es possibilita, per un costat,
dotar al municipi d’'una base de financament imprescindible per a les
necessitats dels serveis de la poblacié. Per l'altre costat, amb la
Modificacié puntual s'incrementen les zones verdes en 4.184,32 m? |
es reconeixen i mantenen, amb petits ajustos, les arees actualment

destinades a equipaments.
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- També, amb la nova vialitat i una ordenacio de I'edificacid permeable,
es millora la funcionalitat tant viaria com de relacié de la poblacié amb

els nous espais lliures.

Es per tot I'exposat que es considera suficientment justificat I'interés public de la
present Modificacié puntual del PGM, ja que representa una millora urbana i alhora

repercuteix en una més bona qualitat de vida dels ciutadans.

2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofita  ments

Pel que fa al regim del sol la proposta manté la classificacié del sol urba i el sol no
urbanitzable el transforma també en sol urba, d’acord amb les seves caracteristiques i les

transformacions que s’han produit en els darrers anys.

Les qualificacions dins I'ambit han variat substancialment. La proporci6é de sistemes
s’ha reduit en un 5,93%, pero cal remarcar que els sistemes proposats s’ajusten a la
realitat existent, cosa que el planejament vigent no feia. Les incongruéncies del
planejament vigent amb la realitat i amb el planejament recentment aprovat a Sabadell
eren, en determinats casos, for¢a evidents. Més enlla de que el planejament vigent encara
no recollia les recents obres d'urbanitzaci6 que han dut a terme dins I'ambit de treball
(construccio del lateral de la C-58 i de la sortida de la mateixa, que donara accés a Badia),
hi havia discordances amb el limit municipal, amb el riu Sec, que és un element connector
a nivell territorial, alguns dels vials proposats eren irrealitzables (excessiu pendent o
manca de connexid), etc. de manera que la proposta situa els sistemes en el 82,67% del

total de I'ambit.
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Quadre resum. Comparatiu planejament vigent - modificacio

MPGM al front del riu Sec, Badia del Vallés

AMBIT mPGM 242.422,55 m?
AMBIT parcial 212.414,40 m?
AMBIT parcial 30.008,15 m?
Sistemes Planejament vigent
3 Sistema ferroviari 7.040,57 m? 2,90%
5 Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 60.432,97 m*  24.93%
6a Parcs i jardins urbans. Actuals de caracter local 4.700,73 n? 1,94%
6b Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local 26.677,65m  11,00%
7a Equipaments. Actuals de caracter local 18.842,07 m? 7,77%
7b Equipaments de nova creacio de caracter local 50.312,78 m*  20,75%
9 Protecci6 de sistemes generals 18.800,98 m? 7,76%
28 Parcs forestals de repoblacié 2797194 m  11,54%
SH Sistema hidrografic 0,00 m? 0,00%
TOTAL SISTEMES 214.779,69 m*  88,60%
Zones
18* Zona d'ordenacié amb volumetria especfica 14.629,88 m? 6,03%
22a Zona industrial 13.012,98 m? 5,37%
TOTAL ZONES 27.642,86 m*  11.40%
TOTAL AMBIT 242.422,55 m?
Edificabilitat Segons planejament vigent
sostre
TOTAL 36.065,20 m?

Comparatiu de zones verdes i equipaments

planejament vigent
6a+6b+28 59.350,32 m?
Ta+T7b 69.154,85 m?

TOTAL

Reserves de sistemes 6b i 7b per augment de sostre (art. 100.1 TRLU)

planejament vigent
sosfre comercial / oficines
sostre residencial (hoteler)
TOTAL 36.065,20 m?

SOSTRE NO RESIDENCIAL: Reserva espai lliure = Augment de sosfre (m?st) x 0,05 (m?sl/2sf)

SOSTRE RESIDENCIAL: Reserva espai lliure = Augment de sostre (m?st) x 0,20 (m?sl/22st)

Balang de sistemes

SOl per equipaments
sol per espai lliure

TOTAL

Planejament proposat
0,00 m? 0,00%
52.506,93 m*  21,66%
3.032,13 m? 1,25%
60.502,51 m*  24,96%
41.608,85m  17,16%
27.258,88 m*  11,24%
11.897,44 m? 4,91%
0,00 m? 0,00%
3.603,45 m? 1,49%
200.410,19m*  82,67%
28.131,23m*  11,60%
13.881,13 m? 5,73%
42.012,36 m*  17,33%
242.422,55 m?

Sostre proposat

sostre
1.440,00 m?
2.215,20 m?
8.934,85 m?
21.721,80 m?
7.600,00 m?
20.000,00 m?
12.400,00 m?

parcel-la
1

(o204, BN -GV V]

~

74.311,85m?

proposta
63.534,64 m?
68.867,73 m?

proposta

74.311,85 m?

30.246,65 m?st

8.000,00 mPst

4.184,32 m* -3.112,33

TOTAL

0,05 mPsl/m?st

0,20 mPsl/m?st

marg 2015

Diferencia

-7.040,57 m?
-7.926,04 m?
-1.668,60 m?
33.824,86 n?
22.766,78 m?
-23.053,90 m?
-6.903,54 n?
-27.971,94 m?

3.603,45 m?

-14.369,50 n?

13.501,35 m?
868,15 m?

14.369,50 m?

0,00 m?

zona 18b-8*
zona 22a*
zona 18b-9*
zona 22a*
zona 18b-10*
zona 18b-11*
zona 18b-12*

diferéncia
4.184,32 m?
-287,12 m?

3.897,20 m?

diferéncia
30.246,65 m?
8.000,00 m?

38.246,65 m*

1.512,33 m?

1.600,00 m?

3.112,33 m?

-287,12 m?
1.071,99 n?

784,87 m?
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2.4. Programa de participacio ciutadana

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, estableix en l'apartat 1.a) de l'article 59 que en els Plans d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal s’haura d’incloure: “La memaria descriptiva i justificativa del pla, amb
els estudis complementaris que escaiguin”, i en l'apartat 3.a) diu de la memoria que fa
referéncia l'apartat 1.a) que ha dintegrar “El programa de participacié ciutadana que
'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacio i tramitacioé del pla per a garantir

I'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8.

Per tant, als efectes d'alldo que es determina en els articles 8, "Publicitat i
participacié en els processos de planejament i de gestié urbanistics”, i I'article 59.3 a) del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’'urbanisme, s’estableix el Programa de Participacio Ciutadana.

L’Ajuntament de Badia del Valles ha d’estudiar la solucié urbanistica i la formulacio
d’'instruments urbanistics de planejament i gestid, establint un programa de participacio
ciutadana adequat al llarg de tot el procediment de formulacié i tramitacié del present
instrument de planejament, per tal de garantir I'efectivitat dels drets reconeguts en I'article
8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, articles 15 i del 21 a 24 del seu reglament, i I'article 9.2 de la Constitucié

Espanyola.
1. Comunicacio als ciutadans:
En compliment dels preceptes esmentats, I'’Ajuntament de Badia del Valles:

- Disposara d’'un joc complert de la present Modificacié de pla general (memoria,
normativa i planols) per a la seva consulta, en observanca del Dret general
d’accedir a la documentacio que l'article 6 del Reglament de Participacioé Ciutadana

reconeix als ciutadans.

- Proporcionaran, per mitja dels seus Serveis Técnics, en I'horari d’atencié al public
corresponent, informacié pormenoritzada i personalitzada sobre la present
Modificacio.
- L’Ajuntament de Badia del Valles incorporara una copia en format “PDF” o
similar de la versié de la present Modificacié per a la seva aprovacio
provisional a la pagina web de la Corporaci6 i, quan esdevingui, publicara

en aquell mateix mitja la versié resultant de la seva aprovacio definitiva.

Actuacions administratives d’informacio:
2.1 Fase d'informaci6 i comunicacio de la tramitacio del planejament.

- L'edicte de I'aprovacio inicial sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia,
al lloc web de I'Ajuntament de Badia del Vallés, en el tauler d’edictes del
propi Ajuntament i en un diari de maxima difusié municipal. Obertura d’'un
periode d’informacié publica del document d’aprovacio inicial pel termini

d’'un mes.

- Exposicio publica i consulta del document de modificacié del Pla General

en els Serveis Técnics, en suport fisic.
2.2 Fase d'aportacions.

- Dins el termini d’'informacié publica del document d’aprovaci6 inicial, els
interessats podran formular al-legacions o0 preguntes a la proposta de
modificaci6 de planejament general aprovada inicialment, mitjancant la
presentacid dels corresponents escrits davant els registres i oficina

d’atencié ciutadana de I'Ajuntament de Badia del Vallés.

- Recull, valoraci6 i proposta de resolucio en informe tecnico-juridic de les
al-legacions presentades en el termini d’informacié publica del document

aprovat inicialment.

- L'acord que aprovi provisionalment la modificacié de planejament general
resoldra I'estimacio, desestimaciéo o estimacié parcial de les al-legacions
presentades en el termini establert a I'efecte. L’esmentat acord i I'informe de
valoraci6 de les al-legacions presentades davant els registres i oficines que
a l'efecte es preveu, seran notificats als interessats que hagin presentat els

corresponents escrits d'al-legacions.
Tractament dels resultats de la comunicacio i participacié ciutadana.

Tota la documentacio, al-legacions, reclamacions, suggeriments i informes
seran objecte d’analisi amb caracter previ a I'aprovacio que, en el seu cas,
correspongui, amb emissi6 dinforme i resposta suficientment
individualitzada. EI conjunt de documentaci6 esmentada i [linforme

ressenyat, formaran part de I'expedient administratiu.
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DOCUMENT NUM. 3 GESTIO URBANISTICA

3.1. Divisio poligonal i sistema d’actuacio

En el planol d'ordenacié O.08 “Gesti6. Delimitacié poligonal“ s’ha delimitat el
poligon d’actuacié, que és el marc en el que s’ha de dur a terme el repartiment dels

beneficis i les carregues derivades de I'execucié del planejament.

Les superficies del poligon d’'actuacié es recullen en el seguient quadre:

Ambit de la Modificacié del PGM 242.422,55 m?
Ambit del Poligon d'Actuacié Urbanistica 70.977,65 m?
Superficie %

Sol cessio, riu (SH) 2.294,90 m? 3,23%
S0l cessio, xarxa viaria (5) 6.893,60 m* 9,71%
Sol cessi6, zones verdes (6b) 37.343,55m*  52.61%
S0l cessio, equipaments (7b) 49,60 m? 0,07%
S0l cessio, proteccio de sistemes (9) 3.524,30 m? 4,97%
Sol on es concentra l'aprofitament 20.871,70m*  29.41%
TOTAL 70.977,65m*  100,00%

El sol de cessio a administracié dins el PAU és a banda del 15% de l'aprofitament mifia

Carregues externes: xarxa viaria 16.386,10 m?
Carregues externes: zones verdes 20.533,50 n?

Cal fer esment al conveni urbanistic a signar entre I'Ajuntament de Badia del Vallés
i les societats SOLVIA Gestion Inmobiliaria i VANTOUREIX, S.L. en el que s’estableixen,
entre d'altres aspectes, determinades obligacions relatives a la gestié del poligon:
adscripcio dels aprofitaments urbanistics, sufragament de les obres d’urbanitzacié, terminis

per a la formulacié dels instruments de planejament i gestio, etc.

En el planol d’'ordenacié O.08 s’han assenyalat les obres d’'urbanitzacié externes al
poligon que han de ser costejades per les dues societats abans esmentades. Aquestes
obres d’urbanitzacio, tot i ser externes al poligon, es troben situades en el seu entorn
immediat. S6n obres que completen el teixit entre els sistemes generals existents i els
interns al poligon, imprescindibles i vinculades a la nova ordenacié i, per tant, necessaries

pel funcionament de les activitats previstes.

El sistema de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica, possibilitant que els propietaris formulin una
reparcel-lacié voluntaria, en els terminis establerts en 'esmentat conveni urbanistic. En el
cas de que després d'un any des de I'aprovacid definitiva de la present Modificacio, els
propietaris no presentin davant I'Ajuntament el projecte de reparcel-lacio, I'administracié

actuant podra establir la modalitat de cooperacio.
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3.2. Cessions de sol i carregues d'urbanitzacio

Seran de cessio obligatoria, gratuita i lliure de carregues d’urbanitzacio tant els sols
destinats a sistemes com el sol corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic que es
genera en el poligon d’actuacio, tot a favor de I'’'Administracié actuant que, en aquest cas,

és I'Ajuntament de Badia del Vallés.

Un cop aprovada la Modificacié puntual del PGM, es cediran anticipadament els
sistemes, total o parcialment, a requeriment de I'Ajuntament amb la finalitat de facilitar la

gestié i el seu desenvolupament.

Les carregues d’urbanitzacié comprendran tant les internes del propi poligon com
les externes, aixi com les necessaries per al subministrament i connexié dels serveis
urbanistics que es precisin, a més de les taxes, impostos o contribucions que
corresponguin pel sufragament de les infraestructures generals, eléctrigues o de

sanejament.

3.3. Plad'etapes

Es preveu que el desenvolupament urbanistic de la Modificacié puntual es dugui a
terme en una sola etapa de 3 anys com a maxim a partir de I'aprovacioé definitiva de la
Modificaci6 i executivitat dels instruments de gesti6 que s’han de formular

complementariament, és a dir, els projectes d’'urbanitzacié i reparcel-lacio.

El projecte d’'urbanitzacié sera unic per a la totalitat del sol del poligon i dels sols
adscrits. Les obres d’urbanitzacié es podran executar alhora, sense solucié de continuitat,
0 bé es podran desenvolupar en dues fases, una primera per al sistema viari, i una segona

per a les zones verdes.

Els projectes d’urbanitzacié es podran executar tant per fases, en quant a les obres
de millora i implantacié dels serveis i altres elements d’urbanitzacié complementaria, com
per ambits per tal d’acomodar-se més eficientment als desenvolupament de les arees

edificables vinculades a aquest.
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DOCUMENT NUM. 4  AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA |
FINANCERA

4.1. Agenda

El text refés de la Llei d'urbanisme determina en l'article 58.1 d) que els plans

d’ordenacio urbanistica municipal,

“Determinen els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social dels sistema urba que hagin d'esser considerats per a decidir
I'oportunitat i la conveniencia de cada actuacio, d’acord amb els interessos publics derivats

de I'mperatiu d'utilitzacio racional del territori”.
En larticle 58.1 i), que els POUM

“Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d’actuacio
urbanistica, les determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les

previsions temporals d’execucio del pla d’'ordenacié urbanistica municipal”.
En larticle 118.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme,

“Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la

documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio...”.

La modificacié que ens ocupa té per objecte, entre d'altres, la delimitacié d’'un nou
ambit de sol urba en sols classificats anteriorment com a no urbanitzables. Escau que,
entre la documentacié adequada a la finalitat, hi hagi 'agenda que situi en el temps les

previsions sobre el seu desenvolupament.

Es interés de I'Administracié que es dugui a terme el més rapidament possible la
formulacié dels instruments de planejament i gestié urbanistica, aixi com I'execucié de les
obres d’'urbanitzacio dels sols inclosos en el poligon delimitat. En aguest sentit, el calendari

definit és:
- Aprovaci6 definitiva de la Modificacié puntual del PGM: juny 2015

- Presentacio dels projectes d’'urbanitzacid i reparcel-lacié a I'Ajuntament, per a la

seva tramitacio: juny 2016

- Finalitzacié de les obres d’urbanitzacio: desembre 2018

4.2. Avaluaci6 economica i financera

4.2.1 Despeses d’'urbanitzacio

La finalitat de I'estudi economic-financer és determinar la viabilitat de la Modificacio
puntual en funcié dels recursos economics que calguin disposar per a la seva realitzacio,
avaluant les despeses d’urbanitzacié corresponents i la capacitat d'assumir la repercussio

que té I'edificacio.

Sera imprescindible procedir a executar unes obres d’urbanitzacid que seran
descrites en posteriors documents de gestio i projectes d’obres, pero que per a la definicio,

justificacio i tramitacio del planejament general, cal valorar amb precisio suficient.

Per tal d’obtenir un valor prou aproximat al valor de mercat actual, i que serveixi
adequadament com a import de referencia per a la distribucié posterior de carregues i
beneficis durant el procés de gestio urbanistica a executar pel desenvolupament del nou
ambit de planejament, es seguird una metodologia basada d’una banda en l'aplicacio de
valors estandard de construccié d’elements similars als que son objecte d’estudi, i, de
l'altra, en un escandall expedit de les magnituds més representatives de les obres a

executar.

De la comparacio i discussié dels valors obtinguts pels dos metodes, s’establira el

millor valor a priori de I'import de al urbanitzacié estudiada.

Principals magnituds

L’ambit de la Modificacié puntual té una superficie total de 242.422,55 m?. Dins
d’aquest ambit, es defineix un Poligon d’Actuacié Urbanistica privat, que és on es situara

el futur aprofitament, amb una superficie de 70.977,65 m?2.

La distribucié entre els diferents sistemes i zones de I'ambit de la Modificacid

puntual es resumeix en la taula segient:
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PLANEJAMENT PROPOSAT

superficie %
3 Sistema ferroviari 0,00m  0,00%
SH  Sistema hidrografic 3.603,45 m? 1,49%
5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 52.506,93 m*  21,66%
6a  Parcsijardins urbans. Actuals de caracter local 3.032,13 m? 1,25%
6b  Parcsijardins urbans de nova creacié de caracter local 60.502,51 m*  24,96%
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 4160885 m*  17,16%
7b  Equipaments de nova creacio de caracter local 27.258,88 m*  11,24%
9  Proteccié de sistemes generals 1189744 m*  491%
28  Parcs forestals de repoblacio 0,00m*  0,00%

SUBTOTAL SISTEMES  200.410,19m*>  82,67%
18b*  Zona d'ordenacié amb volumetria especifica 28.131,23m*  11,60%
22a*  Zona industrial 13.881,13m*  573%

SUBTOTAL ZONES 42.01236 m*  17,33%
TOTAL  242.422,55m*>  100,00%

L’edificabilitat maxima sera de 40.000 m?, amb s comercial, terciari, hoteler (limitat

a 8.000 m?) i els complementaris admesos segons la normativa del PGM.

La superficie total a urbanitzar en el poligon d’actuacié urbanistica (PAU) segons la
seva qualificacié urbanistica és la seguent:

dinsel PAU  exteriors al PAU TOTAL

Vials 6.312,70 m* 16.545,20 m? 22.857,90 m?
Espais lliures 43.155,30 m? 21.72195 m? 64.877,25 m?

Aixd fa un total de sol a urbanitzar, dins i fora el PAU de 87.735,15 m? , als que
afegint els 49,60 m* d’equipaments, fan una superficie total de sols destinats a sistemes
en el poligon i sistemes externs de 87.784,75 m?.

Métode de superficies i ratios

Preus base:

Per a I'aplicaci6 d’aquest métode, s’empraran valors de cost per unitat de superficie

d’espais urbanitzats recentment de caracteristiques similars.

En aquest cas, es disposa dels estandards de construccié del sector vei de Sant
Pau de Riu Sec al terme municipal de Sabadell, que s’ajustaran per un factor
d’actualitzaci6 i un factor de mercat.

Els valors de partida, obtinguts dels tancaments d’obra del sector Sant Pau de Riu
Sec, any 2011, sén els seguents:

UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?)
Vial de xarxa principal 167,64
Vial de xarxa de distribuci6 interna 142 49
Espai lliure urba, plaga 134,11
Espai lliure periurba 17,711
Espai lliure de proteccid de sisteme 7,89
Espai lliure Riu Sec 68,32

Aplicarem actualitzacions per increment de I'lPC entre el gener de I'any 2011 i el
setembre de I'any 2014, dltim valor publicat a I'hora de redactar aquesta valoracié. Segons

'INE, aquest factor d’actualitzacié és de 1,054 (correspon a un 5,40 % d’increment).

L’altra actualitzacié correspon a l'evolucié del mercat en el mateix periode.
L’indicador que s’aplica és l'index de costos de construir publicat per la Cambra de
Contractistes d’'Obra de Catalunya. Les dades disponibles des de I'any 2011 arriben al
tancament de I'any 2014:

INDEX DE COSTOS DE CONSTRUIR DE CATALUNYA

9% variacié interanual de les mitjanes dels index en any mobil a juny

2010 2011 2012 2013 2014
Edificacia | 3,00 0,4% 1.3% 0,00 2 -0,6%
(3, Civil 0,3% 4,3% 5,0% 0,1% 0,6%

TOTAL | 2,2% 0,9% 2,3% 0,05 0,6%
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L’increment entre I'any 2011 i I'any 2014 és del 4,50 %. La mitjana dels dos
indicadors és del 4,95 %, increment total a considerar, el que fa un coeficient corrector de

1,050, i els valors resultants son els de la taula seglent:

UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?)
Vial de xarxa principal 176,02
Vial de xarxa de distribuci¢ interna 149,61
Espai lliure urba, plaga 140,82
Espai lliure periurba 18,6
Espai lliure de protecci6 de sisteme 8,28
Espai lliure Riu Sec 71,74

Superficies de referencia:

Per aplicar els valors de les ratios obtingudes en I'apartat anterior, cal categoritzar
les superficies a urbanitzar en I'ambit de la MPPGM en les categories establertes. Per tant

cal separar les arees de la taula de I'apartat 2 en les diverses categories.

La practica totalitat dels vials a urbanitzar corresponen a vials de categoria
principal. Es tracta del vial que sortint de I'avinguda del Cantabric, va fins al nou accés a
Badia des del sector de Sant pau del Riu Sec i, per tant, n'és I'entrada directa des de
l'autopista C-58. El que cal considerar com a vials secundaris és una minima part de

connexié amb la xarxa viaria interna de Badia, que s’estima en un 10% del total.

Pel que fa a les zones verdes, tenim tres dels quatre tipus: el que correspon al
tractament del riu Sec (zona SH del quadre de superficies), les proteccions de sistemes
(zona 9) i al resta de zones verdes (clau 6b). D’aquestes darreres, un 20% corresponen als
entorns immediats dels edificis d’equipaments, i a la facana de sol privat que recull les
reserves d’edificacidé d’'Us public, i que rebran un tractament de major nivell d’'urbanitzacio

de la categoria “espai lliure urba - plaga”, mentre que a la resta sera “espai lliure periurba”.

Tot I'exposat es recull en la taula segient:

UNITAT URBANITZADA in PAU out PAU total URB
Vial de xarxa principal 5.050,16 m2 13.236,16 m2 18.286,32 m2
Vial de xarxa de distribucié interna 1.262,54 m? 3.309,04 m2 4571,58 m?
Espai lliure urba, plaga 7.478,05 m2 3.764,03 m2 11.242,08 m2
Espai lliure periurba 29.912,20 m? 15.056,12 m2 44.968,32 m?
Espai lliure de protecci6 de sisteme 3.470,15m? 1.746,68 m? 5.216,83 m?
Espai lliure Riu Sec 2.294 .90 m? 1.155,12 m? 3.450,02 m?

49.468,00 m? 38.267,15 m? 87.73515m?

Valor estimat de la urbanitzacié, métode de les ratios

Amb les dades anteriors, només resta aplicar els preus unitaris a les superficies

anteriors per obtenir 'import de la urbanitzacio:

UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?) Total URB Import
Vial de xarxa principal 176,02 18.286,32 m2 3.218.758,05€
Vial de xarxa de distribucié interna 149,61 4.571,58 m? 683.954,08 €
Espai lliure urba, plaga 140,82 11.242,08 m2 1.583.109,65 €
Espai lliure periurba 18,6 44.968,32 m? 836.410,72 €
Espai lliure de protecci6 de sisteme 8,28 5.216,83 m? 4319534 €
Espai lliure Riu Sec 71,74 3.450,02 m? 247.504,69 €

87.73515m? 6.612.932,54 €

L'import estimat de la urbanitzaci6 és, per tant, de SIS MILIONS SIS-CENTS
DOTZE MIL NOU-CENTS TRENTA DOS EUROS AMB CINQUANTA- QUATRE CENTIMS

(6.612.932,54 €). Aquest import representa el valor per contracte de les obres, sense IVA.

4.2.2 Metode de valoracié per amidaments expedits

Metodologia i mitjans disponibles

Per mirar d’afinar,0 contrastar el resultat obtingut per la metodologia anterior, es
mesuraran i aplicaran preus unitaris en un calcul expedit del projecte d’'urbanitzacié dels
elements de major import del total. Com es dedueix de la taula anterior, aproximadament
el 50% del cost corresponent als vials, que en el cas de la MPPG soén relativament senzills

de valorar.
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Per fer-ho, es mecanitzen analiticament els dos eixos corresponents als dos vials
principals, i mitjancant el seu tractament en un model digital del terreny a escala 1:5.000
obtinguda de l'Institut Cartografic de Catalunya, s'obtenen els amidaments dels moviments

de terres i superficies de ferms i paviments.

També es valora el sistema de drenatge i clavegueram, I'enllumenat public , les
xarxes de serveis urbanistics, el reg i la jardineria de vials, la senyalitzacid i les partides
proporcionals (seguretat i salut, control de qualitat,...) emprant metodes simplificats,

adients a I'escala de treball del model disponible.

Els calculs parcials es troben en 'apéndix 1 d’aquest informe.

Resultats

En lI'apendix 1 es troben els pressupostos parcials de tots els capitols en funcio
dels amidaments obtinguts i dels preus unitaris de la base de dades de I'I'TEC. Per aguesta
valoracio s’ha utilitzat el banc BEDEC 2014.

Amb aquest criteri, 'import d’execuci6 per contracte obtingut és de TRES MILIONS
DOS-CENTS VUITANTA-UN MIL NORANTA-DOS EUROS AMB VUI TANTA-TRES
CENTIMS (3.281.092,83 €)

El resum del pressupost és el seguent:

RESUM DEL PRESSUPOST

TREBALLS PREVIS 4.700,00
ENDERROCS | DEMOLICIONS 100.208,62
MOVIMENTS DE TERRES 277.154,47
XARXA DE DRENATGE PLUVIAL 191.715,35
XARXA DE RESIDUALS 244.871,14
FERMS 233.306,17
PAVIMENTS 451.627,89
XARXA D’AIGUA POTABLE 185.743,94
XARXA ELECTRICA 406.138,98
XARXA DE GAS 106.146,82
XARXA DE TELECOMUNICACIONS 67.578,72
XARXA D’ENLLUMENAT PUBLIC 146.524,18
XARXA DE REG 41.524,23
ARBRAT 48.940,49
SENYALITZACIO 11.766,94
MOBILIARI URBA 66.694,39
PARTIDES ALCADES 172.578,54
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 2.757.220,87
Despeses Generals (13%) 358.438,71
Benefici Industrial 165.433,25
SUBTOTAL 3.281.092,83
IVA (21%) 689.029,49
TOTAL EXECUCIO PER CONTRACTE 3.970.122,33
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Per calcular novament el pressupost integre de la urbanitzacio, substituim aquest
valor en la taula resum de l'apartat 4.3, i obtenim I'import total d’execucié per contracte

sense IVA pel metode dels amidaments expedits:

UNITAT URBANITZADA Import
Vial de xarxa principal 3.281.092,83 €
Vial de xarxa de distribucio interna
Espai lliure urba, plaga 1.583.109,65 €
Espai lliure periurba 836.410,72€
Espai lliure de proteccio6 de sisteme 4319534 €
Espai lliure Riu Sec 24750469 €
5.991.313,24 €

Aixi doncs limport total és de CINC MILIONS NOU-CENTS NORANTA-UN MIL
TRES-CENTS TRETZE EUROS AMB VINT-I-QUATRE CENTIMS (5.991.313,24 €)

4.2.3 Comparacio dels dos metodes

Els dos métodes aboquen a resultats del mateix ordre de magnitud, amb una

diferencia de 621.619,30 € valor que esta molt proper al 10%.

Vialitat Espais lliures TOTAL Diferencia
Metode dels ratios 3.902.712,13 € 6.612.932,54 € 10,38%
Metode dels amidaments 3.281.092,83 € 2.710.220,41 € 5.991.313,24 € -9,40%

Com a conclusio, vist que els valors sén congruents, i que la diferéncia és un ordre
de magnitud inferior a I'import del pressupost, optarem pel metode dels amidaments, que
per I'analisi més detallat i de major nivell d'informacié, garanteix una millor aproximacio a la
realitat. D’altra banda, aquest valor es veu validat, com ja hem dit, per la semblanca amb

I'obtingut per I'aplicacié de ratios.

4.2.4 Altres conceptes a tenir en compte

Les determinacions anteriors tenen en compte totes les obres habituals a executar
per transformar fisicament I'ambit de planejament estudiat, perd la practica del
desenvolupament urbanistic porta a la necessitat de tenir en compte altres costos que el

sector ha d’interioritzar:

= El sanejament de les aigles residuals.

= La dotacio de poténcia electrica.

El sanejament de les aigues residuals

Pel que fa al primer concepte, val a dir que les obres valorades contemplen la
connexi6é de la xarxa de clavegueram de nova construccié que servira al sostre de nova
creacio fins a I'estacié de bombament d’'aigles residuals construida al sector vei de Sant
Pau de Riu Sec, tot just al costat del pont del carrer la Rodona, que eleva les aigles del
poligon fins a la depuradora del Riu Sec, que es troba a escassos 800 metres de 'EBAR.
Essent aquesta EBAR de nova construccio, es suposa que sera suficient per elevar el nou

cabal fins a la depuradora.

En qualsevol cas, el cabal de residuals generat sera aproximadament de 3,20 I/s,
equivalents a les quatre hectarees de sostre (40.000 m?) per una dotacié de 0,80 I/s-ha,

valor habitual per els usos comercials i terciaris.

Aquest cabal mig es pot transformar en un cabal punta multiplicant-lo per factor
punta de 3,0 (equivalent a concentrar tot I'efluent diari en un periode de 8 hores), resultant
un cabal punta de 9,6 I/s. Aquest és un valor petit, comparat amb la capacitat de 'lEBAR de

Sant Pau de Riu Sec, que és de l'ordre de 120 I/s en cabal punta.

Daltra banda, la depuradora del Riu Sec té una capacitat de disseny de 35.000
m®/dia, i els darrers 12 mesos (entre juliol 2013 i maig 2014) esta rebent, segons les dades
d’explotacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (veure apéndix nimero 2), de l'ordre dels
25.000 m*/dia, és a dir té encara marge sobrat per rebre els 276,5 m*/dia generats pel nou

desenvolupament.

Una manera habitual de valorar el cost de depuracid és aplicar un ratio de
depuraci6, expressat en €/hab-eq (euros per habitant equivalent). El cabal diari anterior, a
raé de 250 I/hab-dia, equival a 276,50/0,250=1.106 hab-eq.
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El rang habitual del ratio esta entre 200 i 750 €/hab-eq. Es una forquilla molt gran,
perd0 essent la quantitat d’hab-eq petita, tendeix a la franja alta de l'indicador. Una

expressio utilitzada en els convenis de sanejament amb I'ACA és 6.192- (hab-eq)>®* q

ue
pels 1.106 hab-eq d’aquest ambit dona 561.003,40 €. Aquest import és un maxim que es
reduira sensiblement d’acord amb els criteris de la Direccido de Serveis Ambientals de
'AMB ja que es pot connectar amb I'EDAR de Montcada i Reixac, i per tant, la despesa

sera d’un maxim de 414.663,80 €.

Es considera doncs aquest cost addicional al de la propia inversi6 en

infraestructura per aquest concepte.

La dotaci6 de poténcia electrica

La necessitat de la poténcia sera, aplicant directament el ratio de 125 W/m? als
40.000 m? de sostre de nova creacio, de 5.000 KW.

Aquesta poténcia estara disponible en I'ambit immediat que la companyia
distribuidora instal-li la subestacié prevista al costat oest de I'autopista C-58, dins els limits
del sector de Sant Pau de Riu Sec. Ara mateix no es pot assegurar aqueta disponibilitat de

poténcia al sector, sense fer les consultes pertinents a la companyia.

En qualsevol cas, donat que la distribucié és a carrec del client, cal preveure un
cost per la dotacioé de poténcia del sector, que servira per finangar la part proporcional de
subestacio i instal-lacions exteriors, per abastar-lo. Es fa una previsié de 475.000,00 €, a
ra0 de 95 €/KW. Cal recordar, que aquesta xifra és una estimacio fruit d’aplicar uns

estandards de gran variabilitat en diversos desenvolupaments similars.

4.2.5 Obres executades anteriorment

En l'ambit de la MPPGM s’inclouen terrenys que en algun cas ja han estat
urbanitzats en ocasi6 de la urbanitzacié del sector Sant Pau de Riu Sec, que va assumir el
carrer de la Rodona i al rotonda amb I'avinguda del Cantabric, amb el pont sobre el riu, i la

urbanitzacio corresponent al projecte d’endegament i recuperacio paisatgistica del riu Sec.

Aquest projecte incloia els dos marges del riu en tot el front que ara esta inclos en

'ambit de la MPPGM fins i tot estant en terme municipal de Badia del Vallés.

En consequeéncia, tot i tractar-se d’obres que representen la carrega d'urbanitzacio
del nou ambit de planejament definit (el poligon d’actuacio), cal valorar la part ja executada
per saber quin és I'import de I'obra pendent que és la que finalment caldra definir en un

projecte d'obres i gestionar-ne I'execucio.

En la col-leccié de planols de I'apendix 3 s'inclou un planol de superficies on

s’especifiquen les parts ja executades, i que es resumeixen en la taula segient:

Tipologia Espai lliure periurba  Espai lliure Riu Sec
Qualificacié 6b SH
Superficie ja urbanitzada 33.488,30 m? 3.603,45m?
Ratio 18,60 €/m? 71,74 €/m?
Valor urbanitzacié 622.882,38 € 25851150 €
TOTAL 881.393,88 €

En definitiva, el valor de les obres d’urbanitzacio ja executades és de:

VUIT-CENTS VUITANTA-UN MIL TRES-CENTS NORANTA-TRES EUROS AMB
VUITANTA-VUIT CENTIMS (881.393,88 €).
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4.2.6 Resum del calcul de les despeses d'urbanitzacid

Després de les estimacions i calculs realitzats, es conclou que el cost estimat de la
urbanitzacié de I'ambit de la “Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del

Riu Sec” sera el seguent:

INVERSIO EN URBANITZACIO 5.991.313,24
Sanejament aigues residuals 414.663,80
Adduccio de potencia electrica 475.000,00
|VALOR TOTAL DE LA URBANITZACIO 6.880.977,04 |
Import de I'obra executada 883.393,88
IPENDENT D’EXECUTAR 5.999.583,16|

El projecte d'urbanitzacié contemplara totes les obres realitzades o pendents
d’execucio que no siguin expressament modificades per la nova ordenacio urbanistica. Aixi

mateix, el projecte de reparcel-lacié tindra en compte les obres realitzades.

4.2.7 Avaluacié economica i financera

a) Les despeses privades estimades de les obres d'urbanitzacié del poligon
indicat sén de 6.880.977,04 €.

b) Les despeses de produccio de les edificacions:
El sostre privatiu de nova implantacié de tipus terciari és de 34.000,00 m?st.

L'import unitari de construccié dels edificis per als usos terciari/comercial s’ha
previst de 500,00 €/ m?.

Per tant, la despesa total es de 17.000.000,00 €

Total despeses estimades: 22.880.977,04 €

4.2.8 Valor de venda del producte immobiliari

Per a determinar el valor en venda del sostre terciari/hoteler s’han analitzat els
preus de referéncia segons estudis de mercat i contrastat amb valors d’operacions de nova
planta a I'entorn, per obtenir un valor de mercat promig de I'ordre de 1.250,00 €/m?st. Pel

sostre d’Us comercial aguest valor es situa en 1.500,00 €/m°st; per tant:

Preu unitari de venda del sostre d’Us terciari (oficines i hoteler) 1.250,00 €/m?
Sostre d'Us terciari (oficines i hoteler) 6.800,00 €/m?
TOTAL VENDA TERCIARI 8.500.000,00 €
Preu unitari de venda del sostre d’us comercial 1.500,00 €/m?
Sostre d’Us comercial 27.200,00 m?st
TOTAL VENDA COMERCIAL 40.800.000,00 €
TOTAL VENDA 49.300.000,00 €
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4.2.9 Calcul del valor del sol i la viabilitat econdmica

L’'objectiu de l'estudi de viabilitat economica és determinar la rendibilitat de
I'operacié de transformacié urbanistica. Es tracta de comprovar si els ingressos derivats de
la promocié (venda del producte immobiliari) podran compensar les carregues de
transformacié urbanistica aixi com si permetran obtenir el marge de benefici necessari per

fer viable I'actuacio.

Els ingressos de la promoci6é previstos per l'actuacié urbanistica s’han estimat
calculant el valor dels futurs solars, en funcié dels usos a que es destinen. Aixo s’ha portat
a terme mitjancant el métode residual estatic, és a dir, deduint del valor en venda del
producte final (comercial i terciari), totes les despeses necessaries de construccid, aixi

com el benefici del promotor.

Aquest metode de valoracio consisteix en obtenir el valor del sol deduint del valor
de mercat d’'un immoble de nova planta, els costos de promocio, despeses i beneficis

necessaris per a dur a terme la seva promocio:

Vs Repercussio del sol = Valor Venda — Despeses d’'urbanitzacié — Construccio,

Beneficis promocio.

A efectes de calcul s’ha utilitzat la férmula definida a I'article 21 del Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre).

Vv és el Valor de venda del producte immobiliari

K és el coeficient 1,40

Cc son els costos de construccio

Cu son els costos d’urbanitzacio

Vs és el valor del sol

Vv =K (Cc + Cu + Vs)

VW/K=Cc+Cu+Vs

Vs =(VW/K)-Cc-_Cu

Aplicant aquesta formula obtenim que:

Vs =(49.894.272,00 / 1,40) — 17.000.000,00 € - 5.456.497,05 €

Vs = 12.757.788,66 €

Calcul del valor de repercussié del sol urbanitzat

A partir del valors de mercat obtinguts, es calcula el valor de repercussio del sol
urbanitzat mitjancant la formulacié del Reglament de Valoracié, per tant, si dividim aquest
valor per la superficie de sol que genera aprofitament urbanistic, tindrem que el valor

unitari de sol sera:
Sol que genera aprofitament: 57.070,73 m?
12.757.788,66 / 57.070,73 m?
VALOR UNITARI DEL SOL 223,54 €/m?
| la repercussio sobre el metre quadrat edificable privatiu és:
12.757.788,66 / 34.000,00 m’st

REPERCUSSIO PER SOSTRE PRIVATIU 375,23 €/m’st

Conclusié

Per tant, es pot estimar que degut als indicadors obtinguts de despeses
d’'urbanitzacié i del valor residual del sol, els quals es situen dins dels parametres normals

per aquest tipus d’actuacions, aqueta Modificacié puntual del PGM és viable.
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4.3. Informe de sostenibilitat economica

L'apartat 3 d) de l'article 59 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, respecte de la

documentacié dels POUM, contempla

“L'informe de sostenibilitat econdomica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacioé de I'impacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels

serveis necessaris”.
L'apartat 6 de l'article 116 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, preveu que:

“Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el
seguiment d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i economica
de les actuacions objecte d'execucid, d’acord amb el qué disposa la legislacié que regula
el réegim d’organitzacié i funcionament d’aguestes administracions. Aquest seguiment pot
tenir els efectes propis del qué preveu la legislacié d'avaluacié ambiental de plans i

programes, quan compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.”

Atenent doncs al contingut de I'article 59.3.d) del Text refés de la Llei d’'urbanisme,

l'informe de sostenibilitat econdmica ha d’incorporar:
- Lajustificacié de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

- La ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les

infraestructures i de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.

D’acord amb I'anterior caldra realitzar I'estudi de sostenibilitat econdmica, centrat
en el poligon d'actuacié definit, ja que és I'ambit en el que es concentra la nova

edificabilitat proposada.

- Despeses directes municipals de manteniment de vialitat i zones verdes de
I'ambit.

La justificacio de la sostenibilitat economica, d’acord a l'article 59.3 d) del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme,
preveu que, entre la documentacié de les modificacions puntuals dels plans generals s’ha
d’'incloure un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i

el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié de serveis necessaris,

gue en aquest cas sera pel conjunt de soOIs publics destinats a sistemes d’espais lliures i

vialitat:

- Els espais destinats a zona verda s’'incrementen en 32.156,26 m2 i els destinats a

vialitat disminueixen.

- Les despeses de manteniment de I'espai public s’incrementaran, perd vindran
compensades per l'ingrés en termes d’IBl i d’altres ingressos que generaran els nous

assentaments comercials i terciaris.

Les noves activitats empresarials milloraran el comportament de la hisenda
municipal de 'Ajuntament de Badia del Vallés, ja que es tracta d’actuacions urbanistiques
de transformacio que afavoreixen el principi de racionalitzacié de I'is del sdl i el reciclatge

urba.
- Impacte economic de I'actuacié prevista en les finances Municipals.

D’acord amb el punt anterior, I'actuaci6 comportara més espais lliures, en una
gquantitat de 32.156,26 m2 de soOl. Atenent als valors de referéncia del municipi, les
despeses de manteniment anuals en zones de serveis serien de 2,30 €/m2 anual per a la
zona verda, amés del consum d’aigua de 0,20 €/m2. Aquests valors, aplicats a la superficie

prevista, donen com a resultat les segiients despeses anuals de manteniment globals:
32.156,26 m> a 2,50€/m? = 80.390,65€

El cost del manteniment dels nous espais lliures que es genera en l'ambit es
financgara, entre d'altres fons d’ingressos, amb la recaptacié de I'lmpost de Bens Immobles
(IBI) que l'Ajuntament recaptara dels nous solars (no es comptabilitzen en aquest cas
l'import de les llicencies, ni dels possibles impostos d’activitat a instal-lar, ni altres taxes o
carrecs que puguin generar noves aportacions a I'administracié municipal) i les tarifes per
la prestacié del servei de recollida de residus comercials i terciaris, assimilables als

municipals, a petits i mitjans generadors.

En termes generals la mitjana de valors procedents de I'IBl es situa per sostre de

serveis en 1,70 €/m2 st
38.246,65m2st a 1,70€/m2st = 65.019,30 €

Per tant, en concepte d’IBI, 'Ajuntament recaptara en una anualitat al voltant de
65.019,30 €. Si fem el mateix analisi amb la recaptacié provinent de la prestacio de serveis
de recollida de residus comercials i de serveis assimilables als municipals, a petits i mitjans

generadors, i considerant que en el total dels 38.246,65 m2 s'implantaran 40 activitats que
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segons les tarifes actuals el hi correspondria un import d’aproximadament 400 €, el resultat
sera de 16.000,00 €.

Les dimensions mitjanes de les activitats s’han considerat des d’'un punt de vista de
prudéncia, ja que la mitjana tant d’oficines com d’activitats comercials estarien, de mitjana,

per sobre o per sota respectivament d’aquests ratis.

D’acord amb aquests suposits la recaptacié corresponent a la prestacié de serveis

de recollida de residus comercials i de serveis seria de 16.000,00 €.

Per tant, el total d’ingressos per aquests dos conceptes seria de 81.019,30 € que
cobreixen ells sols, de manera suficient, 'import de la despesa de 80.390,65 €. A part, com
ja s’ha comentat, restarien altres tipus de taxes i impostos que, com a conclusidé, ens
permeten afirmar que el sumatori total de la recaptaci6 municipal absorbeix de forma

sostenible les despeses generades.
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DOCUMENT NUM. 5
Normes urbanistiques







DOCUMENT NUM.5 NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit d’aplicacio
Aquestes normes urbanistiques sén d’aplicacio a la totalitat de 'ambit de la present
Modificacio puntual del PGM.

Article 2. Marc legal de referéncia

Aquestes normes urbanistiques desenvolupen, dins I'ambit de la Modificacié
puntual del PGM, les determinacions vigents del Pla general. En tot cas, i per tot alld que
no sigui expressament regulat per les presents normes, s'estara al que determini la

normativa urbanistica del planejament general metropolita.

Article 3. Contingut de la Modificacié puntual del PGM

La Modificacié puntual de PGM és formada per la seglient documentacio:

DOCUMENT NUM. 1: MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. Introduccié. Conveniéncia i oportunitat de la redaccié del planejament.
Iniciativa
1.2. Antecedents
1.3. Situacio i ambit. Caracteristiques topografiques
1.4. Usos i activitats. Caracteristiques de les edificacions existents
1.5. Estructura de la propietat del sol. Informaci6 cadastral
1.6. Serveis urbanistics existents
1.7. Planejament urbanistic vigent
1.8. Marc legal. Determinacions
1.9. Tramit ambiental
1.10. Servituds
DOCUMENT NUM 2: MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Objectius i criteris en qué es fonamenta la proposta
2.2. Descripci6 i justificacié de la proposta

2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofitaments

2.4. Programa de participacio ciutadana
DOCUMENT NUM. 3: GESTIO URBANISTICA

3.1. Divisio poligonal i sistema d’actuacio

3.2. Cessions de sol i carregues d’urbanitzacio

3.3. Plad’etapes
DOCUMENT NUM. 4: AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FI NANCERA
4.1. Agenda

4.2. Avaluacié economica i financera

4.3. Informe de sostenibilitat economica
DOCUMENT NUM. 5: NORMES URBANISTIQUES
DOCUMENT NUM. 6: INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES
SECTORIALS AFECTATS
DOCUMENT NUM. 7: PLANOLS
DOCUMENT NUM. 8: ANNEXOS

Annex 1. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Annex 2. Estudi inundabilitat

Annex 3. Informe ambiental

Annex 4. Informacio registral i cadastral

Annex 5. Conveni urbanistic

El DOCUMENT NUM. 6: PLANOLS, esta format per:

PLANOLS D'INFORMACIO ESCALA
1.01 LOCALITZACIO TERRITORIAL ...cooviviiiviicicicee e 1/50000
1.02 ORTOFOTOMAPA. VOL ANY 2012 ....cccviiiiiiiiieiiiieeeeee e 1/5000
1.03 TOPOGRAFIC | AMBIT DE LA MODIFICACIO ......ccccocvverennee. 1/5000
l.04.a REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA L ...ccoooiiveieieceeeee --
1.04.b REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA 2 ...ccooveiveiieeeceee --
l.04.c REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA 3. FOTOGRAFIA AERIA--
1.05 PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. CLASSIFICACIO

DEL SOL...uiuitieiiteee ettt ettt 1/5000
l.06.a PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. QUALIFICACIO

DEL SOL...uiuitieeiteee ettt et n et 1/5000
1.06.b PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. QUALIFICACIO
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1.07
1.08
1.09
1.10
.11
.12.a
1.12.b
1.13
.14.a
[.14.b

[.14.c
1.14.d

.14.e

PLANOLS D'ORDENACIO

0.01
0.02
0.03

0.04

0.05
0.06.a
0.06.b
0.07.a
0.07.b
0.08.a
0.08.b
0.08.c
0.09
0.10
AC.1

DEL SOL...uiuitieiiteee ettt ettt 1/2500
DETERMINACIONS DEL PLA TERRITORIAL METROPOLITA....--

PARCEL-LARI. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT......ccccvvvvreeene. 1/5000
USOS | ACTIVITATS DEL SOL | L'EDIFICACIO......ccccoveveueneee 1/5000
SISTEMA D’EQUIPAMENTS AL MUNCIPI........ccuiiiiiiiiiininnnns 1/5000
EDIFICACIO EXISTENT. ALTURES........ccoovieeeieeeieeeeeee e 1/5000
PERFILS | SECCIONS.... ..o 1/5000
PERFILS I SECCIONS.......oiiiiiiiee e 1/5000
SERVITUDS AERONAUTIQUES........ccocvcviiieeciereeee e 1/5000
SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. CLAVEGUERAM........... 1/5000
SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA D'AIGUA

POTABLE ..o 1/5000
SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA DE GAS............ 1/5000
SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA DE TELE-
COMUNICACIONS ... e 1/5000

SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. ENLUMENAT PUBLIC... 1/5000

PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DEL SOL (Planol vinculant).....1/5000
PROPOSTA DE QUALIFICACIO DEL SOL (Planol vinculant)....... 1/2500
PROPOSTA D'ORDENACIO. ALINEACIONS | RASANTS

(P1AN0l VINCUIANT).......eeiiiiiiiice e 1/2500
PROPOSTA DE NOVA DELIMITACIO DE LA TRAMA URBANA
CONSOLIDADA (Planol vinculant)............cooiiiieeiniiieeeiniieee e 1/5000
IMATGE INDICATIVA DE LA PROPOSTA. ...ccoiiiiieiiiee e 1/2500
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiieiiiee e 1/1000
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiieiieee et 1/1000
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiieiiee et 1/500
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiieiie et 1/500
PERFILS | SECCIONS.... ..ottt 1/200
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiieiiiee et 1/200
PERFILS | SECCIONS.......oiiiiiiiiiiteiiee et 1/200
SOL A URBANITZAR......cociiiieietieeietesiee ettt 1/5000
GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL (Planol vinculant)............... 1/5000
PLANOL AERONAUTIC......cooiiiiiiieeeciee et 1/2500

ESCALA

Article 4. Vigencia

La Modificaci6 puntual del PGM té vigéncia indefinida i és susceptible de
suspensio, modificacid o revisi6. La seva modificacid, si s’escau, €s subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié, d’acord amb la legislacié urbanistica

vigent.

Article 5. Modificacions de continguts

1. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquesta Modificacié puntual del
PGM es podra dur a terme sempre que es justifiqui expressament la seva

necessitat.

2. Qualsevol modificacié de la present Modificacid puntual del PGM tindra les
determinacions, la documentacio i el grau de precisido adequats als objectius
perseguits, d’acord amb el que es disposa en l'article 118 del Reglament de la

Llei d'urbanisme.

Article 6. Determinacions grafiques

1. Les determinacions de la present Modificacio puntual del PGM venen grafiades
en els planols d’ordenacié on es fixen les alineacions dels espais publics i
privats, la delimitaci6 de zones i sistemes, amb llur clau identificativa i
gualificacié corresponent, aixi com aquelles determinacions relatives al seu

desenvolupament i gestio, i totes aquelles altres que li son propies.

2. La qualificaci6 del sol s'identifica en els planols dordenaci6 amb la

corresponent clau que la identifica.

3. Les claus identificatives de les zones i sistemes establerts en la present

Modificacié puntual del PGM s6n les seglents:

Sistemes:
- Sistema hidrografic Clau SH
- Sistema viari Clau 5
- Espais lliures publics Clau 6a/6b
- Equipaments publics Clau 7a/7b
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- Proteccio6 de sistemes Clau 9

Zones:
- Zona d’ordenacié amb volumetria especifica Clau 18b
- Zona industrial Clau 22a

Article 7. Iniciativa i sistema d’actuacio

Aquesta Modificacié puntual del PGM és d'iniciativa publica. La seva gestid i
execucié es fara mitjancant el sistema d'actuacié per reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica, encara que podra establir-se la modalitat de cooperacio si en el
termini de dotze (12) mesos des de I'aprovacio definitiva de la present Modificacié els
propietaris no presenten, davant I'Ajuntament, el projecte de reparcel-lacié per a llur

tramitacio.

Article 8. Projectes d’urbanitzacio i projectes d’'e dificacio

1. Per al desenvolupament de totes les determinacions previstes en la present
Modificaci6 puntual del PGM pel que fa a I'execucié de les obres d’'urbanitzacid, es
formularan els corresponents Projectes d’'urbanitzacié, de conformitat amb ['article 70
TRLU i els articles 96 i seguents del RLU.

2. L'aprovacio6 definitiva i efectiva execucio dels Projectes d’urbanitzacio, juntament
amb el compliment de les presents Normes i de la legislacié urbanistica vigent, sera
condicié necessaria per a poder exercir el dret a I'edificacié dels terrenys en la forma i
condicions previstes en aquest Pla. No obstant aix0, es podran executar simultaniament

les obres d’'urbanitzaci6 en els termes establerts per la legislacié urbanistica vigent.

3. El projecte d’urbanitzacio i els projectes d’edificacié tindran en consideracié les
prescripcions dels informes sectorials que figuren en el “Document num. 6. Informes
emesos pels organismes sectorials afectats” i les recomanacions dels estudis inclosos al

“Document nim. 8. Annexos”.

Article 9. Condicions d’ordenaci6 en les zones de | a Modificacio puntual del PGM

Les condicions d'ordenacié de les zones 18b* i 22a* sbén, en general, les
establertes per la normativa urbanistica del PGM per a les zones de referencia, 18b i 22a

respectivament, amb les segiients especificacions:
a) Zona 18b*

Els sols adscrits a la zona d’ordenacié volumétrica de nova creacio (18b) es
qualifiquen en diferents subzones, identificades amb diferents subindexs; en
aquest cas, 18b-8*, 18b-9*, 18b-10*, 18b-11*.

L'article 22 de la normativa del Text Refés del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Badia del Valles, aprovat definitivament el 25 d’abril de 2006,

diferencia 8 subindexs diferents.

La present modificacié canvia les condicions del subindex 8, i introdueix el
subindexs 9, 10 11.

El tipus d’ordenaci6 i les condicions d’'edificacié de les diferents unitats de
zona qualificades com a zona d'ordenacié volumétrica de nova creacié dins

I'ambit de la present modificacié seran les segients:

* UNITAT DE ZONA 18b-8*

- Tipus d’ordenacio: edificaci6 aillada
- Ocupacié maxima: 40%

- Distancia a llindes minima: 5 metres

- Distancia a vial minima: 5 metres

- Algcada maxima edificacio: PB + 1 (8,50 m)
- Edificabilitat maxima sobre rasant: 1.440,00 ma3st

- Usos admesos: comercial, oficines, cultural, recreatiu i
estacié de servei, sempre en concordanca amb l'article
306 de les NU del PGM i de la legislaci6 sobre

equipaments comercials.

- Parcel-laci6: parcel-la Unica
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UNITAT DE ZONA 18b-9*

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada

a vial
Ocupacié maxima: 92,70%
Distancia a llindes minima: 3 metres
Alcada maxima edificacio: PB + 1 (8,50 m)
Edificabilitat maxima sobre rasant: 8.934,85 mast

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanca amb l'article 306 de les NU del
PGM i de la legislacié sobre equipaments comercials. Es
permetra dur a terme la divisié horitzontal de la parcel-la,
de manera que es puguin crear fins a 6 entitats i una

activitat per a cada entitat.

Parcel-laci6: parcel-la Gnica

UNITAT DE ZONA 18b-10*

Tipus d’ordenacio: edificaci6 aillada
Ocupacié maxima: 75%

Distancia a vial minima (av. Tibidabo): 5 metres

Alcada maxima edificacio: PB + 6 (25 m)

Edificabilitat maxima sobre rasant: 7.600,00 m2st

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanca amb l'article 306 de les NU del
PGM i de la legislaci6 sobre equipaments comercials.
També s’admet I'GUs hoteler, amb un maxim de 4.500 m?

de sostre.
Parcel-lacio: parcel-la Unica

Ordenacid de l'edificacio: caldra formular un estudi de

detall o un estudi d’'ordenacio volumetrica.

* UNITAT DE ZONA 18b-11*

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada

a vial
Ocupacio maxima: 90%
Alcada maxima edificacio: PB + 2 (12,50 m)

Edificabilitat maxima sobre rasant: 20.000,00 ma3st

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanca amb l'article 306 de les NU del

PGM i de la legislacié sobre equipaments comercials.
Parcel-lacio: parcel-la Gnica

Ordenacid de l'edificacio: caldra formular un estudi de

detall o un estudi d’ordenacié volumétrica.

* UNITAT DE ZONA 18b-12*

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada

a vial
Ocupacio maxima: 70%
Distancia a llindes minima: 5 metres

Alcada maxima edificacio: PB + 3 (16,50 m)

Edificabilitat maxima sobre rasant: 12.400,00 m2st

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanca amb l'article 306 de les NU del
PGM i de la legislacié sobre equipaments comercials.
També s’admet I'is hoteler, amb un maxim de 3.500 m?

de sostre.
Parcel-laci6: parcel-la Gnica

Ordenacid de l'edificacio: caldra formular un estudi de

detall o un estudi d’ordenacié volumétrica.
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- El sostre es podra definir en diversos volums edificatoris.
En aquest cas, hauran de mantenir una distancia entre

ells de com a minim 15 metres.

- L'espai de la parcel-la no ocupat per I'edificacio tindra

una servitud d’as public.

S’hauran de garantir les servituds d'Us public de 20 metres
d’amplada indicades en els planols d’ordenacid, i obligatoriament s’hauran
d'urbanitzar amb un nivell d'acabat i caracteristiques similars als de la

urbanitzacio realitzada a I'entorn immediat.

Les unitats de zona 18b-10* 18b-11* i 18b-12* que configuren el
poligon d'actuacié, admeten entre elles el reposicionament dels usos
permesos, que en cap cas sobrepassaran el maxims admesos de cada

tipus.

Els aparcaments de planta soterrani dels edificis de les unitats de

zona 18b-10*, 18b-11* i 18b-12* podran connectar-se entre ells.

b) Zona 22a*

b.1 Es qualifica com a zona industrial el sol urba destinat principalment a
la ubicacié d'industries i magatzems que, per la naturalesa de l'activitat o dels
materials o productes que tractin, o dels elements técnics emprats, no generin
situacions de risc per a la salubritat o la seguretat o no siguin susceptibles de
mesures correctores que eliminin tot risc a la salut i la seguretat, tant personal com

ambiental o de degradaci6 del medi ambient.

b.2 Els usos permesos seran: industrial de la, 2a i 3a categoria i el

comercial a I'engros.

b.3 S’admeten les oficines com a Us complementari de [lactivitat

principal, situades en el mateix local.

b.4 El tipus d’ordenacié i les condicions d’edificacié de les dues unitats

de zona qualificades com a zona industrial dins I'ambit de la present modificacio

seran les seguents:

* UNITAT DE ZONA 1

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada
a vial

Ocupacio maxima: 55%

Alcada maxima edificacio: PB + 1 (8,50 m)

Edificabilitat maxima sobre rasant: 2.215,20 m2st

Usos admesos: industrial en la, 2a i 3a categoria,
oficines (com a Us complementari de I'activitat principal) i
emmagatzematge. Es permetra fins a 2 activitats a la

parcel-la.

Parcel-laci6: parcel-la Unica

 UNITAT DE ZONA 2

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada

a vial, amb patis interiors de servei

Ocupacié maxima: 91,75%
Distancia a llindes minima: 3 metres
Alcada maxima edificacio: PB+1(85m)
Edificabilitat maxima sobre rasant: 21.721,80 m3st

Usos admesos: industrial en 1la, 2a i 3a categoria,
oficines (com a Us complementari de I'activitat principal) i
emmagatzematge. Es permetra dur a terme la divisio
horitzontal de la parcel-la, de manera que podra establir-
se una entitat i una activitat per a cada 1.000 m? de

superficie de sol.

Parcel-laci6: parcel-la minima de 4.700 m2
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b.5 S’exclouen expressament totes aquelles activitats que produeixin - Sostre maxim sobre rasant: 6.000,00 m2st

emanacions de gasos, fums, pols, i qualsevol tipus de particules que puguin pertorbar . . . L
9 ’ » POIS, 14 P P que pug P - Usos admesos: equipament administratiu, cultural, sanitari i

la visibilitat de I'entorn. En qualsevol cas, segons estableix el Decret 1843/2009, de 27

assistencial
de novembre, de Servidumbres Aeronauticas, qualsevol llicéncia d’edificacié i activitats
gue es sol-liciti haura de tenir el preceptiu informe favorable de la Direccion General de - Parcel-lacio: parcel-la unica
Aviacioén Civil.
e UNITAT DE ZONA 3
- Tipus d'ordenacio: edificacio aillada
Article 10. Condicions d’ordenaci6 en els sistemes de la Modificacié puntual del - Ocupaciéo maxima: 75%
PGM - Distancia a llindes minima: 5 metres
- Distancia a vial minima: 5 metres
a) Zona7ai7b - Algcada maxima edificacio: PB + 2 (12,50 m)
Les condicions d'ordenacié de les zones d’equipaments 7a i 7b (del planol - Edificabilitat maxima sobre rasant: 1,00 mest/m?

d'ordenacié 0.03) sén, en general, les establertes per la normativa urbanistica del PGM

per a les zones de referéncia, amb les segiients especificagions: - Usos admesos: equipament docent, cultural, sanitari, assistencial i

administratiu
« UNITAT DE ZONA 1

- Parcel-laci6: parcel-la Unica
- Tipus d’'ordenacio: edificacio aillada
- Ocupacié maxima: 5%

« UNITAT DE ZONA 4

- Distancia a llindes minima: 5 metres

- Tipus d’'ordenacio: edificacio6 aillada
- Distancia a vial minima: 5 metres

- Ocupacié maxima: 15%
- Algcada maxima edificacio: PB + 1 (8,50 m)

- Distancia a llindes minima: 5 metres
- Edificabilitat maxima sobre rasant: 0,10 m23st/m2

- Distancia a vial minima: 5 metres
- Usos admesos: equipament esportiu i recreatiu

- Alcada maxima edificacio: PB + 2 (12,50 m)
- Parcel-lacié: parcel-la tnica

- Edificabilitat maxima sobre rasant: 1,00 mast/m?

- Usos admesos: equipament esportiu - recreatiu (50%) i equipament
* UNITAT DE ZONA 2 administratiu, docent, cultural, assistencial (50%)

- Tipus d'ordenacio: edificacio aillada - Parcel-lacio: parcel-la minima de 10.000 m?
- Ocupacié maxima: 76%

- Algcada maxima edificacio: PB + 6 (25,00 m)
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b) Zona 9

Les condicions d’ordenaci6 de la zona de proteccid de sistemes, clau 9 ( planol
d’ordenacio 0.03) son, en general, les establertes per la normativa urbanistica del PGM
per a les zones de referéncia, amb I'especificacié que en la zona 9 situada en I'ambit

“Front urba nord-oest”, amb 3.524 m2 de sol, s’admet I'ls d’estacionament.

Article 11. Servituds aeronautiques

a) No s'admet I'is complementari residencial ni els equipaments educatius i

sanitaris dins I'envolvent sonica Leq dia 60 dBA.

b) Les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell no podran se
sobrepassades per cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats
decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors

incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib dels vehicles.

En el cas de que la implantacié d'alguns elements d'instal-lacions dels
edificis, de caracter obligatori, la seva hipotética ubicacié en la coberta o terrat dels
mateixos comportés sobrepassar el pla aeronautic, aquestes instal-lacions s’hauran de
situar en els ambits corresponents als espais lliures privats comunitaris, de manera que no

interfereixin el pla de servituds aeronautiques.

C) Les instal-lacions que es construeixin en I'ambit del sector no emetran fum,
pols, boira o qualsevol altre fenomen en nivells que constitueixin un risc per a les aeronaus
gue operen a I'’Aeroport de Sabadell, incloses les instal-lacions que puguin constituir-se en
refugi d’aus en regim de llibertat. També s’hauran de tenir en compte les possibles
reflexions de la llum solar en els terrats i cobertes, aixi com fonts de llum atrtificial que
poguessin molestar les tripulacions de les aeronaus i posar en perill la seguretat de les

operacions aeronautiques.

d) A I'ambit de la “Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del
riu Sec” inclos a les Zones de Servituds Aeronautiques, sera necessaria la previa resolucio
favorable de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria, conforme als articles 29 y 30 del Decret

sobre Servituds Aeronautiques, per ala execucié de qualsevol construccid o estructura

(pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pales- etc.), i la instal-lacio dels medis

necessaris per a la seva construccié (incloses les grues de construccid i similars).

e) Les construccions que s'implantin dins de zones afectades per la petjada de
soroll, a més de correspondre a usos compatibles amb I'esmentada afeccié hauran de
estar convenientment insonoritzades per complir amb els nivells d’immissio establerts en el
document basic DB-HR Protecci6 front al soroll del C.T.E. que estableix uns nivells Leq de
immissié de soroll aeri, no corrent el titular de l'aeroport amb els costos de la

insonoritzacio.

f) En el projecte de reparcel-lacié, en la descripcié de les finques adjudicades
edificables que es troben situades al intern de la petjada de soroll de fins a Leq dia = 60 dB

(A) s’haura d'incloure el segient text:

“Aquesta finca es troba en una zona sotmesa a un nivell d’afeccié sonora produida
pel sobre vol d’aeronaus, procedents de les maniobres de les aeronaus que operen en
I’Aeroport de Sabadell, de fins a Leq dia = 60 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en
decibels escala A, corresponent a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable

considerat, en un punt determinat, durant tot el periode ditirn o nocturn).”

s)] En el projecte de reparcel-lacié, en la descripcio de les finques adjudicades

edificables, s’haura d’incloure el seglient text:

“Aquesta finca es troba inclosa en la Zona de Servituds Aeronautiques legals
corresponents a I'Aeroport de Sabadell, trobant-se sotmesa a eventuals sobrevols de
aeronaus a baixa algada, com a consequeéencia de la seva proximitat a les instal-lacions
aeroportuaries i de la seva ubicaci6 sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
gue operen en el referit Aeroport, per lo que la realitzacié d'edificacions, instal-lacions o
plantacions en la mateixa no podra superar en cap cas les al¢cades resultants de I'aplicacio

de les esmentades servituds.”

h) Qualsevol emissor radioelectric o un altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament de
les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, encara no vulnerant les superficies
limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aeria, conforme el previst a ['Article 16 del Decret 584/72 de Servituds
Aeronautiques. Donat que les Servituds Aeronautiques constitueixen limitacions legals al

dret de propietat a ra6 de la funcié social d’'aquesta, la resolucié que a tals efectes

39



s’evacués només podra generar algun dret a indemnitzaci6 quan afecte a drets ja

patrimonitzats.

i) A les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la
Navegacio Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de
la constitucié del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin,
sense previ consentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA) d’acord amb
I'Article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques modificat per
Decret 2490/1974.

) En cas de contradiccio dins les propia normes urbanistiques de la
“Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec”, o entre la normes
urbanistiques i els planols recollits a la Modificacié puntual, prevaldran les limitacions o
condicions imposades per les Servituds Aeronautiques sobre qualsevol altra disposicié

recollida al planejament urbanistic.

k) No se podran aumentar las cotas de rasante del terreno propuestas en el plano
AC_1 “Cotas-Alturas y plano Aeronautico”, en el supuesto de que éstas se incrementasen,
se requerira de nuevo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacion
Civil.

Article 12. Servituds ferroviaries

Zona de Domini public

Article 13 de la Lei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviario (LSF)

1. Comprenen la zona de domini public els terrenys ocupats per les linies
ferroviaries que formen part de la Xarxa Ferroviaria d’Interés General i una franja de
terreny de vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la mateixa, des de I'aresta exterior de I'explanacio.

2. L'aresta exterior de I'explanacio és la interseccio del talus del desmunt, del

terraplé o en el seu cas, dels murs de sosteniment llindants amb el terreny natural.

Article 15 de la LSF

1. Per a executar, en les zones de domini public i de proteccié de la
infraestructura ferroviaria, qualsevol tipus d’obres o instal-lacions fixes o provisionals,
canviar el desti de les mateixes o el tipus d’activitat que es pot realitzar en elles i plantar o
talar arbres es requerira la prévia autoritzacio de I'administrador d’infraestructures
ferroviaries. El disposat en aquest apartat s’entén sense perjudici de les competéncies
d’altres Administracions publiques.

Qualsevol de les obres que es portin a terme a la zona de domini public i a la zona
de proteccio i que tinguin per finalitat de salvaguardar paisatges o construccions o limitar el
soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries, seran costejades pels promotors de
les mateixes.

No obstant I'anterior, tan sols es podran realitzar obres o instal-lacions a la zona de
domini public, prévia autoritzacié de l'administrador d’infraestructures ferroviaries, quan
siguin necessaries per a la prestacio del servei ferroviari o bé quan la prestacié d’'un servei
d’interés general aixi ho requereixi.

Excepcionalment i per causes degudament justificades, podra autoritzar-se el
creuament de la zona de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i instal-lacions

d’interés privat.

Zona de Proteccié

Article 14 de la LSF

La zona de proteccio de les linees ferroviaries consisteix en una franja de terreny a
cada costat de les mateixes delimitada, interiorment, per la zona de domini public i,
exteriorment, per dos linees paral-leles situades a 70 metres de les arestes exteriors de
I'explanacio.

“A la zona de proteccioé no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que
aquells que siguin compatibles amb la seguretat del transit ferroviari prévia autoritzacio, en
gqualsevol cas , de I'administrador d’infraestructures ferroviaries.

Aquest podra utilitzar o autoritzar la utilitzacié de la zona de proteccié per raons

d’interés general o quan ho requereixi el millor servei de la linia ferroviaria”.

Article 27.2 del Reglamento del Sector Ferroviario (RSF)

En el soOl contigu a I'ocupat per les linies o infraestructures ferroviaries i classificat

com a urba consolidat pel corresponent planejament urbanistic, les distancies per a la
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proteccioé de la infraestructura ferroviaria seran de cinc metres per a la zona de domini
public i de vuit metres per a la de proteccid, comptats en tots els casos des de les arestes

exteriors de I'explanacio.

Linia limit d’Edificacié
Article 16 de la LSF

Consta que “A ambdds costats de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa

Ferroviaria d’Interes General s’estableix la linia limit d’edificacio, des de la qual i fins la
linia ferroviaria queda prohibit qualsevol tipus d'obra de construccio, reconstruccié o
ampliacié, a excepcié de les que resultin imprescindibles per a la conservacio i
manteniment de les edificacions existents en el moment d’entrada en vigor d’aquesta Llei".

La linia limit d'edificacié es situa, amb caracter general, a 50 metres de l'aresta
exterior més propera de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mencionada
aresta.

En zona urbana la linia limit d’edificacio s’ha de situar a 20 metres de l'aresta
exterior més propera de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mencionada
aresta. (Ordre FOM 2230/2005, de 6 de juliol).

Plataforma Ferroviaria
Article 34 del RD 2387/2004

Es considera plataforma ferroviaria I'explanacié que sustenta la via i els elements

destinats al funcionament dels trens; I'aresta exterior de la plataforma és la vora exterior,

en cadascun dels costats, de 'estructura construida.

Sorolls i Vibracions

S’haura d'incloure a les Normes urbanistiques que en les sol-licituds de llicencia
d’obres d’edificacié destinades a Us residencial i oficines als Sectors de Planejament que
inclouen el Sistema General Ferroviari o sén contigus a aquest, hauran d’aportar a la seva
documentacié un Estudi de Sorolls i Vibracions redactat per un técnic competent, que
defineixin les mesures de proteccié necessaries, en relaci6 amb la infraestructura
ferroviaria, per tal d'assegurar els nivells d'immissi6 de sorolls i de transmissié de
vibracions, originades per la circulacié dels trens, que es mantinguin dins dels nivells
legalment establerts, aixi com definir les mesures a adoptar per a assegurar que I'index de

percepcid de sorolls i vibracions en I'ambit interior de les edificacions no supera els limits

permesos per les legislacions vigents. (REIAL DECRET 1367/2007, de 19 d’octubre sobre

el soroll i zonificacié acustica).

Article 13. Reéegim general de I'Gs de I'aparcament en la Modificacié puntual
del PGM

Pel que fa referencia a la provisi6 de places d'aparcament dintre de I'ambit de la
Modificacié puntual del PGM, s’estara al que es determina, com minim, en els articles 295
al 301 de les normes urbanistiques del Pla general metropolitd amb 'objecte de cobrir el

deficit de places d’aparcament existents dins I'ambit.

Marg de 2015

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
Direcci6 de Serveis d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

Josep Maria Carreras _Director del Servei
Loles Herrero _Cap del Servei

EQUIP REDACTOR

Francesc Tobella _arquitecte
Cristian Gémez _arquitecte
Nuria Jiménez _estudiant d’arquitectura

Esperanca Rotger _estudiant d’arquitectura
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Ajuntament de Badia del Valles
Generalitat de Catalunya
Solvia Gestion Inmobiliaria  29.396,89 m?

Vantoureix SL 27.673,84 m*
PROPOSTA
i PLANEJAMENTVIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
OBJECTIUS I CRITERIS QUALIFICACIONS URBANISTIQUES
superficie % superficie % diferéncia
a) Establir una ordenacio urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del Valles i el sector d'activitats . o
economiques que s'esta desenvolupant en terrenys del municipi de Sabadell, a l'altre canté del riu Sec. Cal remarcar que, 3 Sistema ferroviari 521035 m*  7,34% 0,00m*  0,00% -5.210,35
actua!ment, les edlﬁcamons_ de Badia en aqugst mdre't donen l'esquena a aquests sols, que adquireixen un caracter residual i SH  Sistema hidrografc 0,00 ¥ 0.00% 2160,45 3.04% 2.160,45
que, fins fa poc, restaven vinculats a explotacions agricoles.
. N . . L ) o . 5 Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 14.961,10m  21,08% 9.74745m*  13,73% -5.213,65
b) Possibilitar la creacié de noves zones d'activitat econdmica amb l'objectiu de poder generar inversions i crear un teixit
terciari que permeti constituir la baseuna font de recursos economics propis pel finangament de I'Administracié municipal. 6b  Parcsijardins urbans de nova creacié de caracter local 279790 394% 33.073,75n%  46,60% 30.275,85
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 40,70 n? 0,06% 49,60 n? 0,07% 8,90

c) Augmentar l'edificabilitat global de I'area subjecta a modificacio del planejament en 38.246,65 m? de sostre per a usos
comercials i terciaris, preveient les majors reserves de sistemes urbanistics que la legislacidé determina per a aquests casos 7b  Equipaments. Actuals de caracter local 2409845  33,95% 0,00 n? 0,00% -24.098,45
d'increment de sostre.

9 Proteccio de sistemes generals 4.469,35 m? 6,30% 5.074,70 n¥ 7,15% 605,35
d) Reconéixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics (“zones verdes”, equipaments comunitaris i vialitat) 28 Parcs forestals de repoblacio 19.399.80 mF  27.33% 000N  0,00% -19.399 80
en l'ambit de la modificaci¢ a fi i efecte d'assolir un major grau de coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat
(sector “Sant Pau del riu Sec’) i les que es deriven de la zonificacid proposada en el propi ambit d'actuacié. Cal tenir en SUBTOTAL SISTEMES ~ 56.016,55m*  100,00%  40.358,50 m*  70,59%
compte l'alt grau de discordances que reflecteix el planol refés del planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar 18b*  Zona dordenadid amb volumetria especiica 000 0.00% 2087170 29.41% 20.871.70
les qualificacions dels “sistemes” i estructurar-los convenientment. ' ' o ' )
SUBTOTAL ZONES 0,00m  0,00% 20.871,70 m*  29,41%

e) Classificar com a sol urba, ates el context urbanistic actual en I'entorn immediat, la part de sél no urbanitzable situada
entre el nucli edificat de Badia del Valles i el sector “Sant Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacio de
I'aprofitament urbanistic que es genera mitjancant la seva inclusié dins el régim de sol urba no consolidat.

TOTAL 70.977,65m*  100,00% 70.977,65m*  100,00%

f) L'aprofitament urbanistic es concentrara seguint els criteris de maxima permeabilitat i connectivitat entre la ciutat existent i
els sistemes d'espais lliures que es proposen.

Modificacio puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec @ P AU

ESCALA

A AMB § ipiemior & s
FITXA NORMATIVA DEL POLIGON D'ACTUACIO DATA marg 2015

DIRECCIO DE SERVEIS D'URBANISME




W~
Wy

T T

GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL El poligon d'actuacié és el marc en el que s'ha de dur a terme el repartiment dels

beneficis i les carregues derivades de I'execucio del planejament.

Ambit de la Modificacio del PGM 24242255 m?
Ambit del Poligon d'Actuacié Urbanistica 70.977,65 m? . L . . . .
Superiie % Cal fer gsment al conveni urbgmsﬂc a signar entlre I'Ajuntament de Badia del Vallés i

591 cessio, riu (SH) 209490 3.2%% Ie;s socu_atats SOLVIA Gestion Inmob|I|ar|a} i VANT_OUREIX, SL en el que

S0l cessio, xanka viaria (5) 6.893,60 971% s'estableixen, entre d'altres aspectes, determinades obligacions relatives a la gestio

S0l cessio, zones verdes (6b) 3734355 nt 52.61% del poligon: adscripcid dels aprofitaments urbanistics, sufragament de les obres

S0l cessio, equipaments (7b) 49,60 n? 0,07% d'urbanitzacio, terminis per a la formulacio dels instruments de planejament i gestio,

S0l cessio, proteccio de sisemes (9) 3.524,30 n? 4.97% etc.

S6l on es concentra I'aprofitament 20.871,70 n? 29,41%

TOTAL 70.977,65 mt 100,00% Les obres d'urbanitzacio externes al poligon que han de ser costejades per les dues
societats abans esmentades. Aquestes obres d'urbanitzacid, tot i ser externes al

El 56l de cessi6 a ladministracio dins el PAU és a banda del 15% de I'aprofitament mifia poligon, es troben situades en el seu entorn immediat. Son obres que completen el
teixit entre els sistemes generals existents i els interns al poligon, imprescindibles i

Carregues exlernes: xarxa viaria 16.386.10 mt vinculades a la nova ordenacié i, per tant, necessaries pel funcionament de les

Carregues externes: zones verdes 20.533,50 activitats previstes.

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO, modalitat COMPENSACIO BASICA

CONDICIONS ESPECIFIQUES
El projecte d'edificacio definira amb exactitud les volumetries de I'ambit.

CONDICIONS PER A L'EXECUCIO DEL POLIGON
El desenvolupament de la nova ordenacié de I'edificacio queda sotmés a les seglients condicions:
1_ Completar la urbanitzacié del Poligon sota el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i carregues urbanistiques.
2_El'sol de propietat privada qualificat com a sistemes dins de I'ambit del Poligon és objecte de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament.
3_ Les superficies de sol destinades a sistemes han d'urbanitzar-se d'acord amb els nivells d'urbanitzacio que defineixi el Projecte d'urbanitzacio.

INCREMENT DE RESERVES ARTICLE 94.2 TRLU

sostre no residencial  30.246,65 m2st x 0,05 m2s6l/m?2st 1.512,33 m?
sostre residencial 8.000 m3st x 0,20 m?s0l/m?st 1.600,00 m?

3.112,33 m?
SISTEMA D'ACTUACIO

El sistema de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica, possibilitant que els propietaris formulin
una reparcel-lacié voluntaria, en els terminis establerts en I'esmentat conveni urbanistic. En el cas de que després d'un any des de I'aprovacié definitiva
de la present Modificacio, els propietaris no presentin davant I'Ajuntament el projecte de reparcel-lacio, 'administracié actuant podra establir la modalitat
de cooperacio.

QUADRE - RESUM

18b-10* 18b-11* 18b-12*
fipus d'ordenacio edificacio aillada edificaci6 alineada avial edificacio alineada a vial
ocupacié maxima 75% 90% 70%
distancia a vial 5m - -
alcada maxima de l'edificacio PB +6 (25 m) PB+2(12,50 m) PB+3 (16,50 m)
edificabilitat méxima sobre rasant 7.600 m?st 20.000 m?st 12.400 m?st
usos admesos comercial, oficines, cultural, recreatiu, hoteler
us hoteler 4.500 m3st - 3.500 m?st
parcel-lacié parcel-la Unica

ordenacio de l'edificacio caldra formular un estudi de detall o un estudi d'ordenacié volumética
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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat L

Serveis Teritorials a Barcelona AN OUULAAY

Ajuntament de Badia del Vallés
Sra. Eva Maria Menor Cantador
Alcaldessa

Av.Burgos, s/n

08214 Badia del Vallés

Senyora,

Us trameto, adjunt, l'informe emeés per I'Oficina Termitorial d'Acci6 i Avaluacié Ambiental sobre
la Modificacié puntual del Pla general metropolita al front del riu Sec, al terme municipal de
Badia del Vallés.

Resto a la vostra disposicid per qualsevol aclariment o comentari.

El director dels Serveis Territorials a Barcelona

L
P

)

Fraricesc %avier Berga Vayreda

Barcelona, 26 de setembre de 2012

URB. 050-11 LFT /Irs —
Gereralitat e Catalunya

Territori i

at (BCN-C.Arza)

Sostenibil
Mineros (3865/81794/ 2012
Dataz 0171072012 10:21:52

Resistre de sortida

C. d'Arag6, 244-248
08007 Barcelona

http:/iwww.gencat.catterritori gtes,

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori

i Sostenibilitat

Serveis Territorials 2 Barcelona
Oficina Territorial d’Accid | Avaluacid Ambiental

INFORME SOBRE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL
FRONT DEL RiU SEC, AL TERME MUNICIPAL DE BADIA DEL VALLES

1. ldentificacio de 'expedient

Assumpte:  Modificacié puntual del Pla general metropolita
Municipi: Badia del Valilés (Vallés Occidental)
Peticionari;  Ajuntament

Referéncia. OTAABA20110050(URB 050/11)

2. Antecedents

En data 16 de febrer de 2011, va tenir entrada al Registre de Barcelona, Travessera de
Gracia, del Departament de Territori i Sostenibilitat, la sollicitud de resolucié per declarar la
no subjeccié a avaluacié ambiental de la Modificacio puntual del Pla general metropolita al
front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés, presentada per I'Ajuntament,
S'adjuntava a la sot licitud la documentacié relativa a I'estudi previ de la Modificaci6 puntual
esmentada.

En data 8 d'abril de 2011, es va notificar a 'Ajuntament de Badia def Vallés la resolucié i
Finforme- proposta sobre la declaracié de no subjeccié a avaluacid ambiental de la
Modificacid puntual de referéncia.

En data d’11 d'octubre de 2011, va tenir entrada al registre de Barcelona, carrer d'Arago, del
Departament de Territori i Sostenibilitat, la sollicitud d'informe sobre la Modificacié puntual
de referéncia, aprovada inicialment pel Ple municipal en sessi6 de 28 de setembre de 2011,
presentada per I'Ajuntament. S'adjuntava a la scl-licitud {a documentaci6 en format digital.

3. Fonaments de dret

Aguest informe s'emet en compliment d'allé que determina l'article 85.5 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, i en virtut d'alld previst en P'article 49 del Decret 342/2011, de 17
de maig, de reestructuracio del Departament de Territori i Sostenibilitat, segons el qual
correspon a les oficines territorials d'accié i avaluacié ambiental 'emissié dels informes sobre
¢!s plans, programes i projectes que h siguin requerits.

4. Descripcio de la proposta

L'ambit de la Modificacié puntual, de caracter discontinu, comprén sectors de soi urba i s6l no
urbanitzable, en el terme municipal de Badia del Vallés, amb una superficie total de
241.598,84 m”. Es distingeixen 4 subambits:

Subambit “Zona industrial” (Sél urba): . ...... TSI 84.780,62 m?

Arago, 244.248 1
08007 Barcelona

Tel 932147000
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Serveis Territorials a Barcelona - S
Oficina Texritorial d'Acci6 i Avaluacio Ambiental Serveis Tenitorials 2 Bargelona )
Oficina Tesritorial d'Accié | Avaluacié Ambiental

it “ -oest” (SOl urba): ...ooocveveernn ... 39.952,81 m? . ., : , .
gﬁggmg:t "E;olggngnaa-ngfn:e;;d(izsl(ggl)i)o urbanitzable)..... 87.101,36 mz 2. Redefinir I'estructura de la vialitat de I'ambit. Es preveu un nou vial que possibilita
Subambit “Antigues escoles Machado” (Sl urba): e 29'973‘10 il Paccés i que dona front a 'IES Federica Montseny i als edificis d'Gs terciari. A més,

R s'ajusta el tragat i es potencia el vial, que ha de connectar 'avinguda del Mediterrani

Imatge 1: Subambits de la modificacié
La Modificacio puntual de referéncia presenta els objectius seglents:

_  Establir una ordenacié urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del
Vallés i el sector d'activitats econdmiques que s’esta desenvolupant al terme municipal de
Sabadell, a P'altre canté del riu Sec.

_ Possibilitar la creacié de noves activitats amb |'objectiu de poder generar inversions i
crear un teixit terciari que permeti generar recursos per a I'Ajuntament.

_ Reordenar I'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona- Saragossa i
I'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i zona verda, a fi i
efecte de reconeixer com a equipaments comunitaris les instal-lacions vinculades al camp
de futbol, i establir un nou model d'ordenacio que permeti racionalitzar I'estructura viaria i el
model d’'implantacié de I'edificacié.

— Augmentar l'edificabilitat global de I'area subjecte de la modificacié en 40.000 m? de
sostre per a usos comercials i terciaris.

_  Redefinir el conjunt de sistemes urbanistics per tal d'assolir un major grau de
coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat.

_ Classificar com a sol urba la part de sdl no urbanitzable situada entre el nucli edificat
de Badia del Vallés i el sector Sant Pau del riu Sec a Sabadell, per possibilitar la
implantacio de I'aprofitament urbanistic.

_ Redefinir 'ambit de la zona qualificada de 7b. Equipaments comunitaris de nova
creacio, de caracter local.

En base a aquests objectius, la present modificacié proposa:

1. Classificar de sol urba, la part de sdl no urbanitzable situada entre el nucli urba de
Badia i el sector Sant Pau-riu Sec.

Arag6, 244-248 2
08007 Barcelona

Tel 932147000

Fax 93 209 04 53

e-mail: otaa barcelona dmah@gencat cat
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amb el vial recentment construit al sector Sant Pau-riu Sec, per tal d'evitar que el
transit passi per l'interior del nucli urba. Per altra banda, s'incorpora el brancal lateral
de V'autopista C-58, que constitueix I'accés sud al sector Sant Pau-riv Sec i s’ajusta el
seu fracat a |a realitat executada.

3. Redefinir_els sistemes d'espais lliures pdblics. Fs reconeixen les installacions
esportives situades per sobre de I'avinguda Tibidabo i es redefineix Fambit de I'ES
Federica Montseny en relacio a la vialitat prevista, A més, s'articula el sistema de les
zones verdes al llarg de la vialitat estructurant i a f'entorn del riu Sec, per tal de donar
una continuitat als espais lliures procedents del sector Sant Pau-riu Sec.

4. Redefinir el model d'implantacio de les illes destinades fonamentalment a us industrial
i preveure 3 unitats de zona per a ubicar-hi usos terciaris no residencials. A la zona
industrial es preveu mantenir la mateixa edificabilitat atorgada pel planejament vigent
(36.065,20 m?st) perd es modifica la seva disposicié per fer-la més eficient; a 'area de
la Rodona es preveu ubicar una area terciaria de 33.000 m’st, destinada a la
implantacié d'un edifici comercial; i al sector denominat Porta Badia es preveu situar-

hi una edificacié per a usos terciaris amb una edificabilitat de 7.000 m?st.

A continuacid s'estableixen els parametres urbanistics del planejament vigent i els de la
proposta de Modificacio puntual:

m m

%

9.133,12 | 3,80% 0,00 0,00%

0,00 0,00% | 367323 | 1,52%

50.323,59 | 24,668% | 54.653,36 | 22,60%

4.706,28 | 1,86% | 3.031,07 | 1,26%

26.347,09 | 10,95% | 59.434,71 | 24,58%

18.842,07 | 7,83% | 30.341,45 | 12,55%

50.319,41 | 20,91% | 38.872,75 | 16,07%

17.476,11 | 7,.26% | 531111 | 2.20%

| 27.971,94 | 11,63% 0,00 0,00%

1214.119,61| 88,99% |195.317,681 80,76%

| 1467530 | 6,10% | 30.819,08 | 12,74%

13.012,98 | 541% | 15.707,13 | 649%

27.688,28 | 11,51% | 46.526,21 | 19,24%

1241.807,89] 100,50% | 241.843,89 | 100,00%

Taula 1: Planejament vigent i proposta de modificacid

5. Analisi ambiental

En primer lloc, cal assenyalar que la present Modificacié puntual del Pla general metropolita
comporta el canvi de classificacié a sol urba no consolidat de la part de sdl no urbanitzable
ubicat entre el nucli urba de Badia i ei sector Sant Pau de riu Sec, al terme municipal de
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Sabadell, de manera que és objecte d’avaluacié ambiental segons Pestablert en Farticle 7.1.¢c
de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes. No obstant
I'anterior, ¢ d'acord amb l'article 7.2 de la Llei esmentada, en data 16 de febrer de 2011,
I'Ajuntament de Badia del Vallés va soblicitar la declaracié de no subjeccié a aguest
procediment.

D'acord amb informe- proposta emés per aquesta Oficina Territorial en data 10 de marc de
2011, la directora general de Politiques Ambientals va emetre resolucioé, en data 11 de marg
de 2011, declarant la no subjeccio a avaluacié ambiental de la Modificacié puntual de
referéncia, atenent la manca d'efectes significatius en el medi ambient.

A continuacié s'analitzen els aspectes ambientals més rellevants de 'ambit de la modificacio:

5.1. Consum i ocupacio del s6l

Es valora positivament 'analisi realitzat en l'informe ambiental adjuntat, doncs es descriu de
manera detallada Vocupacid i les cobertes de sol per cadascun dels subambits que
conformen la Medificacid,

D'una banda, el subambit Zona industriai, de 8,48 ha de superficie, presenta les
caracteristiques d'un sdl urba ocupat majoritariament per equipaments esportius amb un
astat de conservaci6 diferenciat. En aquest ambit, es proposa d'una banda, implantar usos
industrials i terciaris i, d'altra banda, el manteniment dels equipaments esportius existents. Es
valora positivament la reconversi6 d'aquest ambit ja que permet el reciclatge de teixits urbans
obsolets i s'incrementa la plurifuncionalitat.

Del subambit “La Rodona-Porta Badia” es constata el seu caracter periurba i degradat, que
amb una extensié de 8,71 ha, es situa entre el limit occidental del nucli urba de Badia i el
terme municipal de Sabadell, concretament amb el limit del sector d’activitats econdmiques
Sant Pau del riu Sec. Com a consequéncia del desenvolupament d’aquest sector, Vambit ha
patit una banalitzacid, passant de ser un sol de caracter agricola a un sdl degradat, erm i
sense cap funcionalitat. Aquest fet és especialment reflevant en I'ambit de la Porta Badia on
el ramal de la C-58 fragmenta i divideix aquest sol de caracter agricola.

La modificacid comporta la transformacié d’aguest ambit en dos sentits. D'una banda, en
rambit de La Rodona es manté el sistema d’equipaments previst pel planejament vigent en
els terrenys adjacents a 'IES Federica Montseny i es proposa ia implantacié d'activitats
terciaries i comercials en els terrenys limitrofs al subdmbit “zona industrial’. D'altra banda, en
rambit de Porta-Badia, es qualifica majoritariament d'espais lliures, tot definint el curs del riu
Sec com a sistema hidrografic. Val a dir que la proposta no comporta un consum addicional
de sdl sind que modifica els usos que es poden implantar.

No obstant 'anterior, no es pot obviar la pérdua de sol i de permeabilitat derivada de la
proposta, de manera gue per tal de compensar la disminucié de la permeabilitat, caldra
prioritzar una pavimentacié tova i drenant i evitar l'artificialitzacid dels espais lliures,
recuperant el caracter agrari perdut. En aquesta linia, finforme ambiental recomana la
proteccié del sol per evitar la pérdua de la fertilitat i la seva impermeabilitzacio.

Si bé linforme ambiental no aporta cap informacié relativa al subambit “Antigues escoles
Machado’, segons la documentacié tramesa es constata que es manté la qualificacié
d'equipament maligrat no s'especifica la destinacio final d'aquest. En qualsevol cas, la
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modificacié comportara la recuperacio d'un sol urba en abandé i degradat, la qual cosa es
valora positivament.

5.2, Cicle de l'aigua

En data 1 de desembre de 2011, 'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre informe favorable
en relaci6 amb l'abastament i el sanejament d'aigua, la inundabiiitat, i les afeccions
ambientals, si bé condicionat al compliment de determinades consideracions, entre les quals
es destaca la millora de l'espai fluvial del riu Sec i la inclusié de mesures per tal de reduir al
maxim la impermeabilitzacio del sdl.

5.3 Ambient atmosféric
Contaminacié atmosférica

El terme municipal de Badia del Vallés esta comprés dins de les zones de proteccié especial
per Pambient atmosféric, d'acord amb el Decret 226/2006, de 23 de maig, pel qual es
declaren zones de proteccid especial de ambient atmosferic diverses municipis de les
comarques del Barcelongs, el Vallés Oriental, el Vallés Occidental i el Baix Llobregat per al
contaminant didxid de nitrogen i per a les particules; concretament dins de l'annex i,
municipis on es superen els nivells de qualitat de l'aire admissibles per a les particules en
suspensi®é amb un diametre inferior a 10 micres.

Tal i com s'expressa en linforme ambiental adjuntat, caldra donar compliment a les mesures
establertes al Decret 152/2007, de 10 de juliol, d’aprovacit del Pla d'actuacié per a la millora
de la qualitat de l'aire als municipis declarats zones de proteccio especial de l'ambient
atmosféric, en concret les establertes en els articles 12, 13, 14 i 15 del Decret esmentat.

Contaminacio acustica

Cal tenir en compte I'impacte acustic procedent de la C-58 i del nou nus viari de Fautovia que
travessa el terme municipa! de Badia del Vallés per donar accés al nou poligon de Sabadeil.

En aquest sentit, s’establiran les mesures d’ordenaci6 i edificacid oportunes, per tal de donar
compliment als objectius de qualitat acistica de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid
contra la contaminacié acustica, desenvolupada pel Decret 176/2009, de 10 de novembre.

5.4. Gestid dels materials i dels residus

Es valora positivament la recomanaci6 de linforme ambiental de prioritzar la utilitzacié de
materials i sistemes de construccié durables, si és possible amb un distintiu de qualitat
ambiental, per tal de minimitzar 'impacte derivat del consum de materials.

El desenvolupament de la modificacio comportara un increment dels residus de la
construccid. Es recorda que aquests residus s’hauran de gestionar en instai-lacions
autoritzades per 'Agéncia de Residus de Catalunya, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora de residus, el Decret
201/1994, de 26 de julio!, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio, el
Decret 11/2001, de 12 de juny, de modificacié i el Reial Decret 105/2008, d'1 de febrer de
2008, de regulacié de la produccio i gestio dels residus de la construccio i la demalicio.
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Val a dir que segons la informaci6 disponible en aquesta Oficina Territorial, en Fambit de la
Modificacid no es constata la preséncia de séls contaminants.

5.5. Canvi climatic

En relacié amb el canvi climatic, es valora positivament la misticitat d’'usos que proposa la
Modificacié, doncs s'incrementa 'autonomia funcional del terme municipal de Badia del
Valiés, apropant usos industrials i terciaris al teixit residencial. Per tal de fer efectiva aquesta
millora, caldra facilitar els desplagaments a peu i bicicleta a aquest ambit en detriment de I'Us
de vehicles motoritzats.

En linforme ambiental s'assegura el compliment del Codi Técnic de I'Edificacié i del Decret
21/2008, de14 de febrer, pel qual es regula 'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia
en els edificis, amb la qual cosa es minimitzaran 'emissi6 de gasos amb efecte hivernacle
associats al consum energetic.

5.6. Biodiversitat, patrimoni natural i connectivitat ecoldgica

Cal tenir en compte que I'ambit no afecta cap espai inclos en el PEIN (Pla d'espais d'interés
natural) ni tampoc arees d'especial proteccid designades en aplicacid de les Directives
79/409/CEE, de 2 d'abril de 1979, relativa a la conservacié de les aus silvestres (modificada
per la Directiva 97/49/CEE), i 92/43/CE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio
dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre (modificada per 97/62/CEE) incloses a la
xarxa Natura 2000. D'altra banda, 'ambit de l'actuacié no afecta aquifers designats pel
Decret 328/1988, d'11 d'octubre, ni zones humides inventariades, ni arees d'interés geologic.
Tampoc s’hi constata la preséncia de cap habitat d'interés comunitari.

Pel que fa a la vegetacio, tal i com s'ha dit anteriorment, I'ambit presenta les caracteristiques
d'un espai periurba, agreujades arran del desenvolupament del sector Sant Pau del riu Sec.
No obstant 'anterior, cal copsar la importancia del riu Sec en el seu pas per I'ambit, i el seu
interés com a corredor hidrolagic.

Per tant, per tal de realitzar una ordenaci¢ adequada d'aquest curs fluvial, en el
desenvolupament de la Modificacié caldra donar compliment als Criteris d'intervencié dels
espais fluvials redactats per 'Agéncia Catalana de FAigua, tot restaurant en la mesura del
possibie la vegetacié de ribera associada a aquest curs fluvial.

Segons ef Pla Territoriat Metropolita de Barceiona (PTMB), 'ambit d'actuacié, en la seva
vessant més meridional, presenta per una banda la classificacié d'espais oberts de proteccio
preventiva, i per altra banda 'entorn adjacent al riu Sec presenta la classificacio d'espais de
proteccio especial.

La proposta qualifica el riu Sec com a sistema hidroldgic i el seu entorn adjacent com a
sistema d'espais lliures. Per tant, es considera que la present modificacio ddna compliment a
Iestablert en 'article 2.6 de les normes d'ordenacié territorial, atés que incerpora els espais
de proteccié especial dins el sistema d’espais lliures per tal d’assegurar la seva preservacio.

Pel que fa als espais de proteccid preventiva, maigrat part d’ells s'incorporen com a zona
d'ordenaci¢ volumétrica especifica, es constata que aquests espais no estan qualificats com
d'elevat interés d'acord amb 'annex 3 de ''SA del PTMB, i per tant, la seva transformacio
resulta compatible amb les normes d'ordenacié territorial de! PTMB.
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5.6. Risc natural

En r_eI_aqé amb el risc d'incendi, el municipi de Badia del Vallés no esta classificat com un
municipi amb alt risc d'incendi forestal. A més, atenent el seu entorn plenament transformat
es considera que no li és d'aplicacio el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen
mesures de prevencio d'incendis forestals.

Per les actuacions plantejades en el sol urba, es recorda que caldra donar compliment a les
mesures establertes en l'article 11 del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s'aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio. ’

6. Conclusions

Viste; aqugstes qircumsténcies, i un cop fetes les consideracions exposades en els apartats
:a_ntenors. s'emet mform_e sobre la Madificacio puntual del Pla general metropolita al front del
riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés, en sentit segiient:

- Caldra Eio_nar compliment a les consideracions establertes en I'informe de I'Agéncia
Catalana de 'Aigua, d'1 de desembre de 2011, sobre la Modificacié puntual de referéncia.

- Caldr_é evitar I'artificialitzacié dels espais lliures, tot recuperant el caracter agrari que
el caracteritzava per tal d'evitar la pérdua de fertilitat i la impermeabilitzacio.

o Caldra dqpar compliment _als Criteris d'intervencié dels espais fluvials redactats per
'ACA en relac_:lo amb l'ordenacié del riu Sec, tot restaurant en la mesura del possible |a
vegetacié de ribera associada a aquest curs fluvial.

- Enel desepvolu_pament del sector, caldra donar compliment a la normativa ambiental i
a les recomanacions i mesures definides en l'informe ambiental adjuntat.

Barcelona, 21 de setembre de 2012
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Senyora,
Us adjunto Ii'nfor'me emes per IAgéncia Catalana de I'Aigua, en relacié a la
Modificacio Puntual del Pla General Metropollta al Front del Riu Sec del mumcepl de
Badia del Vallés.

Atentament,

Maria Liuisa Florensa Palau
Dtrectora dels Serveis Tetritorials a Barceiona

Barcelona, 20 de desembre de 2011

Aragé 244-246
08007 Barcelona
teléfon 93-214.70.00
fax; 93-214.70.58

Expedient: UDPH2011004500
Procediment: informes urbanistics

Agé’"cfia Catalana Assumpte Model d’ informe de planejament general i derivat
. de PAigua

SERRS ' EIIIHEIJIEII!IIII|IIII§|IIIEE!HFIIiIiIIlT

_Provenga, 204-208

' DB036 Barceiona

Tel. 93 567 28 00
Fax 83 567 27 80
NIF Q 0801631 F
www.gencat.cat/aca

identificacié

informe urbanistic sobre la Modtﬁcamo puntual del PGOU al front del Riu Sec a Badia del
Vallés.

Antecedents
El 21 d'octubre de 2011 els Serveis Territorials de Medi Ambient van demanar informe sobre
la Modificacié puntual del PGOU al frent del Riu Sec, a Badia del Valiés. Adjunt a la
sol- Irc:’md es va trametre un exemplar de l'informe, en suport cd.

L'ambit de la Modificacio es localitza en una area prlnclpai de major entitat, i una pega
discontinua.kzn total doncs, es tracta de 4 subambits que sumen una superficie de
240.598,84 m?,

- subambit “Zona industrial .................. e BATBOB2 M?

- subambit “Front urba nord-cest ..., 39.952,81 m?
- subambit “La Rodona - Porta Badia”.......c.coeceveeeeee e, 87.101,36 m?
- subambit “antigues escoles A. Machado i Emporda”......... 29.973,10 m?
Total AMbIE....i e e e 241.807,89 m?

" EI subambit de la zona industrial té forma triangular. Limita amb el terme municipal de

'Sabadell, amb la zona de Sant Pau de riu Sec més propera a 'aeroport, amb Barbera del
| Valles, i amb el barri de Can Gorgs, una zona residencial unifamiliar propera a 'estacio.

El subambit del Front urba nord—beét engloba els sols urbans que conformen el finai:del
nucli urba pel nord-oest. Situat entre el nucli urba i la franja de terreny de Fambit de La
Rodona i Porta Badia.

En paral-lel a aquest, perd a tocar del limit del terme municipal amb Sabadell, trobem el
subambit de La Rodona i Porta Badia, que compréh els sdls no urbanitzables. La zona de La
Rodona es troba situada entre Sabadell, a I'oest, 'ambit de la zona industrial al nord, el
Casal de Joves de Badia-a l'est i, al sud, I'lES Federica Montseny Es un terreny pla,
“deprimit respecte al seu entorn i de forma semicircular. '

_ Et darrer subambit és el de les antigues escoles A. Machado i Emporda Es froba a l'est,

sud-est del municipi, per sobre de I'eix de I'av. Tibidabo — Cantabric — Costa Blava, que és
I'eix que. separa Badia del Valles de Barbera. Aquest subambit esta limitat per Vav. de la
Costa Blava, el carrer de Moianes del barri ‘d’habitatges unifamiliars de Can Gorgs de
Barbera i el carril de desacceleracio de sortida de la B-30 que connecta amb la C- 58.

Els objectius de la modlflcacm puntual son, basicament :

a) Establir una ordenacié urbamstlca coherent entre el con}unt edificat de Badia del Valiés i
el sector d'activitats econdmiques que s'esta desenvolupant en terrenys del mLmICIpI de
Sabadell, a I'altre cantd del riu Sec.
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b} Possibilitar la creacié de noves zones d'activitat econdmica amb l'objectiuv de poder
generar inversions i crear un teixit erciari gue permeti constituir una font de recursos
econdmics propis pel finangament de '’Administracidé municipal.

¢) Reordenar I'area urbana compresa entre fa linia de ferrocarril Barcelona- Saragossa i
l'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i “zona verda.

d) Augmentar l'edificabilitat global de larea éubjecta a modificacié del planejament en
40.000 metres quadrats de sostre per a usos comercials i terciaris.

&) Redefinir el .conjunt de sistemes urbanistics (“zones verdes”, equipaments comunitaris i
vialitat) en 'ambit de la modificacié a fi | efecte d'asselir un major grau de coheréncia amb
les qualificacions de I'entorn immediat (sector “Sant Pau del riu Sec”) i les gue es deriven de
la zonificacid proposada en el propi ambit d'actuacio. : '

{) Classificar com a sol urba, atés el context urbanistic actual en I'entorn immediat, la part de
s0l no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el sector “Sant Pau del
riu Sec”, d Sabadell, per possnbllltar la implantacié de I'aprofitament urbanistic- que es genera
mitjang¢ant la seva inclusié dins el régim de sl urba no consolidat.

g) Redefinir 'ambit de la zona qualificada de “7b” (equipaments comunitaris de nova creacid,
de caracter local), situada a 'avinguda d'Antonio Machado, a fi | efecte d’ajustar els limits de
la mateixa en relacid a les alineacions previstes per a la prelongacid daquest vial en el
terme municipal de Barbera del Valles

Els quadres de superﬂcieé, segons el planejament vigent i el proposat, s6n els seglents:

Agencia Catalana

i de 'Aigua

Plansjament proposat
SISTEMES 165281 68 m? B0,76%
5 Sistema vian basic. Xanxa vidria basica 5485336m* 22 60% ‘
Ba Parcai jarding whans actuals 303107 m? 1.28%
6b Parcsi jardins urthans de nova creacit de caracter focat 50434 11 m? 24 ,58%
7a Equipamenis actuals de caracter focal 3034145 m? “12.55%
7b Eguipaments de nova creadit de cardctsr ipeal 3887215 m? 16,08%
9 Protecci de sistemes ganerals - H311,11 me? 2.20%
5H Sistema hidrografic 363723 me 1,50%
ZONES 46.528,24 m? 19,24%
: 18y* Zona d'ordenacit amb volumetria especifica 30.818,08 m* 12.75%
22a* Zona industrial 1670713 m? 5.50%
Soste proposat
Parcel-la 30stre s0sire parcella
1 144000 m? 1:440,00 m? zona 18b-8*
2 224520 m* 221520 m* zona 27a*
3 862520 m* §.626,20 m* zona 18b-9*
4 23784 80 m? 2378480 m? zoma 22a*
5 33.000,00 i 3300000 zona 18010V
] 7.00080 TA00,00 m* ©° zona 18b-11"
TOTAL 16.065,20m

Planeiament vigant
SISTEMES 21411981 m? 88,55%
‘ 3 Sistema ferroviari g43312m? 378%
5 Sistema viarl basic. Xarxa vidria hdsica 5832350 m? 24 53%
fa Parcs | jarding urbans. Actuals de caracter local 4.706,28 m* 1,95%
6b Parcs i jarding urbans de nova creacidh de caracter local 26.347,09 m? 10,90%
7a Equipaments. Actuals de caracler focel 18.842 07 m? T.70%
7b Equipamsnts de nova Creacid de caracter focal 50131941 m? 20.81%
9 Proteccio de sistemes gansrals 7416t me . 7.23%
28 Parcs forestals de repoblacid 27.87194 m? 14.57%
ZONES . 27.668,28 m® 11,45%
18* Zona d'ordenacio amb volumetria especifica 14 675,30 m? B,07%

22& Zonaindusfrial : 13.012 98 m? 6,38%

Edificabiliiaf segons €l plarejament vigent

BSostre ediﬁcabie

TOTAL  36.065.20 r?
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En total es proposa un augment de 40.000,00 m de sostre, 32.000,00 m2 per a usos
comercials i 8.000,00 m? per a Us hoteler.
El sistema de gestié sera a partir d'un Unic poligon d'actuacié urbanistica (PAU).

Marc legal

Cal tenir en compte el marc Iegal europeu establert per la Directiva Marc de ['Aigua
{2000/60/CE; DOCE, 2000) {en endavant, DMA) transposada a l'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llei daiglies (TRLA) 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant l'article 129 de la
Llei 62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de l'ordre social (BOE
ndm. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa europea establsix un marc
d'actuacié comu sobre la gestid de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea;
L'aigua deixa de ser vista exclusivament com a recurs, | és contemplada com a element
basic dels ecosistemes hidrics i part fonamental per aconseguir d'una bona qualitat
ambiental que, alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa els aspectes bioldgics,
també els hidromorfoldgics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la gqualitat,
juntament amb els ja tradicionalment usats indicadors fisicoguimics i substancies prioritaries
o contaminants tdxics | persistents (alguns, de nova inclusié). La DMA proposa la regulacié
de I'is de l'aigua i dels espais associats a partir de la capacitat que tenen per suporiar
diferents tipus de pressions i impactes. D'aquesta manera, es promou i garanteix I'explotacic
i Us del medl de manera responsable racicnal i sosiemble

Segons el document IMPRESS redactat dins del marc d'aplicacié de la Directiva Marc, el
nivell d'Estat Ecologic definit-a la massa d'aigua Riu Sec (1100260) és dolent, fet pel que
s'hauran d'adoptar mesures per millorar aquest nivell i a mes a meés cal realitzar actuacions
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que vagin encaminades a obtenir el bon Estat Ecologic abans del 22 de desembre de 2015.

Domini pablic hidraulic, zona de policia i zona de servitud.

Part de {ambit de la Modificacié puntual es situa en zona de policié del marge esquerre del
riu Sec.No hi ha cap llera de domini privat, per les quals s esta al que estableix l'article 5 del
Text refds de la Llei d’'aigles.

D’acord amb I'article 6 del RDPH, els marges de les lleres plbligues estaran subjecies, en
tota la seva extensio longitudinal:

a)una zona de servitud de 5 m ¢ amplada per a s public que es regula en el RDPH
b} a una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condlcwnaré I'is del sol i-de les
activitats que es desenvolupm

La zona de servitud tindra les finalitats estableries a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construccid i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacid en zena de servilud estara sotmesa a I'especificat a larticle 7.2 del RDPH. Les
autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbories en aquesta zona requerira autoritzacié
de 'ACA.

Per poder realiizar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacio prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres
figures d’'ordenament urbanistic o plans d’obres de I'Administracié, haguessin estat informats
per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte’ (article 78.1
RDPH). En tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 79 del RDPH,

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldrd que obtinguin autoritzacié expressa daquest Orgamsme fora dels casos en gué
l'informe exclogui expressament aguesta necessitat. :

En referéncia a les obres de pas (ponis, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etz) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar el document técnic redactat per 'ACA “Guia
tecnica. Recomanacions tecmques per al disseny dinfraestructures que rnterfere?xen amb
lespai fluvial”.

Els calculs hidrolbgics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia técnica.
Recomanacions teécniques per als estudis dinundabilitat d’ambit local’, aprovat per TACA.
Abastament d’aigua

Badia del Vallés obté els seus recursos d’'aigua potable a partlr de la connexié amb la xarxa
Aigies Ter-Liobregat

Caldrad tenir en compte que les d'espeses‘ relatives al finangament de les noves
infraestructures d'abastament (o0 bé Pampliacié. de les ja existents) correspondran als
propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica.

Els aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lieres publlques hauran de regularitzar la

situacié davant d’aquesta Agéncia. En tot cas, s'estara al que. esiableix el RDPH, tenint en.

compte el RD 606/2003 de 23 de maig pellq'ue es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20
de juliol pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’Aigles.

Per tal de fomentar {'estalvi i {'Gs eficient i racional de l'aigua, caldra que els projectes de
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nous edificis | construccions incorporin sistemes d'estalvi d'aigua. En aquest
sentit, caldra que aguests projectes compleixin el gue estableix I'Ordenanca fipus sobre

~estalvi d'aigua. de la Diputacié "~ de Barcelona

(www.diba.cal/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). L'aplicacié d’aquesta ordenanga permet
assegurar que tots els edificis, tant pablics com privats, disposen de mecanismes d'estalvi
d'aigua a les duixes, aixetes i cisternes; i de comptaders i reguladors de pressid per a

- cadascun dels habitatges, locals i usos diferents. L’Ordenanga exigeix també |a necessitat

d'incorporar un o més sistemes de reutilitzacio d’_aigua als edificis (reutilitzacié d'aigles’
grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de piscines...), en funcié de la seva tipologia

* (unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines...). LACA recomana, a més, que els serveis

municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram utilitzin preferentment
aigua procedent de fonis alternatives a la potable (aigua regenerada, subterrama de pluja), i
que aixi s especsflqw als plecs de prescripcions técniques mumcnpals

Sanejament

L'informe ambiental aconsella la implantacio d'una xarxa separatwa pluvials | aiglies
residuals, solucié que es considera adequada. Tot i aixi, no estd definida als planols de la
Modificacié. Tampoc s'ha avaluat l'increment en la generacié d'aigiies residuals.

El municipi de Badia tracta les seves aiglies residuals a I'EDAR de Montcada i Reixac,
Padministracio actuant de la qual és 'EMSHTR. Segons les dades disponibles en aguesta
Agéncia, corresponents a 'any 2010, 'EDAR tracta un 68% del seu cabal de disseny i un
56% de la carrega. Per tant, d'acord amb I'article 3.16 del decret 130/2003 pel qual s'aprova
el reglament deis sistemes publics de sanejament, 'EDAR no es troba saturada.

- Una segona possibilitat, tenint en compte la ubicacié geografica del sector, és la connexié a

'EDAR Sabadell-Riu Sec, I'administracié actuant de la qual és I'Ajuntament de Sabadell.
Segons les dades corresponents a l'any 2010, la planta tracta un 87% del seu cabal de
disseny | un 55% de la carrega. Per tant, d'acord amb l'article 3.16 del decret 130/2003
I'EDAR es troba safurada pel que fa al cabal, encara que cal tenir en compte que s’han
executat obres de millora tant de’ la qualitat com d’ampliacic del cabal de disseny de 'EDAR,
d'acord amb les prewsmns del Programa de sanejament d'aiglies residuals urbanes
(PSARU)

Sigui gquina sigui la connexié {ecnica- | economicament més -viable, atés que el
desenvolupament urbanistic que comportara la Modificacié es situa en un horitzd futur

 indeterminat, no es pot garantir, en el moment de I'emissid d'aquest informe, la connexié al

sistema public de sanejament, independentment del seu estat de saturaci6. Per tant la
Moedificacié ha de preveure deiimitar una reserva de sol en els ambits que sigui necessari
per tal d’installar una sclucié autbénoma de depuracid i incloure la conseglent partida
pressupostaria. En el tramit d’aprovaci6 .del projecte d'urbanitzacié, formulat a instancia de
'Ajuntament de Badia del Valles, 'Agencia Catalana de I'Aigua determinara, en base a
F'estat de saturacid del sistema, les previsions del PSARU i la valoracié d’altres alternatives;
si finalment €s possible o no la connexid al sistema public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexid, la nova promocid haurd dassumir els costos
econdmics de la seva part proporcional d'inversid per a totes les infraestructures del sistema
de sanejament: col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio, fases de
tractament de la depuradora i I'emissari terrestre i/o submari. L'apartat 6.4 de la Memodria def

- PSARU 2005, dintre del subapartat "Sanejament del creixement urba”, preveu la subscripcio

d'acords voluntaris entre [I'Administraci6 amb competéncies urbanistiques, I'Agéncia
Catalana de l'Aigua i els propietaris per tal de formalitzar el compromis de col-laboracio en
materia de sanejament de creixements urbanistics, amb la finalitat d'executar el sanejament
amb les adequades condicicns per a que pugui ser recepcionat per I'Ajuniament. Aquest
compromis s’adquirird amb les seglients alternatives:

o Possibilitat de pagament de la repercussié de costos.
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o Possibilitat de presentacié d'un aval bancari.

o Possibilitat de compromis ferm de I'Ajuntament de nsgar llicencies de 12
ocupacié en cas de finalitzacio d'obres sense haver abonat els costos
proporcionals, assumint subrogar-se en la posmo del promotor el propi
Ajuntament, si aquest incomplsix.

A aquest informe s’adjunta ef model de conveni.

En el cas que no sigui viable la connexio al sistema public de sanejament de Sabadeil.-Riu-

Sec, el promotor haura d'executar la reserva de sél | partida pressupostaria per garantir la
“depuracio de les aiglies residuals del sector. L'autoritzacié d'abocament del nou sistema de
sanejament s'haura de sol-licitar af Departament d'Autoritzacions d'Abocaments de I'ACA,

~ La xarxa d'aiglies pluvials haura de disposar préviament als seus punts d'abocament al medi

d'un sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retencid de flotants, solids

- arrossegats i lixiviats urbans, aixi com el corresponent brecal de sortida amb les estructures

necessaries de fransicio, dissipacio d’energia i proteccio de marges i llera per a no ocasionar
afeccions sobre els terrenys de DPH ni a tercers.

H'i‘drologia-Hidréulica. Inundabilitat

La documentacio presentada inclou en el seu annex 2 un estudi d'inundabilitat, el qual va ser
informat favorablement per aquesta Agéncia en el tramit d'aprovacié del projecte
d’'urbanitzacié del sector Sant Pau-Riu Sec de ‘Sabadell. D'acord amb aquests resultats
'ambit de la Modificacié no es situa en terrenys amb risc d’inundacid.

Afeccions mediambientals -

Les actuacions del planejament hauran de ser amb els “Criteris d'intervencié del espais
fluvials publicats”, redactats per '’ACA en marg de 2002 i publicats a la seva pagina web. El
PAU haura de tenir en compte la millora de I'espai fiuvial del riu Sec en I'ambit afectat i
incloure les mesures per tal de reduir al maxim la impermeabilitzacié del sol.

~ Conclusions
De conformitat amb tot alld exposat, aquest mforme conclou el seglient:

Pel que fa a I'abastament, s’informa favorablement.

Respecte e! sanejament, s'informa favorablement condicionata:

- . ElI PAU haura de preveure, d'entrada, la reserva de terrenys i pressupost necessaris

per la construccid d'una edar propia, ja que no es pot assegurar la connexié de les

aigles residuals, d'acord amb ailo informat en aquest apartat.

Tot i aquesta previsio, el promotor del PAU haura de posar-se en contacte amb
- V'Agéncia Catalana de l'Aigua per tal que aquesta determini, abans de I'aprovacié

inicial del projecte d’'urbanitzacid, si definitivament es podra admetre o no la connexié

‘de la xarxa d'aigles residuals del sector a 'lEDAR de Menicada i Reixac ¢ Sabadell-

Riu Sec, decisio que es prendra en funcié del grau de saturacio de les plantes i de
quines siguin les previsions del PSARU 2005, i amb linforme favorable de

'administracid actuant que haura de ser presentat pel promotor.

- La xarxa d’aiglies pluvials haura de disposar préviament als seus punts d’abocament
al medi d'un sobreeixidor gue contempli els elements adients per a la retencié de
flotants, sdlids arrossegats i lixiviats urbans, aix! com el corresponent brocal de
sortida amb les estructures necessaries de transicid, dissipacid d’energia i proteccid
de marges i llera per a no ocasionar afeccions sobre els terrenys de DPH ni a

- tercers.
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Pel que fa a la inundabilitat, s'informa favorablement.

En relacié amb les afeccions mediambientals, s'informa favorablement. El PAU haura de

* tenir en compte la millora de I'espai fluvial del riu Sec i incloure les mesures per tal de reduir

al maxim la impermeabilitzacié del sol.

Pel que fa a 'acompliment de la Directiva Marc de I'Aigua, el planejament derivat i projectes
constructius que es desenvolupin a partir d'aquest POUM, hauran d'adaptar-se a les™
disposicions que es derivin de 'aplicacio de la Directiva, i, en particular, al Pla de Gestit del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya, aprovat el 23 de novembre de 2010 (Decret
188/2010, DOGC 26.11.2010).

El domini pablic hidraulic no computa a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Per delegacit (Resolucid
MAM/3699/2010, de 15 de novembre.
DOGC 5761 de 23.11.10}

Vist i plau
l.a Técnica Unitat Gestié del
DPH Demarcacic Territorial
Tordera-Besos :

El Cap de la Demarcacio
Territorial de Llobregat-Foix i
Tordera-Besos '

_Elisabet Pratdesaba Prat Jo.sep Ma: Agu.ilé i Salin
.Barcelona, 1 de desembre de 2011

Aguest document incorpora la firma digital avangada i la sava ublcacm esta al servidor amb nom Mabracat2 de la Seu Cemral dge 'Agéncia
Catalana de iALgua
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," Departament d'Interior U\‘C)(AMS %ﬁ‘f‘@l 3
Direccid General de Proteccié Civil o
Subdireccio General de Programes en Proteccio-Givil— :
Servei de Gestid del Risc i Planificacié fenaralitat de Catalunwa
Popartaaent o Interinr

IIlma. Sra.Eva Maria Menor Cantador H.reem (0408740249043

Alcaldessa Presidenta Ajuntament de Badia del Valiés fatas 15702/ 212" Yarfargnt Badia dal Vatl
Av.Burgos, s/n : , igtTe e
08214 Badia del Valles (Vallés Occidental) Rewistee de cortide & oo mdes

Benvolguda alcaldessa,

Ens adrecem a vosté per mformar—ll que, atés que la narmativa d’urbanlsma\gg}rp@ie—:% ks
‘Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost) i la de proteccié civil (article 13 | 14 de Ja Liei 4/1997

de 20 de maig) estableixen |la necessitat de fer compatible el desenvolupament 07D

de les emergéncies, Pactual representant de! Departament Interior a Ie%5 6&#5’513?\552’?’3“
d'urbanisme es personal de la Direccié General de Proteccio Cnnl Howm F’agum AF Mg
Aguest fet lmphca que qualseval instrument de planejament urbanisttc que suposi un
increment del risc ha de ser informat per la Direccié General de Proteccié Civil, i especialment

els POUM. A fi d’emetre informe amb anterioritat i facilitar el desenvolupament de les
comissions d'urbanisme, us demanem que ens feu arribar la documentacio assocaada als

. diferents plans urbanistics a desenvolupar, dins el irémlt urbanistic.

De forma préiiminar, podeu considerar que l'actuacié urbanistica projectada és susceptible
d'augmentar el risc, i que per tant, escau sollicitar el corresponent informe a la Direccid
General de Proteccié Civil, en cas que aquesta afecti les zones de risc establertes als plans
de proteccio civil o al mapa de proteccié civil de Catalunya (http:/taure.icc.cat/pcivil/page.jsp).

Finalment, volem remarcar que el fet que proteccio civil participi en el tramit urbanistic, és una
oportunitat cabdal per tal de garantir que el planejament del territori es fa de forma compatible
amb els riscos de proteccié civil existents i que per tant, s'optimitza la gesti6é de les possibles
emergéncies, fet que com a autoritat local supencr de proteccid civil, estem segurs que
considereu necessaria i fonamental

Es per tant, important que com a autoritat de protecmé civil que sou, aprof‘ iteu els POUM com

a instrument per minimitzar els riscos | fer més viable la gestié de les emergencues al vosire
ferme mumcupal

Cordialment,

Manel Pardo | Sabartés
Director general de Proteccié Civil

Barcelona, 14 de febrer de 2012

- Dlputacid, 355
08009 Barcelona
Tek. 93 551 20 00 - .
Fax 93 551 24 7 , . 1
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Ref. Expedient U-151/11 {B/U-73). Badia del Valles

fgm, Fleg. @J{' HEE

(imfer Flesibe WEAL2 2001

Hors Heinhe 10813

En relaci6 amb la sol-licitud d’informe preceptiu de referéncia, us faig arribqr,
adjunta, i als efectes oportuns, una copia autenticada de I'informe sobre l'aprovacio
inicial de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) al front del Riu

Sec, del municipi de Badia del Vallés. |

ye

=

Silvia Cirera Suarez
Responsable de Régim Juridic

Barcelon’a, 2 de desembre de 2011

Direccié General de Comerg

Identificacié de I'expedient

Informe relatlu a l'aprovacié m|0|al de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita
(PGM) al front del Riu Sec, del municipi de Badia del Vallds. Expedient num. U-151/11(B/U-
73)

" Fets

1. L1 d'ociubre de 2011, I’Aluniament de Badia del Vallés présenta una sol-licitud
d’informe a la Direcci6 General de Comerg, referent a l'aprovacid inicial de la
Modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) al front del Riu Sec del seu
municipi, que compta amb una poblacié de 13.703 habitants, segons dades de Fany
2010 iesta situat a la comarca del Valles Occidental.

2. L’ambit de la present modificacid, formada per peces discontinues, es divideix en els
subambits seglients:

- SubAmbit “ZONa INAUSHAN w..vvvvrroeeeeeoeeeeevoeeseen . 84.780,62 M2

- Subambit “Front urba nord-06st” .....cv.civceievreeeeesiiann, 39.952,81 m?
- Subambit “La Rodona - Porta Badia™.........cccceeeveeienne 87.101,36 m?
- Subambit “antigues escoles A. Machado i Emporda™... 29.973,10 m2

Total AMbH......oo e e 241.807,89 m2

El subambit “Zona industrial®, per la banda oest, limita amb Sabadell, amb la zona de
Sant Pau de riu Sec més propera a l'aeroport. Les altre dues cares limiten amb una .
zona residencial unifamiliar de Barbera del Vallés propera a l'estacié.

El subambit del Front urba nord-oest, engloba els sdls urbans que conformen el final
del nucli urba pel nord-oest. Situat entre el nucli urba i ja franja de terreny de I'ambit de
La Hodona i Porta Badia.

El subambit de La Rcdona i Porta Badia se situa a tocar del limlt del terme municipal

~ amb Sabadell. Comprén els sols no urbanitzables de ambit. La zona de La Rodona es
troba situada entre Sabadell, a 'oest, 'ambit de la zona industrial al nord, el Casal de
Joves de Badia a l'est i, al sud, 'lES Federica Moniseny.

El subambit de les “antigues escoles A. Machado i Emporda” queda separat de la resta
-de Fambit. Es troba a I'est - sud-est de Badia, per sobre de I'eix que separa Badia del
Vallés de Barbera. Aquest subambit esta limitat per Fav. de‘la Costa Blava, el carrer de
Moianes del barri d’habitatges unifamiliars de Can Gorgs de Barbera i el carril de
desacceleracié de sortida de la B-30 que connecta amb la C-58.

3. Elterme municipaI de Badia del Valigs % delimitat el perimetre corresponent a la seva
Trama urbana consolidada (DOGC ntim. 5.910, de 30 de juny de 2011). En aquest.
sentit, els subambits “Zona industrial” i “antigues escoles A. Machado i Emporda” se
situen fora de {a TUC actual de Badia del Vallés, mentre que el subambit “Front urba
nord-oest” se situa dins del seu perimetre. Respecte al subambit “La Rodona - Porta
Badia, la part nord se situa dins la TUC mentre que la part sud es troba fora dels seus
{imits.
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4. D'acord amb la documentacid aportada, la present modificacidé del Pla General es _ a Badia des de la carretera de Cerdanyola- amb el vial recentment construit
fonamenta en els objectius i criteris segiients: ‘ al sector “Sant Pau de riu Sec”. ‘ ’

“a) Establir una ordenacid urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del
Vallés i el sector d'activitats economiques que s'esta desenvolupant en terrenys del
municipi de Sabadell, a Faltre canté del riu Sec. Cal remarcar que, actualment, les
edificacions de Badia en aquest indret donen l'esquena a aquests séls que, fins fa
poc, restaven vinculats a explotacions agricoles.

b) Possibilitar la creacié de noves zones' d'activitat econdmica amb I'objectiu de
poder generar inversions i crear un teixit terciari que permeti constituir una font de
recursos economics propis pel finangament de 'Administracio municipal.

¢) Reordenar l'drea urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona-
Saragossa i l'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials,
terciaris | “zona verda” a fi i efecte de reconéixer com a equipaments comunitaris
les instal-lacions vinculades al camp de futbol, recentment remodelades, I establir
un nou mode! d'ordenacié que permeti racionalitzar l'estructura viaria | el model

d'implantacid de ledificacié, mantenint perd [l'aprofitament urbanistic | la

connectivitat de la vialitat per sota de la linia ferroviaria. -

d) Augmentar l'edificabilitat global de l'area subjecta a modificacié del planejament
en 40.000 m? de sostre per a usos comercials i terciaris, preveient les majors
reserves de sistemes urbanistics que la legisiacié determina per a aquests ¢asos
d'increment de sostre. B ' ‘

e) Redefinir el conjunt dé sistemes urbanfstics (“zones verdes’, equipaments
comunitaris i-vialitat) en 'ambit de la modificacid a fi i efecte d'assolir un major grau
de coheréncia amb les qualificacions de 'entorn immediat (sector "Sant Pau del riu
Sec”} i les que es deriven de la zonificacid proposada en el propi ambit d'actuacio.
Cal tenir en compte lalt grau de discordances que reflecteix ‘el planol refds del
planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les qualificacions dsls
“sistemes” i estructurar-los convenientment.

f) Classificar com a 56! urba, atés el context urbanistic actual en 'entorn immediat,

ja part de s6l no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el

sector “Sant Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacid de
I'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusic dins el regim de
s6/ urba no consolidat. ‘

) Redefinir 'ambit de la zona qualificada de “7b” (equipaments comunitaris de nova
creacié, de caracter local), situada a l'avinguda d’Antonio Machado, a fi i efecte
d'ajustar els limits de la mateixa en relacié a les alineacions previstes per a la
- prolongacic d’aquest vial en el terme municipal de Barbera del Valles”. :

5. Segons es fa consta en la memoria d’ordenacio, la proposta de Modificacid preveu,
enire d'altres,. els aspectes segllents: : : ‘

a) Redefinir lestructura de la vialitat en els seglients aspectes:
— Preveure un nou vial que possibiliti 'accés i doni front a F'IES Federica
Montseny i els edificis d's terciari que es plantegen en el subambit “La
Rodona”. : 3
-~ Ajustar el tragat i potenciar el vial, previst pel planejament vigent, perd no
executat, que ha de connectar Favinguda del Mediterrani -en et punt d’accés

2

- Incorporar el b‘réncal lateral de Fautopista C-58, recentment construit, que
constitueix PFaccés sud al sector “Sant Pau de riu Sec” i ajustar el seu tragat
en la configuracid realment executada.

b) Redefinir els sistemes d’espais lliures publics i d’equipaments, acomodant-los al
nou model d’ordenacid, que afecten a:
- Les instal-lacions esportives situades per sobre de I'avinguda Tibidabo.
= L'IES Federica Montseny en relacié a la vialitat prevista amb la que
confrontara. - : : A ’
- Les antigues escoles “Antonio Machado” i “Emporda”,
- L'antic Casal de Joves amb I'objectiu de preveure una connexié vidria i de
les zones verdes. . ‘ R
- Les zones verdes al llarg de la vialitat estructurant i a entorn de riu Sec
(aquest darrer ja urbanitzat). ' o

¢) Redefinit el model d'implantacié de les illes destinades fonamentalment a Gs
industrial i preveure dues unitats de zona per ubicar-hi usos comercials i terciaris:

: ~ A la “zona industrial” es preveu mantenir la mateixa edificabilitat atorgada
pel planejament vigent (36.065,20 m2st) perd disposada d’una manera més
eficient, destinant 23.784,80 m2st per a usos industrials i 12.280,40 m?2st per
a usos terciaris. ‘ ' ’

- A l'area de “La Rodona” es preveu ubicar una zona terciaria, destinada a la-
implantacié d'un edifici, per a (s fonamentalment comercial, amb una
edificabilitat de 33.000 m? de sostre. _

- Al sector de “Porta Badia” es preveu situar-hi una edificacié per a usos
terciaris, amb una edificabilifat de 7.000 m? de sostre, dels quals 2.500 ma2st
com a minim es destinaran a usos comercials, i una algada maxima de
planta baixa i tres piantes pis. : :

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques de 'ambit dins la proposta de Modificacid,
aquesta proposa Fordenacié seglient amb les dades comparatives de Fordenacio
vigent: . :

Qualificacions ‘ Clau Supericie {m?) " Sostre {m3)

urbanistiques Pla general Proposta Pla general Propasta
o vigent Modificacio vigent © Modificacié

Sistemes : '

Sistema ferroviari 3 : 9.133,12 0 = : -

Sistema hidrografic SH 0 3,637,23 - C.

Sistermna viari ) 5 59.323,59 54.653,36 - -

Espais lliures publics Ba/sh 31.0563,37 62.465,78 - . -

Equipaments plbiics 7al?h 69.161,48 69.214,20 - -

Protecci6 de sistemes - 9 17.476,11 5.314,11 - -

Parcs forestals de 28 27.971,94 0 - . -

repoblacid .

Subtotal . 214.119,61 195.281,68 - S

Zanes :

Zona d'ordenacié arib 18b 14.675,30 30.819,08 * .. 50.065,20

volumetria especifica ) ’ ‘

. Zona industial 2Pz 13.012,98 15.707,13 * 28.000,00
Subtotaf - 27.688,28 46.526,21 - 36.065,20 76:065,20
: ggtge 5(*% (;Aqtzlesta dada no consta desglossada. El planejament vigent estableix com a sostre total vigent els

.065,20 m*. :
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El repartiment de I'aprofitament privat per a cadascuna de les claus que composen. eis'
subambits del sector es reprodueix en el quadre seglient:

Clau  Supetficies -m? Sostre m*
Tesciari — comercial (*) Afres () © = Sostre total -
18b-8 2.290,61 0 ' - 1.440,00 1.440,00

' estacid de servei

. 273’ 2.885,09 ) 2.215,20 lndustrial 221520
PR T ¥ 4,654,53 862520 _ 0 8.625,20
L 223 12.822,04 , 0. " 23.784,80 industrial 23.784,80
© 18b-10 19.571,29 29.500,00 3.500,00 hoteer 33.000,00
18b-11 4.302,65 2.500,00 4,500,00 hoteler 7.000,00
- 46.526,21 40.62520 35.440,00 76.065,20

A Nota: {*) Aquest desgiossament és el que consta al planol ¢ ordenacic “O._Os. Proposta d'ordenacis (planol - .
vinculant)”. La normativa només indica el sostre total per zona.

D’acord amb la memdria aportada, a la proposta {(...) /i sén d'aplicacié especifica la
Lisi 1/2009 d’equipaments comercials, la Llei 39/2003 del Sector Ferroviario, el seu
Reglament i Orden FOM/2230/2005, aixi com les disposicions relatives a les servituds
aerondautiques vinculades a les instal lacions i func;onahtat del aeroporf de Sabadell’.

¢ 6. Pel que fa als usos admesos, I'artlcie 9 de la Modificacié contempla 'admissié dels
’ _seglients per a cadascuna de les zones: :

Qualificacions urbanistigues Clay Usos
Zona d'ordenacié amb volumetria  18b-8 Usos admesocs: comercial, oficines, cultural, recraatiu i
especlflca estacid de servei, sempre en concordanga amb

larticle 306 de les NU del PGM i de la legislacié sobre
equipaments comercials.

Zona d'ordenaclé amb volumetria - 18b-9 Usos admesos: ¢omercial, oficines, cultural i recreatiu,
especifica } sempre en concordanga amb 'article 306 de les NU del
‘ ’ PGM i de Iz legislacio sobre equipaments comercials.
Es permetrd dur a terme la divisié horitzontal de la
parcella, de manera que es puguin crear fins & 6

entitats | una aclivitat per a cada entitat.

Zonra dordenacis amb volumetria 18b-10 Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatil,
especfliica . ) sempre en concordanca amb 'article' 308 de les NU del
’ ‘ PGM i de la legislacié sobre equaments comercials.

També g'admet Pls hoteler, amb un maxim de 3.500

i : . me de sostre
Zona d’ordenacié amb volumetria ~ 18b-11 Usos admesos: comercial (maxim 2,500 m?st),
aspecifica . oficines, cultural i recreatiu, sempre en concordanga

amb Particle 306 de les NU del PGM i de la legislacid
- sobre equipaments comercials. També s'admet I'ls
hoteler, amb un maxim de 4,500 m? de sostre.

Zona industrial 22a Els usos permesos seran: industrial de 18, 28 | 32
' " categoria | el comercial a Pengrds. S'admeten les
oficines com a Us complementari de I'activitat principal,

situades en el mateix local.

NOTA: Larticle 306 de! PGM relatiu a la "zona subjecia a ordenac:o volumétrica especifica” admet I'is
comercial sense afegir cap altre condicionant ni especificant categdria d'establiment comercial,

En tot cas, i respecte I'ls comercial que s'admet a ambdues claus (18b i 22a), !
Moditicacié no defineix I'is comercial ni classifica els establiments comercials ni per
rat de la superficie de venda ni per raé de singularitat de 'establiment.
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Pel que fa a 'aparcament vinculat a 'ds comercial, la Normativa de la Modificacio no fa

cap tipus de previsié. Tanmateix, I'article 11 estableix que ‘pef que fa referéncia a la

provisio de places d’aparcament dintre de 'ambit de la Modificacid puntual del PGM,
s'estara af que es determina, com minim, en els articles 295 al 301 de les normes

. urbanistiques del Pla general metropolita amb l'objecte de cobrir el déficit de places

daparcament existents dins I'ambil”. En aguest sentit, I'article 298.2 preveu per a

“edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda®, que ‘quan la

«t  superficie comercial, sumades toles les plantes de l'edifici amb destinacié comercial,

depassi de 400 m?, hauran de comptar amb una plaga d'aparcament per cada 80 n’
de superficie constrwda "

Fonaments de dret

1, El Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié del equipaments comercials,
- (DOGC nim. 5534), va entrar en vigor el 29 de desenibre de 2009.

2.Larticle 10.4 del Decret Llei 1/2009, d’ordenaci6 dels equipaments comercials; estableix
que en la tramitacié del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificaciohs
respectives, una.vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar informe al departament

competent en materla de comerg sobre les reserves de sol per a usos. ‘

" 3.L'article. 5 del Dscret Llei 1!2009 d’ordenacié dels equipaments comercials, deflneix eI

que s ’entén per establiment individual o estabhment col-lectiu.

4.L’articlé 6 del Decret Llei 1/2009, estableix que sén petits establiments comercials aquells
que tenen una superficie de venda inferior a 800m?> Soén establiments comercials mitjans,
individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m?. S6n grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d’'una superficie
de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? i; s6n establiments comercials .
territonals individuals o col-lectius, els d'una supeificie de venda igual o superior a

. 2.500m?. D'altra banda, sén establiments comercials singulars els establiments de venda a

lengros i, els dedicats, essencialment, a la .venda d'automocié i carburants,
d’'embarcacions i altres vehicles, de maquméma de materials per ala construccu& i articles
de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

5.L’article 9 del Decret Llei 1/2009 disposa que els mitjans i grans establiments comercials,

individuals o col-lectius, només es poden implantar en les trames urbanes consolidades
dels municipis que son capitals de comarca o que tenen una poblacié superior als 5.000
habitants o assimilables a aquests.

6.L’article 19 del Decret Llei 1/2009, esmentat, regula les implantacions d'establiments
comercials subjectes a llicéncia comercial.

7.D’acord amb el que disposa el Decret esmentat, aquest planejament haura de tenir en
compte les consideracions de localitzacié i ordenacié seglents:

Els petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sdl urba i urbanitzable on

Fds residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial

col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.
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_Els mitians (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar a la trama
urbana consolidada (TUC) dels municipis de més de 5.000 habitants. Per tant, es poden
implantar a Badia del Vallés ates que aquest municipi té delimitat el perfmetre corresponent
ala seva TUC.

Els establlments comercials singulars (ECS) es poden implantar en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent ho prevegi, d’acord amb les determmacrons de larticle 6 del
Decret 1/2009, esmentat -

':f'*s Aparcament
Segons Tarticle 12 del Decret 378/2008, pel qual es desp!ega la Llei 18/2005
d’equipaments comercials, en el tramit de planejament urbanistic, quan es prevegin

reserves de sol comercial que possibilitin la implantacié de grans establiments, i no estigui.

definida una tipologia especifica que requereixi una dotacié supertior, la dotacio
d’aparcament prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per cada 100m? edificats.

Conclusions

1. Valoracm de Iexpedient urbanistic de la Modificacié puntual del Pla- General ]

Metropollta (PGM) al front del Riu Sec

Segons la documentacié presentada, aquesta Modlf:cac:lo preveu' “establir una ordenacié

urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del Valles i el sector d'activitats
economiques que s'esta desenvolupant en terrenys del municipi de Sabadell, a I'altre canto
del riu Sec”, amb I'cbjecte .de crear ‘noves zones d'activitat econdmica”. A tal efecte,
8 augmenta Fedificabilitat global de 'area subjecta a modificacié del planejament en 40.000
m? de sostre per a usos comercials i 1erc;ans En conjunt, la proposta de Modificacié
‘preveu un sostre total de 76. 065 20 m? dels quals 40.625,20 m® corresponen a usos
‘terciari i comercial i 35.440,00 m? a altres usos (industrial, hoteler, estaci¢ de serveis, stc.).
.. L’Gs terciari — comercial, sense que s’especifiqui la categoria d'establiment comercial, es
distribueix en les zones segl‘Jents: '

_ Zona amb clau 18b-8: fins a un maxim de 1.440 m® de sostre per a Usos -

terciaris - comercials | d'estacio de serveis.
— Zona amb clau 18b-9: fins a un maxim de 8.625, 20 m? de sostre per.a usos
" terciaris — comercials.
~ Zona amb clau 18b 10: fins a un maxim de 3500 m? de sostre per a usos
hotelers i 29.500 m? de sostre per a usos terciaris — comerc;als
— Zona amb clau 1 8b 11: fins a un maxim de -4.500 m? de sostre per a usos
hotelers i 2.500 m® de sostre per a usos terciaris — comercials.

Per altra banda, la proposta de Nlodlflcaclo preveu I'is comercial a 'engros a la zona
industrial (clau 22a) sense especificar-ne el sostre que s'hi podna destinar.

Respecte la localitzacié i 'ordenacié de I'is comercial, d’acord amb l'article 9 del Decret
Llei esmentat, dins la Trama urbana consolidada TUC) es poden :mplantar petits (FEC),

mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC). Si bé el terme municipal de Badia

del Vallés té delimitat el perimetre corresponent a la seva TUC (DOGC num. 5.910, de 30

de juny de 2011), cal tehir en compte la localitzacié, respecte la TUC, de les parcel-les dels -

.diversos subambits amb claus 18b i 22a on s’admet 'is comercial:
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Subamblt “Zona mdustnal” (claus 22a, 18b-8, 18b-9 i 7a) se situa fora de la
TUC.

2. Subambit “La Rodona i Porta Badia™ si bé la part nord (claus 18b-10 i 7b} se
situa dins la TUC actual de Badia, la part sud (clau 18b-11) se situa fora dels
seus limits. En aquest sentit, atés els 33.000 m? de sosire total previst a la part
nord esmentada, que inclou s terciari — comercial, la lmp]antaclo de mitjans
(MEC} o grans establiments comercials (GEC) s'adequaria als criteris de

" localitzacié i d'ordenacié de [ids comercial que s’estableixen a larticle 9

Uy esmentat.

3. Subambit “Front urba nord-oest” (clau 7b) se situa dins fa TUC. : '
‘4. Subambit “Antigues escoles A. Machado i Emporda” (clau 7b) se situa fora TUC.

Finalment, atés que la Modificacié puntual estableix que li és “d‘aplicacio especifica la Llei
1/2009 d’equipaments comercials”, aprofitem per recordar-vas gue, respecte 'ordenacié
d'activitats comercials, li és d'aplicacid el Pecret Llei 1/2008, de 22 de desembre,
d’ordenacié dels equipaments comercials, en especial pel que fa referéncia a la
classificacio dels establiments comercials (ar’ncle 6) i la localitzacié i ordenacié de I'Us
comercial {article 9). Per tant, caldria corregir la referéncia esmentada afegint la referéncia

~ - del Decret Llei esmentat, o normatwa sectorial que el subs‘utuenxl iles prescrlpmons que

s'indicaran.

“ 2, Valoracié de la Modificacié de la Trama urbana consolidada {TUC)

L’Ajuntament de Badia del Vallgs sol-licita, juntament amb la sol-licitud d’informe relatiu a
aquesta Modificacié puntual, una nova proposta de delimitacié de la seva TUC. En aquest
seniit,‘ FAjuntament aporta un planol d’ordenacid, el “04.Proposta de nova delimitacié de la
TUC" on consta la proposta de nova delimitacié de la TUC. També, d’acord amb l'annex 6&
relatiu al “Conveni urbanistic per al desenvolupament de la Modificacié puntual del Fla
General Metropolita al front del Riu Sec, al terme municipal de Badia del Valles®, conveni
signat entre PAjuntament de Badia del Valles i les societats VANTOUREIX, SL i
INMOBILIARIA PARC SUD, SL, la present Modificacié puntual “comporta la sol-licitud per
alterar la delimitacié de la TUC, tal com preveu larticle 8.3 a) de! Decret llei. 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacid dels equipaments comercials, o be el reconelxement de la seva

 implantacié excepc:onal previst en l'article 9.3".

DYacord amb la glestié relativa a la modaﬁcac;o d’una TUC, larticle 8.3.a) del Decret llei
esmentat estableix que, per incorporar uns ambits com els de la present Modificacié

puntual, “en ef cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacio
© detallada dels esmentatls ambits i especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana

consolidada, la direccid general competent en matéria d'urbanisme, d'ofici, ha de dur a
terme la modificacié de la trama urbana consolidada, sempre que durant la tramitacic del
planejament la direccid general competent en matéria de comerg hagi emés linforme que
preveu larticle 10.5 i no s'hagin produit modificacions en la regulacié de 'is comercial en
relacié amb la proposta que va ser objecte de F'esmentat informe. La modificacié s’ha de

~ publicitar d’acord amb el qus establerx Ia fletra e) de I'spartat 3”.

Per tant, i en relaci6 a la proposta de modificacié de la TUC, I’Ajuntament de Badia sol-licita '
incorporar els subambits seglients:

— La part sud en forma triangular del subambit “La Rodona i Porta Badia” (clau

18b-11) se situa al sud-oest del mumc1pl i actualment esta qualificada com a
parcs forestals de repoblacié (clau 28) i la present Modificacié puntual preveu

7
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una zona verda (claus 6) i una area d'ordenacié volumetrlca especnffca (clau
18.b-11) amb usos, entre d'altres, comercnal i hoteler.

— La part sud del subambit “Zona industrial’ se situa al nord-oest de Badia del
Vallés, al front de lavinguda del Cantabric, i actualment estd qualificada com a
zona d’'ordenacié volumetrica especifica (clau 18b-8). La present Modificacio
puntual preveu desglossar Parea d’ordenacié volumétrica espemflca en dues
subclaus (claus 18b-8 i 18b-9) amb (s comercial.

o d

*En aquest sentit, la part sud en forma triangular de “La Rodona i Porta Badia®, actualment

'qualificada com a parcs forestals de repoblacié (clau 28) i on es preveu una zona verda
(clau 6} i una area d'ordenacié volumétrica especifica (clau 18.b-11) no és continua amb
arees residencials i, per tant, no es pot considerar com a inserida en els usos residencials,
d'acord amb la def;nlmo del Decret llei 1/2009. Aixi doncs, aquesta area no compleix amb
els parametres definits a I'article 7.1 del Decret liei.

- Pel que fa a la part sud de la “zona industrial” qualaflcada com a zona dordenacié

volumétrica espemflca (18b-8 i 18b- 9) i amb Gs comercial, estd inserida amb els usos
residencials, i entre dues arees residencials, tot i que son d’'un altreterme municipal.

“ Per altra banda, s’emet informe sobre aquesta Modifacacm puntual del Pla General
*-Metropolita (PGM) al front del Riu Sec, del municipi de Badia del Valiés, i de conformitat

amb el Decret llei 1/2009 esmentat, es fan les prescnpc;ons seglients:

- Que safegelxm Ies referencies a la Ieglslacw actual, el Decret llei 1/2009, de 22 de

desembre, d'ordenacié dels eqmpaments comercials, o normativa sectorial que el

substitueixi.

" - Que s’adeqili la definicié d’tis comercials i la classificacio dels establiments comercials als

"articles 5 6 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments comercials.

- Que d'acord amb Particle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments
comercials, els petits establiments comercials (PEC) inferiors a 800m® de superficie de

- venda, no smgulars es poden implantar en sdl urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui

el dominant i, sempre que no configurin un gran establiment comercial col lectiu (GEC) o
un gran establiment comercial territorial (GECT).

- D’acord amb larticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels equaments

- comercials, mitians (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar dins

“la TUC de la que ja disposa aquest municipi, determinacié que seria valida per a la zona

- d’ordenacié volumétrica especifica (clau-18b-10) situada dins la TUC de Badia del Vallés i

gue admet I'Gs comercial amb un sostre total de 33.000m2 En fot cas, si a 'ambit
s’arribés a configurar un gran establiment comercial, individual o col Iectlu, aquest
no podria superar els 2.499 m? de superficie de venda.

- Queé a les zones industrials | d'ordenacié amb volumetria especffica (claus 22a i 18b) li

son d’aplicaci6 els articles 6 i 9 del Decret llei esmentat, i es poden implantar establiments .

comercials singulars (ECS), que comprenen els establiments de venda a Pengrds i, els
dedlcats essencialment, a la venda d'automocid i carburants, d'embarcacions i aitres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, i els
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" centres de jardineria i vivers, tots els quals es poden ;mp!antar en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent admeti I's comercial.

- Respecte 'admissié de I'is d'estacié de serveis a la zona d'ordenacié amb volumetria
especifica (clau 18b-8), d’acord amb la Disposici6 addicional vuitena del Decret llei 1/2009
esmentat, a les noves implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants
Eocalltzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit establiment
comercial amb una supetficie de venda fins a 200m?, com a servei complementari a la

Lt benzmera

~ Finalment, pel que fa a l'aparcament relacmnat amb els grans establiments comercials; si

s'escau, sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal
que s’adeqii al que determina larticle 12 del Decret 378/2006, d’un m/nim de dues places -
- per cada 100 m? edificats, que continua vigent d’acord amb la Disposici6 Transntorla'
Tercera del Decret Llei 1/2008, fins el desenvolupament reglamentari d’aguest.

Aquest informe es considerara favorable un cop es recullin aquestes prescripcions en
Iaprovacno defmltlva en | tiva d’aquesta figura de planejament. En cas contrarl
e | & caracter vinculant.
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li-lma. Sra. Eva Maria Menor Cantador
Alcaldessa de PAjuntament de Badia del Vallés
Av. Burgos, s/n

08214 Badia del Vallés

Ref. RELAIS/E tibanigmg 7

lIlma. Sra.,

En relacié amb el vostre escrit, que va tenir entrada en aquest Departament 1 Td'octubre de—~ - -

2011, mitjancant el qual vareu sollicitar l'informe d'aquesta Direccid Genera

modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riv Sec a Badia del Vaiigs, a i
Fempara del que estableix V'article 85.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual™ ™~

s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, us trameto, adjunt, linforme del Servei de
Régim Local.

Atentament,

El subdirector general d'Assisténcia Juridica
i Regim Local

FE7d Generalitat de Catahuyz
% i 5 Deparrtament de Govarnasd
“iicd | Relacions Institucionals
Direceid General d'Administracio Locat

LLL L PRENES

it

‘Barcelona, 26 d'octubre de 2011

Via Laietana, 28

08003 Barcelona

Te!. 93 567 17 00

Fax 93 667 17 76
hitp:#municat gencat.cat
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INFORME SOBRE L’ADEQUACIO ALS LIMITS MUNICIPALS

Assumpte: Modificacio puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del
Vallés

Interessat: Ajuntament de Badia del Valles

Terme municipal: Badia del Vailés

Comarca: Vallés Occidental

1.ANTECEDENTS

L'Ajuntament de Badia del Vallés, mitjancant escrit amb registre d'entrada d’'11 d’octubre de
2011, ha sollicitat al Departament de Governacio i Relacions Institucionals, per rao de les
seves competencies sectorials, un informe sobre la modificacié puntual del Pla General
Metropolita al front del riu Sec a Badia del Vallés, en relacio amb la seva adeguacié als limits
municipals, de conformitat amb el que estableix I'article 85.5 del Decret Legistativ 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d’'urbanisme.

A l'efecte de donar compliment a I'esmentada soflicitud, el Servei de Régim Local emet
Finforme seguent, tot aixd sens perjudici d’aquells informes que puguin ser sol-licitats a
d'altres organs per rad de la seva competéncia,

2.NORMATIVA APLICABLE

- Decret legisiatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei municipal i
de régim local de Catalunya.

- Decret 244/2007, de 6 de novembre, pel qual es regula la constitucié i la demarcacio
territorial  dels municipis, de les entitats municipals descentralitzades i de les
mancomunitats de Catalunya.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

3.CONSIDERACIONS GENERALS

En data 28 de setembre de 2011, el Ple de I'Ajuntament de Radia del Vallés va acordar
aprovar iniciaiment la modificacio puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec de
Badia del Valles, elaborat, a peticié d’aquest Ajuntament, pels Serveis Técnics d'Ordenacié
Urbanistica de la Mancomunitat de Municipis de I'Area Metropolitana de Barcelona, amb
F'objectiu de reformular {'ordenacié dels sols situats al limit nord-oest del municipi.

Pel que fa a la delimitacié d'un terme municipal, F'article 37 del Decret 244/2007, estableix
que la delimitacié completa d'un municipi comporta 'elaboracio del document oficial del seu
mapa municipal, el qual és realitzat per l'nstitut Cartografic de Catalunya i per la Direccio
General d'Administracié Local | sotmés a la consideracié de la Comissié de Delimitacid

Vig Lafatana, 26

08003 Barceiona

Tel, 93 567 17 00

Fax 93 567 17 78
http:/imunicat gencat.cat
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Territorial. Aquest document s’ha d'incorporar al Registre d'ens locals de Catalunya, al
Registre Cartografic de Catalunya i al Registre Central de Cartografia del Consell Superior
Geografic i se n'ha de donar trasliat als ajuntaments afectats, a la Geréncia Territorial del
Cadastre i a la Direccid General d'Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat.

L'expedient de delimitacid del Mapa Municipal de Badia del Valles ha estat sotmés a
consideracio de la Comissio de Delimitacié Territorial, en la seva sessid de 25 de marg de
2004, i se n'ha donat trasllat a 'Ajuntament de Badia del Vallgs, aixi com als diferents
organismes que estableix 'article 37 del Decret 244/2007.

4 VALORACIO TECNICA

El Servei de Regim Local, amb la finalitat de verificar si la delimitacié de I'ambit de la
madificaciéd puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del Vallés
s’'adequa al limit del terme municipal de Badia del Vallés, ha confrontat el limit de 'ambit de
I'esmentada modificacié del planejament amb el limit de terme que consta en el document
oficial del mapa municipal de Badia del Valiés.

En aquelles zones on el limit de I'ambit d'aquesta modificacié del planejament coincideix
amb el limit del terme municipal, aquest no uitrapassa la delimitacié oficial del municipi de
Badia del Vallés.

5.CONCLUSIONS
Informo que a data d'emissié del present informe, d'acord amb el que s'ha exposat en els
apartats anteriors, el limit de 'ambit que consta en la documentacié técnica de la modificacio

puntual dei Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del Vallés s'ajusta al Mapa
Municipal de Badia del Vallés.

Barcelona, 26 d'octubre de 2011

_—Visti plau

El técnic SI./tperior La caip del Servei de Régim Local

Jaume Sukroca i Blasco Susana Marin Dios

Via Laigtana, 26

0AN03 Barcelona

lel 83 567 17 00

Fax 93 567 17 76
hitp:/imunicat gencat.cat
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INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL METROPOLITANO
EN EL FRONT DEL RIU SEC EN BADIA DEL VALLES (Exp. 110194)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n°® 189, de 8 de
agosto) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Sabadell.

El Pleno del Ayuntamiento de Badia del Vallés en sesion celebrada el dia 28 de
septiembre de 2011, adopté el acuerdo de aprobar inicialmente la “Modificacién Puntual del

Plan General Metropolitano en el front del Riu Sec en Badia del Vallés”.

Con fecha de 19 de octubre de 2011, tiene entrada en el Departamento Ia solicitud por
parte del Ayuntamiento de Badia del Vallés (Barcelona), para que esta Direccién General emita
informe preceptivo sobre el documento de Ia “Modificacion Puntual del Plan General
Metropolitano en el front del Riu Sec en Badia del Valiés”, conforme a lo establecido en Ia
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto
1189/2011.

Por todo lo anterior y en relacidn con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Badia
del Vallés respecto a la “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el front del Riu
Sec en Badia del Vallés’, y a los efectos previstos en la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998, modificado por el Real Decreto 1189/2011, en lo que afecciones

aeroportuarias se refiere, se informa de lo siguiente:

| P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
TEL: 91 5975353
| 91 5975356
1 FAX: 91 5975357

P
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2.- Remision de los proyectos urbanisticos y caracter del informe

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remisién al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacién que afecten a
la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus Espacios circundantes
sujetos a las Servidumbres Aeronauticas establecidas o a establecer, debe realizarse antes de
la Aprobacion Inicial, estableciéndose un plazo de tres meses para la emision del informe antes

de poder continuar con la tramitacidn de los instrumentos de ordenacion.

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacién publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que no podran aprobarse
definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de

Fomento, en lo que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacién de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuaria o a sus espacios circundantes sujetos a Servidumbres
Aeronauticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales en materia
aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en la
Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Afecciones acusticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, que
establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre) por

la que se establecen las Servidumbres Aclisticas en razén de la Navegacion Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de Ia Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).
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Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n° 254, de 23 de octubre), por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion

acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abril), por la que se

regula la revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Las Huellas de ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Sabadell
aprobado por Orden del Ministerio de la Fomento de 16 de julio de 2001, (B.O.E. n® 189, de 8

de agosto).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

Se observa correctamente recogida en la documentacion recibida referencia a que no
se consideran compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios en
los terrenos afectados por las curvas isofonas Leq dia = 60 dB(A). Con objeto de delimitar
dichas curvas se han tenido en cuenta las huellas de ruido que figuran en los planos de Huellas
de Ruido incluidas en el Plan Director, para los escenarios Actual y la configuracién de

Desarrolfio Previsible.

En los Planos de Ordenacién 0.02 “Plano de Calificacion del suelo” y 0.03 “Plano de
Ordenacion de Alineaciones y Rasantes” no se recogen correctamente las huellas de ruido
incluidas en el Plan Director Desarrollo Previsible del Aeropuerto de Sabadell, por tanto los
planos O.02 y O.03 deberan modificarse para recoger las huellas de ruido que se adjuntan

como Anexo | al presente informe.

Parte del ambito en estudio se encuentra dentro de dichas curvas y por tanto sometido
a las afecciones acusticas originadas en la operacion de las aeronaves en el aeropuerto de
Sabadell como puede observarse en el plano que se adjunta como Anexo | a este informe.
Teniendo en cuenta dicha afeccion sénica sobre el ambito de la Modificacién Puntual, los usos
industrial, estacién de servicio, oficinas, comercial, cultural y deportivo-recreativo contemplados

se consideran compatibles con los niveles sonoros presentes.

MINISTERIO
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Por otro lado, se observa recogida en el Articulo 10 “Servidumbres Aeronauticas’ de |a
Normativa Urbanistica de la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el front
del Riu Sec, Badia del Vallés" la disposicién relativa a la Anotacién en el Registro de la

Propiedad de la afeccién sonora.

4.- Servidumbres Aeronauticas

4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°
69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre
(B.O.E. n® 303, de 19 de diciembre) y por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n°®
204, de 25 de agosto).

Real Decreto 1843/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Sabadell (B.O.E. n° 25, de 29 de enero de 2010).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Sabadell aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n°
189, de 8 de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y a los
criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.L).

4.2.- Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito de la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el
front del Riu Sec, Badia del Vallés” se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Sabadell. En el plano que se adjunta
como Anexo Il a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras
de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sabadell que afectan a dicho ambito, las

cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
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construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),

asi como el galibo de los vehiculos.

En los Planos de Ordenacién 0.02 “Plano de Calificacion del suelo” y 0.03 “Plano de
Ordenacién de Alineaciones y Rasantes” y en el Plano AC_1 “Cotas-Alturas y plano
Aeronautico” no se recogen correctamente las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Sabadell, por tanto dichos planos deberan modificarse para recoger las Servidumbres
Aeronauticas que se adjuntan como Anexo Il al presente informe. Ademas el Plano AC_1
debera recogerse en la Modificacién Puntual como plano con caracter normativo.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por Ia
Superficie Horizontal Interna, por la Superficie de Subida de Despegue, por la Superficie de
Aproximacion, por la Superficie de Transicion y por la Zona de Seguridad del equipo medidor

de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME).

Teniendo en cuenta las cotas del terreno propuestas en el plano AC_1 de Ila
Modificaciéon Puntual y las alturas maximas propuestas, no queda acreditado que las
Servidumbres Aeronauticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones, las cuales, en
cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus
elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las gruas de construccién y

similares.

Se encuentran afectados, por las determinaciones de la “Modificacién Puntual del Plan
General Metropolitano en el front del Riu Sec, Badia del Vallés”, terrenos dentro de las Zonas
de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea. En estas zonas se
prohibe cualquier construccién o modificacion temporal o permanente de la constitucién del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo
15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto
2490/1974, Real Decreto 1541/2003 y Real Decreto 1189/2011.
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Entre otros ambitos solapados parcialmente con la zona de seguridad del equipo
medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME), se

encuentra una pequefia parte de la parcela 6b cuyo uso es Espacio Libre Publico.

El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento
general de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando,
en el caso de su disminucion, ningln tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio

de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las Servidumbres Aeronauticas,
evitando que la sefializacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas

superficies, que podrian provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la

navegacién aérea.

Se debera modificar el Articulo 10 “Servidumbres Aeronauticas” de la Normativa

Urbanistica de la “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el front del Riu Sec,

Badia del Vallés” conforme a lo que se indica a continuacion:

¢ Eliminar el apartado d):
“Previamente a la instalacion de estructuras, palos, antenas, etc. situadas en la cubierta

de los edificios, se procederé a solicitar autorizacién a la Direccion General de Aviacion

Civil.”

« Modificar el apartado b) ya que donde se hace referencia a que:
“‘Los planes aeronduticos no podrén ser sobrepasados por ninguna construccion,
incluidos sus elementos como: antenas, remates, decorativos (carteles, iluminacion,
etc.), pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, 0
cualquier afadido sobre las mencionadas construcciones, asi como /os medios

. R 7 ”
mecénicos necesarios para su construccion (graas, etc.).
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Debera decirse:

‘Las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sabadell no podran ser
sobrepasadas por ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de los

vehiculos.”

* Sustituir el apartado e) del Art. 10 “Servidumbres Aeronauticas” de la Normativa

Urbanistica ya que donde se hace referencia a que:

‘La ejecucion de cualquier construccion o estructura (palos, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas- efc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las gruas de construccién y Similares), requeriré resolucion favorable,
conforme establece el Decreto 1843/2009, de 27 de noviembre, sobre Servidumbres
Aeronauticas”,

Debera decirse:

“En el ambito de la “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el front del
Riu Sec, Badia del Vallés” incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas, sera
precisa la previa resolucién favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, para la
efecucion de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas- etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion

(incluidas las grias de construccion y similares).”

Sustituir el apartado i)ya que donde se hace referencia a que:

“‘Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de |las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, atin no vulnerando las superficies limitadoras
de obstaculos, requerira de Ia correspondiente autorizacién conforme lo previsto al
decreto 1843/2009, de 27 de noviembre, sobre Servidumbres Aeronéduticas. La
resolucion que a tales efectos se evacuara no generara ningin tipo de derecho a
indemnizacién’.
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Debera decirse:

“Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras
de obstaculos, requeriréd de la correspondiente autorizacion de Ia Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronduticas. Dado que las Servidumbres Aeronéuticas constituyen
limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién social de ésta, la
resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra generar algun derecho a

indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados”.

Por otro lado, se observan correctamente recogidas en el Articulo 10 “Servidumbres
Aeronauticas” de la Normativa Urbanistica de la Modificacién Puntual las disposiciones
relativas al articulo 10 sobre humos, reflexiones y aves en libertad y a la Anotacion en el

Registro de la Propiedad de las servidumbres aeronauticas.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo podria
informar favorablemente la “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el front del
Riu Sec, Badia del Vallés”, si se adapta el Articulo 10 “Servidumbres Aeronauticas” conforme a
lo indicado, asi como se realizan una serie de modificaciones que se indican a continuacion:

* Incorporar correctamente en los Planos de Ordenacién 0.02 “Plano de Calificacién del
suelo” y 0.03 “Plano de Ordenacién de Alineaciones y Rasantes” las huellas de ruido
incluidas en el Plan Director Desarrollo Previsible y las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Sabadell, que se adjuntan como Anexo | y Il al presente informe.

* Incluir referencia expresa en la normativa de la Modificacion Puntual a que no se podran
aumentar las cotas de rasante del terreno propuestas en el plano AC_1 “Cotas-Alturas y
plano Aerondutico”, en el supuesto de que éstas se incrementasen, se requerira nuevo
informe preceptivo y vinculante de la Direccién General de Aviacién Civil.

* Incluir referencia expresa en la normativa de la Modificacién Puntual a que en las Zonas
de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe
cualquier construccién o modificacién temporal o permanente de la constituciéon del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo

consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el
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Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas
modificado por Decreto 2490/1974.

* Incluir referencia expresa en la normativa de la Modificaciéon Puntual a gue en caso de
contradiccion en la propia normativa urbanistica de la “Modificacién Puntual del Plan
General Metropolitano en el front del Riu Sec, Badia del Vallés”, o entre la normativa
urbanistica y los planos recogidos en la Modificacion Puntual, prevaleceran las
limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronauticas sobre

cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.
5.- Indicacién de recursos y emplazamiento

La Administraciéon competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacion, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacién definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de

la Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

Madrid, a ./ ¢ de diciembre de 2011

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Y/ .
Manuel Amgjeiras Vales
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FRAESTRUCTURAS
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S INFRAESTRUCTURAS :
i . . . H

SECRETARIA GENERAL DE

MINISTERIO DE SRVELPCTIVININV I B MINISTERIO DE
FOMENTO ' } DJRF(T[ONG'ENEML .- : FOMENTO DIRECCION GENERAL DI
e g A S B e e P INFRAESTREICTURAS INFRAESTRUCTURAS
FRRROVIARIAS FERROVIARIAS
O F | C 0 r j f . :
INFORME TECNICC DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
SIREF AYUNTAMIENTO DE BADIA DEL FERROVIARIAS SOBRE LA “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano
NREF VALLES ; frente al rio Sec” EN EL MUNICIPIO DE BADIA DEL VALLES, BARCELONA.,
Fecha 10 de noviembre de 2011 Avda. de Burgos s/n. |
ASUNTO Informe  sobre  “Modificacion 08214-Badia del Valles
Puntual  del  Plan  General (Barcelona) 1.- ANTECEDENTES.
Metropolitano frente al ric Sec”, en , . . :
el municipio de BADIA DEL El Ayuntamiento de Badia del Vallés (Barcelona) ha recabado, informe sobre el
| VALLES, (Barcelona). Documento Urbanistico: “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano frente al rio

Sec’”, mediante escrito de fecha 5 de octubre de 2011, que se ha recibido en esta Direccion
General el 24 de octubre de 2011 (Registro de entrada: n® 285).

Dicho escrito llegd acompafiado de una copia en soporte digital que no esta ni
diligenciada por el Ayuntamiento ni visada por el Colegio Oficial de Arquitectos. Ademas, en
el mismo se comunica que el Documento adjunto ha sido aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento pleno en sesion ordinaria celebrada el 28 de septiembre de 2011, por lo que
no se cumple lo dispuesto en el punto 2 del articulo 7 de la Ley del Sector Ferroviario, que

dice: “... en los casos en que se acuerde la redaccién, revisién, o modificacion de un

e instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las

En refacion con la solicitud de ese Ayuntamiento de 5 de octubre de 2011, recibida en : mismas, a ofros elementos de infraestructura ferroviaria 0 a zonas de setvicio previstas en el

este organismo el 24 de octubre de 2011 (Registro de Entrada: n°® 285) requiriendo la articulo 9, el organo con facultades para su aprobacién inicial debera enviar, con
emision de informe preceptivo y vinculante, respecto el Documento: “Modificacion Puntual del anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al Ministerio de Fomento para que emita en el
Ptan General Metropolitano frente al rio Sec”, se remite el informe técnico solicitado. : plazo de un mes computado desde la fecha de su recepcién y con caréacter vinculante en o

relativo a las materias de su competencia, informe comprensivo de las observaciones que, en
su caso, estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado el informe
citado por el referido Ministerio, se entendera su conformidad con ef proyecto”.

Por otra parte, a los efectos de informar el documento remitido por el Ayuntamiento de
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE Badia del Vallés, debe tenerse en cuenta que, actualmente, el instrumento urbanistico que
MO DG, INFRAEST PLANIFICACION Y PROYECTOS : regula el planeamiento en dicho municipio, es el Texto Refundido del PGOU de Badia del

e : Vallés, aprobado definitivamente el 25 de abril de 2006.
e | 2.- LEGISLACION SECTORIAL DEL ESTADO.

Francisco Javier Sanchez A

2.1.- Principios generales.

Los nuevos instrumentos de planificacion urbanistica, cuando incluyan dentro de su
ambito, alguna linea de ferrocarril en servicio, o planificada que cuente con un Estudio
Informativo aprobado, deben tener en cuenta la legislacion sectorial ferroviaria, cuyas normas
basicas son, en el ambito de competencia del Estado, la LEY DEL. SECTOR FERROVIARIO
(Ley 39/2003 de 17 de Noviembre), en adelante LSF, y su REGLAMENTO (aprobado por
R.D. 2387/2004 de 30 de Diciembre), en adelante RSF.
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l.os principales aspectos de esta legislacidon con incidencia en el planeamiento
urbanistico consisten en:

» Calificar como Sistema General Ferroviario o equivalente, los terrenos ocupados por
infraestructuras ferroviarias de Interés General y las zonas de servicio ferroviario, no
debiendo incluir el planeamiento urbanistico ninguna determinacion que impida o
perturbe el ejercicio de las competencias que tiene atribuidas ei ADIF (Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias).

s - Establecer en las lineas ferroviarias de competencia estatal una zona de dominio
publico, otra de proteccidn y una linea limite de edificacion.

+ Definir las limitaciones a la propiedad de los terrenos incluidos en dichas zonas, con
objeto de garantizar la seguridad tanto de la infraestructura como del transporte
ferroviario (se regulan en los articulos 12 a 18 de la Ley del Sector Ferroviaric, y en los
articulos 24 a 40 de su Reglamento).

¢ Requerir en las zonas de dominio publico y de proteccion, para ejecutar cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de tas mismas o el
tipo de actividad, y plantar o talar arboles, la previa autorizacién del ADMINISTRADOR
DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), sin perjuicio de las competencias
de otras Administraciones.

¢ Prohibir a ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea
limite de edificacidén, cualquier tipo de obra de edificacidn, reconstruccién o
ampliacidon, a excepcion de las que resulten necesarias para la conservacion vy
mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que también se requerira la
previa autorizacion del ADIF,

2.2.- Zona de dominio publico, zona de proteccidn vy linea limite de edificacion

Salvo que el Ministerio de Fomento, de forma expresa, determine unas distancias
inferiores aplicables a una determinada linea ferroviaria, las limitaciones seran:

La zona de dominio publico que comprende ios terrenos ocupados por la explanacion
de la linea ferroviaria y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la misma, medida
en horizontal y perpendicularmente al eje de la linea desde las aristas exteriores de la
explanaciéon'’. No obstante, en suelo calificado como urbano consolidado por el
planeamientc urbanistico, esta distancia se reduce a 5 metros.

" La explanacién es la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del terreno, para construir |a linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones. La arisla extericr de la explanacién es la interseccidn del terreno natural con &l talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los mures de sostenimiento. En los casos de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, las aristas
extericres de la explanacién seran las lineas de proyeccién vertical del borde de las cbras sobre el terreno, siendo én tode case de dominio
publico €f terreno comprendide entre dichas lineas.

Ministerio

de Fomento

Direccion General de
Infraestrucluras

Ferroviarias

La zona de proteccidn constituida por las franjas de terreno situadas a ambos lados de
la linea ferroviaria y delimitadas, interiormente por la zona de dominio publico v,
exteriormente, por unas lineas paralelas al gje de la linea gue delimita ésta y situadas a 70
metros de la arista exterior de la explanacion” mas proxima. En suelo calificado como
urbano consolidado por el planeamiento urbanistico esta distancia se reduce a 8 metros.

Las lineas limites de edificacion se situan a 50 metros de la arista exterior de la
plataforma®, medidos horizontaimente a partir de la misma. No obstante, y en virtud de Ia
Orden Ministerial FOM/2230/2005 de 6 de Julio (BOE 12 de Julio), en los tramos de las
lineas que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente, dicha distancia se reduce con caracter general a 20 metros.

" La explanacién es la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del terreno, para construir la linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones. La arista exterior de la expianacién es la interseccién del terreno natural con el talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de puentes, viaductos, estructuras u cbras similares, las aristas
exteriores de la explanacion seran las ilneas de proyeccitn vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo en tode caso de dominio
publico el terreno comprendido entre dichas lingas.

@ | a plataforma es la coronacidn de la explanacion sobre la que se apoyan las infraestructuras ferroviarias, Por tanto, la arista exterior de la
plataforma podra, en cada caso concreto, coincidir o no con la arista exterior de explanacién.
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3.- LINEAS DE FERROCARRIL DE COMPETENCIA ESTATAL EN EL AMBITO DEL
DOCUMENTO URBANISTICO.

Actuaimente, la linea Zaragoza-Barcelona se sitla en la zona norte del ambito objeto
de la Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano de Badia del Vallés,
adyacentemente al ambito de actuacion del instrumento urbanistico que se somete a informe
e incidiendo sobre el area de actuacion objeto de la citada

4.- ANALISIS DEL DOCUMENTO URBANISTICO.

4 1.- Contenido del documento.

El Documento contiene toda la documentacion que al efecto exige el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Catalufia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de
julio, puesto en relacién con REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por ef que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. En concreto, comprende los siguientes
documentos:

Documento n® 1; Memoria descriptiva.

Documento n°® 2: Memoria justificativa.

Documento n® 3: Gestidn urbanistica.

Documento n° 4. Agenda y evaluacion econdmica y financiera.

Documento n° 5: Normas urbanisticas.

Documento n°® 6: Planos.

Documento n® 7: Anexos.
Su objeto es redactar, por parte de los Servicios Técnicos de Ordenacion Urbanistica de la
Mancomunidad de Municipios del Area Metropolitana de Barcelona, a peticion del
Ayuntamiento de Badia del Vallés, y al amparo de los articulos 96 y concordantes del
Decreto legislative 1/2010 de 3 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la

Ley de urbanismo de Catalufia, la presente Modificacion Puntual, con el fin de reformular Ia
ordenacién de los suelos situados en el limite noroeste del municipio.
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4.2.- Analisis detallado del Documento.

Como se expone en la Memoria descriptiva del Documento, el sistema de
infraestructuras de movilidad del ambito de actuacién comprende la red viaria, {a red
ferroviaria y otras infraestructuras fijas, asi como el sistema logistico y los intercambiadores
nodales. En concreto el sistema ferroviario comprende una superficie de 9.133,12 m2 (el 3,80
%) sobre el ambito total de 213.871,22 m2.

En el epigrafe 1.8 (marco legal) se dice que le son de aplicacion, entre otras normas
legales, la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario (LSF), su reglamento (RSF) y la Orden
FOM/2230/2005. Ademas, en el epigrafe 1.10 (Servidumbres), se especifica; “En cuanto a
las servidumbres ferroviarias, la parte norte del sector limita con el frazado ferroviario
Barcelona-Zaragoza. Al ser la clasificacion del suelo de suelo urbano, las zonas de dominio
publico, servidumbre (se refiere sin duda a zona de prateccién) y linea de edificacidon (se
refiere a linea limite de edificacion), asi como el resto de disposiciones que le afectan son las
establecidas por la LSF (BOE nim. 276 de 18/11/2003) y la Orden FOM/2230/2005, de 6 de
Julio (BOE num. 165, de 12/07/2005), por la que se reduce la LLE en los tramos de la red
ferroviaria de interés general que transcurran por zonas urbanas. En la documentacion
gréfica se han reflejado dichos ambitos y la linea de edificacion”.

En concordancia con esa afirmacion, en el plano 0.03 (Propuesta de ordenacion.
Alineaciones y rasantes. Plano vinculante) se han dibujado la Linea Limite de Edificacién a
20 metros de la arista exterior, la zona de proteccion a 8 metros y la zona de dominio piblico
a 3 metros. Sin embargo, como se ha expuesto en el apartade 2.2 del presente informe, si
bien en zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico la LLE puede
reducirse efectivamente a 20 metros fal y como se grafia en el citado plano 0.03, en lo que
respecta a la zona de dominio publico y la zona de proteccidn la normativa sectorial
ferroviaria permite su reduccion a 5m y a 8m respectivamente pero, sélo cuando se trate de
suelo_urbano consolidado, lc que no es el caso, ya que en el plano 0.01 (Propuesta de
clasificacion del suelo. Plano vinculante) se clasifica precisamente el suelo adyacente al
ferrocarril como suelo urbano no consolidado, por lo que las reducciones propuestas no
proceden. Especialmente es significativo que se proponga como distancia de la zona de
dominio publico la de 3 metros en un suelo urbano no consolidado, cuando la legislacion sélo
permite reducirla a 5 metros cuando el suelo sea, precisamente, suelo urbanc consolidado.

5.- CONCLUSIONES.

Una vez revisada la documentacion recibida, y en al ambito de las competencias de la
Direccidn General de Infraestructuras Ferroviarias, y dadas las circunstancias descritas,
puestas en relacion con las competencias de este organismo, se considera que debe
salvarse la incongruencia observada en los planos referidos antes proceder a emitir un
informe que permita proseguir con la tramitacion del Documento objeto de analisis.
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Por otra parte, cabe observar que el Documento deberd atenerse, ademas, al
contenido del informe que al respecto emita el ADIF.
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VICENTE YERVES HERRERA
Delegado

SR. ALCALDE PRESIDENTE

Ayuntamiento de Badia del Vallés
Avda. de Burgos, sin

08214 BADIA DEL VALLES

Vallés Occidental

Ref.: JUI/SF1 01434-11

Barcelona, 9 de Noviembre de 2011

ASUNTO: Aprobacidn inicial de 28/09/2011 de la *Modificacién puntual del Plan-Genefab: i 5507

Metrapolitano en el front del riu Sec en Badia del Vallés”.

A la vista de la documentacién grdfica y escrita que nos ha remitido sobre ‘e asu
citado y como contestacion a su escrito nim. de salida 3941 del 10/10/11, ré¢ibido®
esta Delegacién el dia 11/10/11, Adif manifiesta que:

12 Normativa legal de aplicacion sectorial

LEY 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (LSF); REAL DECRETO 2387/2004,
de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario {RSF);
Orden FOM[2230/2005, de 6 de julio por la que se reduce la Linea Limite de Edificacion
en los tramos de ias lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas; Orden FOM/2893/2005, de 14 de septiembre por la que se delegan
competenclias en materia ferroviaria; Orden FOM 898-2005 de 8 de abril, para la fijacidn
de las cuantias de los canones establecidos en los art, 74 y 75 de 1a LSF modalidad E para
la utilizacion def Dominio Pablico Ferroviario; REAL DECRETQ 1367/2007, de 19 de octubre
sobre el ruido y zonificacién aclstica. REAL DECRETO 2395/2004 de 30 de diciembre, por
el gue aprueba el Estatuto de la entidad piblica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias y lo establecido en el DECRETO LEGISLATIVO 1/2010 {LUC) de 3

- de agosto, por el gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ia

Generalitat de Catalunya.
29 Cuestiones generales y analisis del planeamiento en estudio.-.

Se trata de una modificacion puntual gue propone una clasificacion de Suelo Urbano,
dentro de un entorno de Suelo Urbano No consolidade, de la parte de suelo no
urbanizable, situada entre el nlcleo urbano de Badia y el Sector "Sant Pau de Riu Sec” y
que se encuentra en fase de finalizacion. de la obra urbanizadora, por lo tanto suelo
urbano. la situacién actual de Suelo No Urbanizable supone un contexto no coherente
con la realidad fisica y por tanto, con la modificacion puntual se clasifica en Suelo Urbano.
También se redefine |a estructura de la vialidad, los sistemas de Espacios piblicos libres y
los Equipamientas.

El uso del suelo estd definido para comercial y terciario

D.G. ECONGMICO FINANCIERA Y CONTROL
Direccion de Patrimonio y Urbanismao

Delegacion Noreste

(i0cata, s/n, 12 planta
08003 Barcelona

Tel, (+34) 932 144 760
Fax. (+34) 932 145 753

i oNet & vyerves@adifi.es
Q www.adif.es

» adif

Ei dmbito de la modificacidn puntual resulta colindante al trazado ferroviario de la linea
de ancho convencional denominada de Llleida-Zaragoza-Barcelona, afectande a la
perpendicular de los puntos kilométricos 347/993 al 347/578.

30 Afectacién por la normativa sectorial ferroviaria.-

Este planeamiento, estd afectado por lo que determina la normativa legal citada y
basicamente resaltamaos lo siguiente:

Los Planes Generales y demds instrumentos generales de ordenacién urbanistica
calificardn los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General como sistema general ferroviario o
equivalente y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias. Art. 7.1, LSF

Las determinaciones de los planes urbanisticos tienen que respetar ias servidumbres y
otras limitaciones derivadas de la legislacion sectorial que condicionan la ordenacion
urbanistica del territorio, [as cuales se tienen gue reflejar en los planos de ordenacion de
los planes urbanisticos y, en su caso, en los planos de informacidn, Arf. 99.1 del Decreto
305/2006 Reglamento de la LUC

En los planos de ordenacion se ha de representar con suficiente claridad el Sistema
General Ferroviario, y se ha de grafiar no tan solo en suelo urbano sino también en los
suelos urbanizables y no urbanizables.

El sistema wurbanistico de comunicaciones comprende todas Ias infraestructuras
necesarias para la movilidad de las personas y de las mercancias, por transporte
terrestre, maritimo o aéreo, y comprende también las dreas de proteccnon y las areas de
aparcamlento de vehiculos respectlvas Art. 34.4 LUC

En la Memoria y en las Normas Urbanisticas se debe recoger las limitaciones a la
propiedad de la zona de dominio publico ferroviario, la zena de Proteccion y la linea
limite de edificacién, de acuerdo con ia legislacién sectorial ferroviaria vigente (LSF y RSF).
Para ello se ha de tener en cuenta:

Zona de Dominio piibiico.
Articulo 13.1SF

1. Comprenden la zona de dominio pGblico los terrenos acupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacidn.
2. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural.

Art. 15 de LSF:

1. Para ejecutar, en [as zonas de dominio pablico y de proteccién de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se



adif

puede realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado
se entiende sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones pablicas.
Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio pdblico y en la
Zona de proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido gue provoca el transito por ias lineas ferroviarias,
seran costeadas por los promotores de fas mismas.

No obstante o anterior, sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico, previa autorizacidn del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacidn del servicio ferroviario o
bien cuando la prestacion de un servicic de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el
cruce de la zona de dominio piblico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e
instalaciones de interés privade.

Zona de Proteccion Articulo 14. LSE;

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio
plUblico vy, exteriormente, por dos iineas paralelas situadas a 70 metros de las
aristas exteriores de la explanacidn.

"En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
que aquellos que sean compatibles con [a seguridad dei tréfico ferroviario previa
autorizacion, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias.
Este podra utilizar o autorizar ia utilizacion de la zona de proteccion por razones
de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria”

Art. 27 2 del RSF: En el suelo contiguo al ocupadao por las lineas o infraestructuras
ferroviarias y clasificado como urbano consolidado por el correspondiente
planeamiento urbanistico, las distancias para la proteccion de la infraestructura
ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de deminio pdblico y de ocho metros
para la de proteccidn, contados en todes los casos desde |as aristas exteriores de la
explanacidn. :

Linea Limite de Edificacion Articulo. 16 LSF.

{onsta que “A ambos lados de las lineas ferroviarias que farmen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la Iinea limite de edificacién, desde la
cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccidn o ampliacion, a excepcién de las que resultaren
imprescindibles para 1a conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley”.

La Iinea Iimite de edificacion se sitda, con cardcter general, a 50 metros de la
arista exterior mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de
la mencionada arista.

En zona urbana la linea limite de edificacién se debe situar a 20 metros de la arista
exterior més proxima de la plataforma, medidos horizontaimente a partir de la
mencionada arista. {Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio)
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Plataforma Ferroviaria Art 34 RD 2387/2004. -

Se considera plataforma ferroviaria la explanacién que sustenta la via y los
slementos destinados al funcionamiento de los trenes; 1a arista exterior de la
plataforma es el borde exterior, en cada uno de los lados, de la estructura
construida.

Ruidos y Vibraciones:

Deberd incluirse en las Normas urbanisticas gue en la solicitudes de licencia de
obras de edificacion destinadas a uso residencial y oficinas en los Sectores de
Planeamiento que incluyen el Sistema General Ferroviario o son contiguo a éste,
deberdn aportar en su documentacion un Estudio de Ruidos y Vibraciones
redactado por técnico competente, que definan las. medidas de proteccion
necesarias, en relacién con las Infraestructura ferroviaria, para asegurar los niveles
de inmisién de ruidos y de transmisién de vibraciones, criginados por la circulacion -
de los trenes, que se mantengan dentro de los niveles legalmente establecidos, asi
como definir las medidas a adoptar para asegurar que ei indice de percepcion de
ruidos y vibraciones en el ambito interior de las edificaciones no supera los limites
permitidos por las legislaciones vigentes. (REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de
octubre sobre el ruido y zonificacién actistica).

42 Aplicacion especifica de la normativa al Planeamiento.-

En cuanto a la aplicacién especifica de la normativa a la presente modificacion puntual,
resaltamos lo siguiente:

v En la Memoria y normas urbanisticas  no se recogen las limitaciones a la
propiedad de la zona de dominio publico ferroviario, la zona de Proteccién y la
linea limite de edificacién, de acuerdo con la legislacién sectorial ferroviaria
vigente {LSF y RSF).

v En los planos de ordenacin, si bien aparece una representacién correcta det
Sistema General Ferroviario, no se aprecia con la precisién suficiente la lineas que
delimitan la arista exterior de la explanacién ferroviaria ni I3 arista exterior de la
plataforma ferroviaria, lo que dificulta |2 apreciacion de la zona de dominio
publico ferroviario, de la zona de proteccion y de la linea limite de edificacion y en
consecuencia dificulta Ia aplicacion posterior de las limitaciones sectoriales.

v Informe del Ministerio de Fomento. No existeny referencias del preceptivo
informe y se ha de tener en cuenta lo dispuesto en el Art. 7.2 LSF .- ..."en los
casos en que se acuerde la redaccidn, revision o modificacion de un instrumento
de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las
mismas, a otros elementos de la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio
previstas en el articulo 9, el drgano con facultades para acordar su aprobacion
jnicial deberd enviar, con anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes computado desde la
fecha de su recepcién y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su
competencia, informe comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime
convenientes.” ' _
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50 Conclusién,-

Sin perjuicio del informe que deba emitir el Ministerio de Fomento y a la vista de la
documentacion apertada, Adif emite informe favorable a la aprobacidn del instrumento
de planeamiento que se cita en el asunto, si bien condicionado a la subsanacidn de las
deficiencias indicadas anteriormente y a las posteriores prescripciones que se establezcan
por Adif, durante la tramitacién de Ia preceptiva Autorizacion de obras que afecten a las
zonas de influencia del ferrocarril, arts. 15.1 LSFy del 28 al 33 del RSF.

Atentamente,

RECC! DE PATRIMONIO ¥ URBAMISMO
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