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El present TEXT REFOS de la Modificacid puntual del Pla general metropolita al front del
riu Sec, a Badia del Vallés (MPPGM) incorpora les prescripcions de I'acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolitd de Barcelona (CTUamB) de 4 de novembre
de 2015.

Aquest acord de la CTUamB suspén la tramitacio prevista a l'article 98 del Text refds de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, sobre la MPPGM, fins que mitjangant un text refos s’incorporin les
prescripcions seglents.

Aquestes prescripcions suposen canvis en la part escrita i grafica del document; a cada
punt en concret es detallen les modificacions realitzades.

1. Cal sol-licitar informe a:

= Consell Catala de I'Esport
Informe favorable emés en data 7 d’abril de 2016.

m  Direccio General de Proteccid Civil
Informe favorable emés en data 17 de novembre de 2015.

=  Autoritat del Transport Metropolita
Informe favorable emés en data 28 d'octubre de 2015.

= Demarcacit de Carreteres de I'Estat a Catalunya - Ministeri de Foment
Informe favorable emés en data 17 de desembre de 2015.

Es recullen les prescripcions indicades: s'introdueix l'article 14 “Servituds viaries”

de les Normes urbanistiques, i s'incorporen als planols “0.02 Proposta de
qualificacié del sol”i “0.03 Proposta ordenacio. Alineacions i rasants”.

Cal recaptar un nou informe de:

s Direccio General d’Aviacio Civil

En data 07 d'octubre de 2015 I'Ajuntament de Badia del Vallés fa peticio d'informe
favorable tot adjuntant la documentaci6 modificada segons les prescripcions
demanades: els planols de informacid “.06b Planejament urbanistic vigent.
Qualificacio del sol”, “1.12a Perfils i seccions” i “I.12b Peffils i seccions”, els planols
d'ordenacié “0.02 Proposta de qualificacié del sol’, “0.03 Proposta ordenacio.
Alineacions i rasants”, “0.06a Perfils i seccions” i “0.06b Perfils i seccions”, i el
planol “AC.1 Cotas méximas de edificacion y urbanizacion de cada parcela en
relacién a las cotas del Plano Aeronéutico” el punt 1.10 “Servituds” de la memoria
descriptiva, i l'article 12 “Servituds aeronautiques” de les Normes urbanistiques.
Informe favorable emés en data 15 de desembre de 2015.

s Direccio General d’Infraestructures Ferroviaries - Ministeri de Foment
Informe favorable emés en data 28 de maig de 2015.

Cal incorporar les prescripcions normatives dels informes de: : 4

= Direccio General de Comerg
Informe favorable emés en data 2 de desembre de 2011.
Es corregeix la referéncia a la legislacié actual al punt 1.8 “Marc legal.
Determinacions” de la memoria de la MPPGM.
S'afegeix a les normes urbanistiques de la MPPGM larticle 16 “Establiments
comercials”, en el qual queden recollides les prescripcions normatives indicades a
l'informe.

= Direccid General d'Infraestructures de Mobilitat Terrestre - Subdireccidé General de
Planificacio i Projectes Viaris
Degut als canvis produits arrel I'acord de la CTUamB, es sol'licita un nou informe.
Informe favorable emés en data 3 de febrer de 2016.
S’incorporen les prescripcions a larticle 14 “Servituds viaries” de les normes
urbanistiques.
Es modifica el planol “O.02 Proposta de qualificacié del sol” segons les indicacions.
Es dibuixa la linia de distancia d’edificacié de l'autopista C-58 a 50 metres de
l'aresta exterior de la calgada dels elements funcionals de la mateixa. S'ajusten les
qualificacions urbanistiques de proteccié de sistemes (clau 9) segons el planol
adjunt a l'informe.

2. Cal preveure les cessions de l'article 65 del TRLU per 'ambit anomenat Rodona-Porta
Badia i delimitar un poligon d'actuacié d’acord amb els criteris exposats en el present
acord.

S'adjunta el quadre “Reserves de sistemes 6b i 7b per augment de sostre” (segons
determinen els articles 65.3, 65.4 i 100.3 del TRLU) amb els calculs dels estandards,
diferenciant els sols que provenen de sol urba i els que provenen de sol no urbanitzable, i
calculats independentment segons el seu Us sigui residencial (hoteler) o bé terciari-
comercial (veure pagina 16). També s'ha actualitzat el quadre de la pagina 17 de la
memoria.

En referéncia als terrenys inclosos al poligon d’actuacié que no generen aprofitament i que
hi sén exclusivament a efectes de la reordenacid, es concreta quins son aquests sistemes
en un esquema on s'indica quins so6n aquests terrenys (pagina 16 de la memoria).

Pel que fa a la delimitacio del poligon, s’han fet les correccions segtents:

“O10a Gestio. Delimitacio poligonal PAU-1" s’han inclos al PAU-1 les zones verdes i els
vials que abans constaven com a carregues externes. S’ha modificat I'ambit del PAU-1 tot
ajustant-lo a la parcel-la de titularitat privada en la part del triangle discontinu al nord-est, ja
que per error la delimitacié del poligon envaia la finca del costat.

S’ha actualitzat la “Fitxa normativa del PAU-1".

“l08 Parcel-lari. Estructura de la propietat” en la parcel-la de forma triangular sobre l'institut
(58609-35, de 5.375,24 m?), s’ha modificat la titularitat a favor de 'Ajuntament de Badia del
Vallés, ja que s’ha aprofundit en I'estudi de les propietats i s'ha obtingut més.informacio al
respecte. Aixi mateix, a la memoria s’ha actuahtzat el punt 1 2., Estructura de Ia propietat
del sol. Informacié cadastral. AT ¢ de .




3. Cal aportar una avaluacid economica en termes comparatius del rendiment de
lordenacio vigent respecte el rendiment de l'ordenacié proposada d'acord amb [larticle
99.1.c de I'ambit Rodona - Porta Badia.

S'incorpora a la memaria del document I'avaluacié economica en termes comparatius dels
dos poligons d'actuacio, punt 4.3 “Avaluacié comparativa del rendiment econémic derivat
de l'ordenacié vigent i de la nova ordenacié”.

Vist l'acord de la CTUamB, aquesta avaluacié econdmica comparativa ha fet variar els
valors, i justificadament es modifica el document 4 “Agenda i avaluacié econdomica i
financera” en consonancia al nou estudi.

4. Cal delimitar un poligon en I'ambit de l'actual zona industrial per tal de garantir les
cessions aixi com preveure la cessio del 10% d'aprofitament d’acord amb l'article 43 del
TRLU, i establir un termini per a la seva execucio.

Es delimita el PAU-2 en tant que no ho feia la modificacio del 2002 per tal de garantir
I'obtencio dels sols de cessié corresponents a sistema viari, espais lliures i equipaments
publics, aixi com la seva urbanitzacio, incloent-lo com a un dels objectius principals de la
MPPGM.

El planol “O10. Gestio. Delimitacié poligonal” s’ha dividit en dos planols, “O70a” per al PAU
ja inclos al document aprovat provisionalment (PAU-1) i “O70b” per al nou PAU de la zona
industrial (PAU-2).

S’afegeix al document la “Fitxa normativa del PAU-2".

5. Cal mantenir el vial previst pel planejament vigent que connecta I'avinguda del Cantabric
amb Barbera del Valles.

Es manté el vial previst, en conseqiiéncia disminueix la superficie d’equipament public i
amb [ledificabilitat prevista en el document aprovat provisionalment, les instal-lacions
esportives actuals quedarien fora d'ordenacié i dificultaria el futur desenvolupament de
noves instal-lacions.

Per tant, es modifiquen els planols “O02 Proposta de qualificacio del sol” i “0.03 Proposta
ordenacio. Alineacions i rasants” i s’han ajustat els parametres de I'article 11 “Condicions
d'ordenacio en els sistemes de la MPPGM” de les normes urbanistiques de la unitat de
zona 1

6. Cal completar la justificacio de l'article 98 en relacio al manteniment de la superficie i la
funcionalitat del sistema d'espais lliures un com descomptats els estandards de P'article 65
a aplicar a I'ambit Rodona Porta Badia, per tal de comprovar que realment es dona
compliment a aquest article.

Es completa la justificacié en la separata del document “Memoria justificativa de la
modificacié de les zones verdes i equipaments esportius, segons l'article 98 del TRLU".

Cal aclarir que segons linforme de la CTUamB, el planejament vigent contempla
26.850,37 m? d'equipaments privats, pero la titularitat de la parcel-la qualificada de 7b amb
una superficie total de 9.266,59 m? és una part publica (5.416,87 m?) i una part privada
(3.849,72 m?), pel que resulta un total de 21.433,50 m? d’equipaments privats.

7. Cal esmenar les discordances detectades en el document entre la qualificacio de la
zona 18b-10% i la normativa.

S’ha clarificat el contingut del article 10 “Condicions d’ordenacié en les zones de la
MPPGM?” unificant les unitats de zona 18b-10* 18b-11* i 18b-12* en un Unica unitat de
zona 18b-10%, en coheréncia amb el planol “002. Proposta de qualificacié del sol”.
S'introdueix a les normes urbanistiques I'annex 2 “Ordenacié de I'edificacié unitat 18b-10*"
per tal de clarificar la comprensio de la normativa i de facilitar el desenvolupament de les
previsions contemplades en la present modificacio.

8. Cal assignar de forma concreta I'is d’equipament esportiu a cadascuna de les peces
previstes amb aquest desti.

S’ha modificat el planol “O02. Proposta de qualificacio del sol” concretant I'is de
cadascuna de les peces destinades a equipament.

9. Cal completar el document amb la justificacio relativa al sistema d'assentaments d'acord
amb l'informe del coordinador de planejament territorial de desembre de 2011, i mantenir
el vial previst que uneix I'avinguda del Cantabric amb Barbera del Vallés.

Pel que fa al sistema d'assentaments es fa la justificacio per complir amb I'apartat 3 de
larticle 3.8 "Arees de transformacié urbana d'interés metropolita” de les Normes
d'ordenaci6 territorial i Directrius del paisatge del PTMB, que determina que el coeficient
brut d'edificabilitat ha de ser com a minim 0,6 m2st/m?2s.

Dins de I'dmbit de la MPPGM, [ledificabilitat que es situa en sol urba no varia
significativament respecte a la del planejament vigent. Per aquest motiu aquest sostre no
es té en compte a I'hora de fer el calcul de I'edificabilitat bruta. Aixi doncs, I'increment de
sostre considerat és de 40.000 m3st, que dividit entre els 50.712,50 m? de sol no
urbanitzable inclosos a I'ambit de la MPPGM, déna una edificabilitat bruta de 0,79
m?2st/m?s.

En quant al vial previst pel planejament vigent que uneix I'avinguda del Cantabric amb
Barbera del Valles, aquest es manté en la MPPGM, planol “002. Proposta de qualificacié
del sol”.

S'incorpora a les normes urbanistiques, article 9, I'article 2.24 del PTMB “Actuacions en els
trams urbanitzats dels cursos fluvials i en les zones verdes i els parcs urbans amb funcié
connectora o de transicié”.
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DOCUMENT NUM. 1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Introduccié. Conveniéncia i oportunitat de la redaccié del planejament. Iniciativa

Aquesta Modificacidé puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec (en
endavant, MPPGM) es redacta per iniciativa de I'Ajuntament de Badia del Valles a
I'empara dels articles 96 i concordants del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d'urbanisme, i modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer
(en endavant, TRLU).

Aixi mateix, a peticio de 'Ajuntament de Badia del Vallés, el Servei de Planejament
Urbanistic de la Direccio de Serveis d’Urbanisme de I'’Area Metropolitana de Barcelona ha
elaborat el present document per reformular I'ordenacio dels sols situats al limit nord-oest

del municipi.

Es convenient dur a terme la present MPPGM perqué determinades qualificacions |
usos consolidats del sol no s’ajusten; perqué el limit nord del nucli urba de Badia del Valles
no es configura com un front urba, ans el contrari, dona 'esquena al territori, s'introverteix i
resten espais residuals significatius en relacié al sector de Sant Pau del riu Sec; perque cal
dotar al municipi d’'una base comercial i terciaria més potent per poder implantar noves
activitats qué, a banda de fomentar la inversio, puguin generar nous llocs de treball i
fonamentar una base econdmica que contribueixi a consolidar fonts d'ingressos

municipals.

Es oportuna la formulacié d'aquest document, ja que el desenvolupament urbanistic
del sector confrontant de Sant Pau del riu Sec es troba finalitzat pel que respecta tant a les
obres d'urbanitzacié dels sols de desti public com les que es situen en sol privat d'us
public (vialitat interior, de servei), i per tant ja es podrien dur a terme les obres
corresponents als poligons previstos en aquesta MPPGM; aixi, doncs, s'aconseguiria que
no restés un espai buit sense definir, marginal, entre el limit pel terme municipal de

Sabadell i els edificis més propers de Badia del Valles.

1.2. Antecedents - AR

Atesa la manca de sodls destinats a activitats econdmiques dins el seu terme
municipal, és d'interés per al municipi el fet de promoure actuacions destinades a fomentar
politiques de sol orientades a la produccio de sostre per a activitats terciaries (comercial,
oficines, etc.), dotant al municipi de sostre terciari, amb les implicacions que aixo pot tenir
tant a nivell econdmic com a nivell social; generant llocs de treball i noves oportunitats per

als seus ciutadans.

Aquestes necessitats municipals i les noves dinamiques que s'estableixen al
territori circumdant han fet sorgir una oportunitat per al municipi i, de fet, una necessitat de,
en primer lloc, recollir la realitat existent en el planejament vigent pel que fa al regim i a la

qualificacio del sol; i, en segon lloc, de renovar la fagana de Badia del Vallés.

La proposta que recull aquest document endrecga les peces situades al limit nord-
oest del municipi, al seu limit amb Sabadell, adoptant un model d’ocupacio que procura la
renovacio i la consolidacié del teixit urba, afavorint la cohesio i consolidant un model
territorial globalment eficient. Aquesta actuacié és congruent, doncs, amb el concepte de
desenvolupament sostenible de I'article 3 del TRLU, on la utilitzacio racional del territori i
del medi ambient comporta conjuminar la necessitat de creixement amb la preservacio

dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, histdrics i culturals.

Motivat per aquesta realitat i, en especial, pel fet que una part de I'ambit de
modificaci6 esta classificat con a sol no urbanitzable, es va realitzar un estudi previ que es
va presentar el febrer de 2011 per fer la consulta del tramit necessari per donar
compliment als requeriments ambientals, de la resolucié d’aquesta consulta se'n deriva la

no subjeccié del present document a avaluacié ambiental.

Els antecedents urbanistics que cal tenir en compte en la formacié de la MPPGM
son:

- Revisié del Programa d’Actuacio Urbanistica (PAU) del Pla General Metropolita

(quadrienni 1988-1992)
Expedient: 1987/000772. Aprovacio definitiva: 28 de desembre de 1988

- Pla General d’'Ordenacio Urbana de Badia del Vallés
Expedient: 1998/000598. Aprovacio definitiva: 12 de juliol de 2000

- Modificacio puntual del Pla general metropolita a I'ambit de les instal-lacions

esportives de Badia del Vallés



LY
L o)

Expedient: 2001/002488. Aprovacié definitiva: 8 d’octubre de 2002

- Modlificacio del Pla general metropolita i del Pla general de la comarca urbanistica
de Sabadell.
Expedient: 1998/00598/B. Aprovacid definitiva: 25 d’abril de 2006

- Estudi de detall d’'ordenacio volumeétrica d’una residéncia geriatrica i 10 habitatges
tutelats a la parcel'la qualificada d’equipament sanitari-assistencial.
Expedient: 2007/26811. Aprovacié definitiva: 23 de febrer de 2007

A banda dels antecedents del planejament urbanistic que afecten a I'ambit i al
municipi concret, en aquest cas tenen especial importancia els plans i els projectes que
han portat al desenvolupament del sector de Sant Pau de riu Sec, confrontant, pero situat
en el terme municipal de Sabadell, i que és qui, en certa manera, ha generat 'oportunitat
per desenvolupar urbanisticament la franja de territori que constitueix I'ambit d'aquesta

MPPGM. Aquests documents soén:

- Modlficacio puntual del Pla general d'ordenacio a I'ambit de Sant Pau de Riu-sec
Expedient: 2005/17005/B. Aprovacié definitiva: 28 de juliol de 2006

- Pla parcial urbanistic de Sant Pau de Riu-sec
Expedient: 2005/21006/B. Aprovacio definitiva: 20 de novembre de 2006

Tambe cal tenir en compte el procés de concrecié dels limits del terme municipal de
Badia del Vallés, a partir de la data de la seva creacio (per Llei 1/1994, de 22 de febrer, de
creacié del municipi de Badia del Vallés per segregacio de part dels termes municipals de
Barbera del Vallés i Cerdanyola del Vallés, i el planol cartografic de la delimitacio territorial
a I'Annex | de l'esmentada llei, publicada al DOGC num. 1872, de 14.03.1994); la
concrecio definitiva del mateix es va produir mitjangant acord de la Comissié de Delimitacio
Territorial de Catalunya, de data 25 de marg de 2004. En el grafic que s’acompanya s’han
especificat els diferents limits que incideixen en I'ambit del present planejament, a partir de
I'aprovacio definitiva del PGM (1976) i del posterior Pla Comarcal de Sabadell (1978).
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1.3. Situacié i ambit. Caracteristiques topografiques

L’ambit de la present MPPGM té una area principal, de major entitat, i una peca
discontinua; la superficie total assoleix 242.422,55 m?. De fet, podem considerar quatre

subambits, a efectes descriptius i propositius :

SUBAMBIT superficie
A Zona industrial 86.303,05 m?
B LaRodona - Porta Badia 87.101,35 m?
C  Fronturba nord-oest 40.010,00 m?
D Aniigues escoles A. Machado i Emporda ~ 30.008,15 m?
TOTAL 242.422 55 m?
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El subambit de la “zona industrial”’ té forma triangular. La cara que dona a l'oest
limita amb el terme municipal de Sabadell, amb la zona de Sant Pau de riu Sec més
propera a |'aeroport. Les altre dues cares del triangle limiten amb Barbera del Valles, una a
través de les vies del tren amb el barri de Ca n'Estapé i I'altra amb el barri de Can Gorgs,

una zona residencial unifamiliar propera a I'estacio. Aquest subambit s’'uneix als altres dos
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pel vértex inferior. Pel que fa a la topografia és una zona forga plana, en la que destaca el
talis que genera I'existéncia de les vies del tren, i del vial parallel a aquesta dins de
Barbera del Vallés, de fins a tres metres i que permet, en un cas en la zona més al nord de
I'ambit, el pas per sota de les vies del tren. Al fons de les instal-lacions esportives de Badia
del Vallés, entre el camp de futbol i les vies del tren, hi ha una plataforma on es situen
algunes pistes de tennis. Aquest doble talus fa que la diferéncia de cota arribi als sis

metres entre la zona esportiva de Badia del Vallés i el carrer Tordera de Barbera del Vallés

El subambit del “Front urba nord-oest”, engloba els sols urbans que conformen el
final del nucli urba pel nord-oest. Situat entre el nucli urba i la franja de terreny de 'ambit
de La Rodona i Porta Badia. La seva topografia és practicament plana amb cotes entre la
125 i la 121, exceptuant la zona oest, a tocar de la riba del riu Sec, on actualment es situa
una bossa d’aparcament longitudinal, que va baixant fins arribar a la cota +107; el pendent

mitja d’aquesta franja és d'un 4%.

En paral-lel a aquest, perd a tocar del limit del terme municipal amb Sabadell,
trobem el subambit de “La Rodona i Porta Badia”, que compren els sols no urbanitzables
de 'ambit. La zona de La Rodona es troba situada entre Sabadell, a I'cest, 'ambit de la
zona industrial al nord, el Casal de Joves de Badia del Valles a l'est i, al sud, I'lES
Federica Montseny. Es un terreny pla, deprimit respecte al seu entorn i de forma
semicircular. El subambit passa per darrera de I'lES amb una franja estreta atalussada,
trobant-se, un cop passat I'lES, amb el riu Sec i les seves ribes, que formen part de 'ambit
d’actuacioé. Fruit de les obres d’urbanitzacié del pla parcial de Sant Pau de riu Sec, les
ribes del riu son, actualment, espais lliures urbanitzats a base de camins de vianants i
terrasses, que superen un canvi de cota de fins a 12 metres. La riba dreta del riu Sec, dins
del municipi de Badia del Valles, és la part que ha patit més modificacions fisiques amb
motiu de la urbanitzacié del sector de Sant Pau de riu Sec. En primer lloc a I'extrem sud
del subambit, en paral-lel a l'autopista, s’hi ha construit el lateral, amb dos carrils de
circulacio i d'on pengen les sortides i accessos a l'autopista, de manera que el subambit de
Porta Badia ha quedat esmercat per aquesta infraestructura. En segon lloc, passat el pont
que passa per sobre del riu hi ha una sortida de l'autopista, que és la que dona accés al
nou sector i, a més a més, permetra l'accés directe a Badia del Vallés, que fins ara
depenia dels municipis veins per accedir a les grans infraestructures territorials (trens i
autopistes). Aquest nou accés a la zona ha fragmentat en dues parts la part de terreny
triangular que quedava delimitada per el limit del terme municipal, el riu i 'autopista; per
una banda una franja de terreny, entre el riu i el carril de desacceleracio de l'autopista, que

ha estat urbanitzada com a parc fluvial, per I'altra una falca compresa entre el carril de



desacceleracio, el limit del terme municipal i la zona de proteccid del nou lateral de
I'autopista. Aquesta porcié del subambit té accés des del sector de Sant Pau de riu Sec de
Sabadell, atés que queda segregada de la resta del municipi.

El darrer subambit és el de les “antigues escoles A. Machado i Emporda”, que
queda separat de la resta de 'ambit. De fet es troba a I'est, sud-est del municipi, per sobre
de I'eix de I'av. Tibidabo - Cantabric - Costa Blava, que és I'eix que separa Badia del Vallés
de Barbera del Vallés. Aquest subambit esta limitat per I'av. de la Costa Blava, el carrer de
Moianes del barri d’habitatges unifamiliars de Can Gorgs de Barbera del Vallés i el carril de

desacceleracié de sortida de la B-30 que connecta amb la C-58.

1.4. Usos i activitats. Caracteristiques de les edificacions existents

Pel que fa als usos i les activitats que existeixen dins I'ambit de la present MPPGM
podem distingir dos grups principals: els equipaments i serveis i els sols “buits”, ja que no

hi ha edificacions destinades a altres usos.

Dins dels equipaments i serveis trobem, al nord de I'ambit, en el subambit de la
“zona industrial” un gran equipament esportiu, amb instal-lacions, pistes esportives, etc. De
fet aquest equipament esta parcialment en desus, perd el camp de futbol es va remodelar
recentment. En el mateix subambit trobem una benzinera, fruit de la “Modlificacio puntual
del Pla general metropolita a I'ambit de les instal-lacions esportives de Badia del Vallés”. A
la resta del subambit no trobem cap altra instal-lacio, sén sols destinats a xarxa viaria,

aparcaments (associats a la zona esportiva) i erms.

Al subambit del “Front urba nord-oest” s’hi engloben els vials i equipaments urbans
ligats a l'activitat de la ciutat, dins I'ambit de la MPPGM. Hi trobem part de I'avinguda del
Cantabric, el Casal de Joves de Badia del Vallés i I'|ES Federica Montseny, també hi ha
una part del subambit destinada a camins de vianants que comuniquen aquests
equipaments amb la xarxa viaria de la ciutat. La resta és la franja que queda a I'esquerra
del riu Sec, al final del carrer Porto, que allotja una gran bossa d’aparcament que doéna
servei als veins i, a la part més al sud, recull una zona de jardi urba, el Parc de la Segona
Republica, emmarcada pels vials av. Via de la Plata - Mediterrani i la carretera d'accés a

Cerdanyola del Vallés.

El subambit de “La Rodona - Porta Badia” engloba basicament sols erms, sense Us,
antigues terres de conreu obsoletes, a més dels sols que han estat urbanitzats per les
obres del sector Sant Pau de riu Sec: lateral, sortida de I'autopista i I'espai lliure urbanitzat

a les dues ribes del riu Sec al seu pas per 'ambit de la present MPPGM.

En el subambit de les “antigues escoles A. Machado i Emporda”, actualment
s'ubiquen els locals de la brigada d'obres dels serveis municipals. Part dels edificis estan
tancats i abandonats, atés que no s’hi desenvolupa cap activitat, tot i que, aparentment, no
estan en mal estat. La franja de vialitat que voreja la zona de proteccio de 'autopista i que
ha d'enllagar amb la vialitat del municipi vei, Barbera del Vallés, no esta urbanitzada, el
que hi ha eés un cami que arriba a mitja algada de la peca d'equipaments; la resta és un sol
abandonat, residual. Els usos i activitats es poden veure al planol d'informacio 1.09 “Usos i

activitats actuals del sol i l'edificacio”.



1.5. Estructura de la propietat del sol. Informacié cadastral

La propietat del sol implicat en la present MPPGM esta repartit entre quatre
propietaris diferents. Per una banda hi ha I'administracioé publica, que disposa d'un 62,40%
del sol aportat, dividit entre la Generalitat de Catalunya (41,53%) i '’Ajuntament de Badia
del Vallés (20,87%), i per I'altra els propietaris privats que tenen el 37,60% de la propietat
del sol, que alhora es divideix en dos propietaris independents: Sabadell Real Estate
Development, SL que disposa de 29.396,89 m? dins I'ambit, equivalent al 19,37%, i la
societat Vantoureix, SL que és propietaria de 27.673,84 m? de sol, un 18,23% del total.

Pel que fa a la distribucié de les propietats de cada participant, la Generalitat de
Catalunya té dos parcel-les, una de I'INCASOL al nord de I'ambit i que correspon amb el
poliesportiu, les instal-lacions esportives i el camp de futbol de Badia del Vallés, i on també
es troba la benzinera que hi ha dins I'ambit, i la segona que pertany al Departament

d’Educacio, que és on es troba I'Institut d'Ensenyament Secundari “Federica Montseny”.

L’Ajuntament de Badia del Vallés té quatre parcel-les dins I'ambit. Les dues que
estan dins el subambit de les antigues escoles A. Machado i Emporda, on ara esta
instal-lada la brigada d’obres municipal i abans hi havia I'escola d'adults.; també és de la
seva propietat la parcel-la on es troba el Casal de Joves, i finalment una altra, d'uns 5.000

metres quadrats, situada entre I'|ES i el subambit de la Rodona

Pel que fa als propietaris privats, Sabadell Real Estate Development, SL té tres
parcel-les, una a l'extrem nord de I'dmbit, al costat de les instal-lacions esportives; les

altres dues conformen el subambit de La Rodona.

La societat immobiliaria Vantoureix, SL té les parcel-les del subambit de Porta
Badia, a la zona més al sud de 'ambit. La seva propietat, formada per tres parcel-les, que
originariament eren dues, perd que les obres del pla parcial de Sant Pau de riu Sec han
segregat. Una queda al marge esquerre del riu Sec i les altres dues a la dreta, una entre el
riu i el carril de desacceleracid de sortida de I'autopista i I'altra entre aquest i el carril

lateral.

L'estructura de la propietat es pot veure al planol d’informacié 1.08 “Parcel-lari.

Estructura de la propietat”.
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1.6. Serveis urbanistics existents b 4

Els carrers existents dins de I'ambit i els nous vials urbanitzats recentment al seu

voltant disposen de tots els serveis urbans.

A la série de planols d'informacié de referéncia I.14 “Serveis urbanistics existents”
s'han reflectit les xarxes dels diferents serveis urbanistics existents, dels que s’ha disposat

documentacio.



1.7. Planejament urbanistic vigent

En els planols d'informaci6é .05 “Planejament urbanistic vigent. Classificacié del
sol’, .06a i 1.06b “Planejament urbanistic vigent. Qualificacioé del sol” es reflecteixen, en un
marc integrat del planejament urbanistic vigent, el régim del sol i les qualificacions

urbanistiques vigents, respectivament.

Les superficies corresponents als dos regims de sol que incideixen en I'ambit de la
MPPGM soén:

SOL URBA SOL NO URBANITZABLE TOTAL
SUBAMBIT superficie % superficie % superficie %
Zona industrial 85.303,06 m*  35,19% 0,00 m? 0,00%  85.303,05 m? 35,19%
Fronturba nord-oest 40.010,00 m? 16,50% 0,00 n 0,00%  40.010,00 m? 16,50%
La Rodona - Porta Badia 0,00 n? 0,00%  87.101,35m*  3593%  87.101,35m  3593%
Antigues escoles A. Machado i Emporda 30.008,15 m? 12,38% 0,00 m? 0,00%  30.00815m*  12,38%
TOTAL 185.321,20 m*  64,07% 87.101,35m*  3593% 242.42255m?  100,00%

Es pot observar que els subambits “zona industrial”, “antigues escoles A. Machado i
Emporda” i “Front urba nord-oest” concentren el sol classificat com a urba i, en canvi, el sol

no urbanitzable es circumscriu al subambit de “La Rodona - Porta Badia”.

Respecte del régim del sol de I'area “La Rodona”, cal remarcar que el Pla general
metropolita en la revisio del PAU 1988-1992 classificava els sols com a “sol urba”,
integrats en el mateix régim que la resta de I'aleshores “poligon Badia”. Es en el document
del Pla general d'ordenacié urbana, que es va redactar posteriorment a la creacid del
municipi, quan a aquests sols se'ls inclou dins del régim de sol no urbanitzable (planol 1.1
del PGO “Emmarcament territorial i classificacié del sol”), malgrat la qualificacié urbanistica
que se li va atorgar (6b “espais lliures publics de nova creacio, de caracter local”), que era
la mateixa que li havia atorgat el Pla general metropolita, des de I'any 1976. La modificacio
puntual del PGM aprovada definitivament I'any 2002 modifica el sistema 6b pel 7b, en
I'area “La Rodona”, mantenint el régim de sol no urbanitzable. Es evident que no deixa de
constituir una incongruéncia, meés enlla d’aspectes vinculats a la valoracié del sol, el que
es situin uns terrenys que confronten amb el sol urba, destinats inicialment a “zona verda" i
posteriorment a equipaments comunitaris en el régim de sdl no urbanitzable doncs el propi
desti d'aquests sols, inherents a la seva qualificaci® comporta la “urbanitzacié dels

mateixos, restant aliens al que constituiria la preservacio del seu estat natural”.

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques, en el seglient quadre es resumeixen

les superficies corresponents a cada zona o sistema.

SISTEMES PUBLICS
3 Sistema ferroviari 7.040,57 m? 2.90%
5 Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 6043297 m?  24,93%
Ba  Parcsijardins urbans. Actuals de caracter local 4.700,73 m? 1.94%
Bb  Parcs ijardins urbans de nova creacio de caracter local  26.677,65m?  11,00%
7a  Equipaments publics actuals de caracter local 18.842,07 m? 7.77%
7b  Equipaments publics de nova creacio de caracter local ~ 28.879,28m2  1191%
9  Proteccio de sistemes generals 18.800,98 m? 7,76%
28  Parcs forestals de repoblacio 27.971,94m?  1154%
SH  Sistema hidrografic 0,00 m? 0,00%
193.346,19 m*  79,76%

SISTEMES PRIVATS

7b  Equipaments privats de nova creacio de caracter local 21.433,50 m? 8,84%
21.433,50 m? 8,84%

ZONES
18"  Zona d'ordenacio amb volumetria especifica 14.629,88 m? 6,03%
22a  Zona industrial 13.012,98 m? 537%
27.642,86 m*  11,40%
TOTAL AMBIT 242.422,55 m*  100,00%

Tal com es pot constatar, el conjunt de “sistemes” inclosos en I'ambit de la MPPGM
assoleix un pes importantissim, ja que es situen en un 88,60% i, en canvi, les “zones”

nomes cobreixen I'11,40% de la superficie.

Els sols qualificats de vialitat arriben a ocupar gairebé una quarta part (24,93%) del
total, sent el sistema majoritari en I'ambit, a continuacié els equipaments assoleixen un
28,52% del sol, i els espais lliures un 12,94%. També cal destacar el sistema de “parcs
forestals de repoblacio” (28) que assoleix un 11,54% de la superficie de I'ambit, encara
que, cal remarcar, en els sols aixi qualificats no hi ha cap superficie arboria interna ni cap
de confrontant que es configuri com a suport vegetal de referéncia en una hipotética
reforestacio; es pot afirmar que aquest “sistema”, en els termes urbanistics amb els que
es descriu, esdevé totalment descontextualitzat, tenint en compte les preexisténcies, els
desenvolupaments urbanistics de I'entorn i I'actual realitat fisica d’aquesta part de I'ambit
de la MPPGM.



Pel que fa al planejament de rang superior cal contemplar les determinacions del
Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) que afecten a I'ambit de la present
MPPGM. Aquest pla analitza els sistemes urbans, els espais oberts i les infraestructures
de la mobilitat; a banda de tractar els instruments de gestié supramunicipal i donar

directrius sobre el paisatge.

El sistema d’espais oberts comprén el sol classificat com a no urbanitzable pel

planejament urbanistic en el moment de I'aprovacié del PTMB.

Mitjangant aquest sistema s’assenyalen les parts del territori que han de ser
preservades de la urbanitzacié i, en general, dels processos que poden afectar

negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i econdmics, sense perjudici

de les actuacions que s’hi puguin autoritzar.

PTMB. 1.2. Espais oberts. Proposta (abril 2010)

El PTMB distingeix tres tipus basics de sol en els espais oberts amb la finalitat de

modular les normes de proteccio:
- espai de proteccio especial per seu interés natural i agrari
- espai de proteccio especial de la vinya
- espai de protecciod preventiva

Les ribes del riu Sec al seu pas per dins del territori metropolita es troben dins dels

espais de proteccio especial pel seu interés.
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Dins I'ambit de la MPPGM també trobem una porcié de sol dins dels espais de
proteccio preventiva, que correspon amb la porcioé triangular de terreny que conformen en

riu Sec, l'autopista C-58 i el limit municipal amb Sabadell.

Cal remarcar que aquests dos espais han estat recentment urbanitzats i modificats
morfologica i substancialment, fruit de I'execucio de les obres del sector de Sant Pau de riu
Sec a Sabadell. L'espai de proteccidé especial s’ha convertit en una continuacioé del Parc
Fluvial que ve de Sabadell i a I'espai de protecci6é preventiva s’hi ha construit el lateral de
lautopista amb la seva franja de proteccié corresponent i el carril de desacceleracio i

sortida de la mateixa.

Pel que fa als sistemes urbans, mitjancant el reconeixement dels assentaments
existents, la proposta d’'estratégies urbanes i la definicid d'una estructura nodal de
referéncia, el PTMB segueix les pautes per a una evolucio urbanistica que correspon als
criteris del Programa del Planejament Territorial i és coherent amb les aptituds i condicions

de cada lloc del territori.
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PTMB. 2.3. Sistema urba. Estratégies urbanes (abril 2010)

D’'acord amb les estratégies de desenvolupament que estableix el PTMB i amb les
caracteristiques fisiques, socials i econdmiques de cada nucli i area urbana, el
planejament urbanistic ha de definir el model d’implantacié urbana i les determinacions

concretes que regularan les iniciatives d'urbanitzacio i edificacio.

Pel que fa a les estratégies urbanes que el PTMB proposa, es pot veure com la
present MPPGM incideix en una de les arees designades com a transformacié urbana

d’interés metropolita, com a continu urba d’un centre ja existent i molt proxim a una nova



centralitat urbana (ARE de Barbera del Vallés), i també com a continu d'una area
d'extensio urbana d'interés metropolita de caracter terciari (sector de Sant Pau de riu Sec).
Dins I'ambit de la MPPGM també hi ha una zona designada com a area especialitzada
d'equipaments, parcs i altres sistemes en transformacié urbana d'interés metropolita, on
actualment hi ha les instal-lacions esportives de Badia del Vallés, tot i que el planejament

vigent hi preveu una petita zona de desenvolupament industrial i terciari.

El sistema d’infraestructures de mobilitat compren la xarxa viaria, la ferroviaria i
altres infraestructures fixes i també el sistema logistic i els intercanviadors nodals

associats als anteriors.

El PTMB estableix la xarxa de connectivitat fisica, de persones i mercaderies, que
permet un funcionament inthrat de I'espai metropolita, tant pel que fa a I'ambit del PTMB

com als diversos ambits territorials d’escala superior en qué s'insereix.
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PTMB. 3.2. Actuacions. Infraestructures ferroviaries i de transport public (abril 2010)
PTMB. 3.4. Actuacions. Infraestructures viaries (abril 2010)

Pel que fa a l'entorn de I'ambit d'actuacié en el camp de les infraestructures
ferroviaries i de transport public el PTMB preveu connexions de tramvia o autobus en
plataforma (U16) reservada que travessen I'ambit de la present MPPGM i connecten amb
els municipis veins i amb les infraestructures ferroviaries. També es preveu I'ampliacié del

numero de vies del tram de rodalies que passa tangent a I'ambit (R20).

Les infraestructures viaries que preveu el PTMB i que afecten a I'ambit de treball
son la nova construccio del lateral de la C-58 (1.9), que ja esta executat, i la construccio de

la via interpolar (2.15) que afecta a I'extrem nord-oest de I'ambit.

1.8. Marc legal. Determinacions

La present proposta de MPPGM es regula per alld que disposen els articles 96 i
seglents del TRLU, aixi com el Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant, RLU), en tot alld que no s'hi
oposi, atesa 'aprovacié del TRLU 2010.

La proposta conté les determinacions i documents adequats a la seva finalitat,

contingut i abast, tal com preveuen els articles 117 i 118.4 del RLU.

Es d’aplicacié la normativa sectorial vigent pel que fa a les infraestructures viaries,
ferroviaries i aeroportuaries, aixi com en matéria d'aiglies, de proteccidé civil i

d’equipaments comercials.

1.9. Tramit ambiental

L’estudi previ per a la MPPGM va ser entrada al Registre de la Direccié General de
Politiques Ambientals del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya el 16 de febrer de 2011, per tal de sollicitar la no subjeccid a avaluacié
ambiental del pla amb motiu de les caracteristiques i de la realitat fisica dels sols
classificats com a no urbanitzables. En cas contrari, es sol-licita 'emissio del document de
referéncia, d’acord amb els articles 7.2 i 15 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacio

ambiental de plans i programes.

Analitzada la documentacié aportada, en data 11 de marg de 2011, la Directora
general de Politiques Ambientals va resoldre que la MPPGM de referéncia no esta inclosa
en cap dels suposits previstos en larticle 5 de 'esmentada Llei, per la qual cosa no esta
sotmesa a avaluacié ambiental, tal com es reflecteix en el document de dita resolucio

que s’adjunta a continuacio.
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| Generalitat de Catalunya

\¥ Departament de Territori i Sostenibilitat

Direcci6 General
de Politiques Ambientals

RESOLUCIO
TES/ /2011, d'11 de marg, sobre la subjeccié a avaluacié ambiental de la
Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié al front del riu Sec, al terme

municipal de Badia del Vallés.
Niim. d’expedient: OTAABA201 10050 (URB 050/11)

. Fets

En data 16 de febrer de 2011 va tenir entrada al Registre dels Serveis Territorials del
Departament de Territorl | Sostenibilitat a Barcelona la sollicitud de resoluci6 sobre
la possible subjeccio a avaluaci ambiental de la Modificacié puntual del Pla general
d'ordenacié al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés, presentada
per 'Ajuntament. ‘

L'informe emés per I'Oficina Territorial d'Avaluacié Ambiental a Barcelona de 9 de
marg de 2011, proposa no sotmetre a avaluacié ambiental la Modificacio puntual del
Pla general d’ordenacio6 al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés,
per la manca d'efectes significatius en el medi ambient atés el seu abast | les seves
caracteristiques. ; :

Fonaments de dret

'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, estableix que son objecte d'avaluacio ambiental les modificacions de
planejament urbanistic general que alterin la classificacio del sol no urbanitzable, tot i
que se'n pot declarar la no-subjeccié si, per les caracteristiques i per la poca entitat
que tenen, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que
no poden produir efectes significatius en el medi ambient.

Vist I'article 12 de la Llei /2009, de 28 d'abril, segons el qual 'érgan ambiental en
relacié amb tots els. plans i els programes objecte d'aquesta Llei és el departament
de I'Administraci6 de la Generalitat compétent en matéria de medi ambient.

De conformitat amb larticle 26.1.b) del Decret 289/2006, de 4 de juliol, de
reestructuracié parcial del Departament de Medi Ambient i Habitatge, correspon a la
Direccié General de Politiques Ambientals i Sostenibilitat exercir les competéncies
que cofresponen al Departament en relacié amb el procediment d'avaluacio
ambiental de plans i programes. :

Atés que ‘l'article 14 del, Decret 44/2011, de 4 de gener, d'estructuracio del
Departament de Territori i Sostenibilitat, disposa que la Direcci6 General de

Av, Diagonal, 523-525
08029 Barcelona
Tel. 93 444 50 00
Fax 93 419 87 09

Il Generalitat de Catalunya
i Departament de Territori i Sostenibilitat

Direccié General
de Politiques Ambientals

Politiques Ambientals té les funcions i 'estructura previstes per a [a Direccié General
de Politigues Ambientals i Sostenibilitat al Decret 289/2006, de 4 de juliol,

Resolc:

-1 Declarar la no-subjeccié a avaluacio ambiental de la Modificacié puntual del Pla
general d'ordenacio al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés. '

-2 Indicar a I'Ajuntament de Badia del Vallés que caldra sol'licitar informe als Serveis
Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat a Barcelona com a organisme
ambiental afectat per rad de les seves competéncies sectorials, un cop aprovada
inicialment la Modificacidé puntual i simultaniament al tramit d’informacid pablica, de
conformitat amb l'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

-3 Notificar aquesta Resolucié a I'Ajuntament de Badia del Vallés i a la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

Contra aquesta Resolucid, que no esgota la via administrativa, les persones
interessades poden interposar recurs d'algada davant el conseller de Territorl |
Sostenibilitat en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la recepcio de la
notificacio d'aquesta Resolucid, d'acord amb el que disposen els articles 114 i 115
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comui. -

Barcelona, 11 de marg de 2011

Marta Subira i Roca
Directora general de Politiques Ambientals

(11.076.075)

Av, Diagonal, 523-525
08029 Barcelona
Tel. 93 444 50 00
Fax 93 419 87 08
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1.10. Servituds

L'ambit de la MPPGM es troba, en part, sota la influéncia de I'aeroport de Sabadell

ja que li afecten tant les servituds aeronautiques com les afeccions aclstiques.

Les servituds aeronautiques de l'aeroport de Sabadell van ser establertes pel
Real Decreto 906/1970, de 21 de marg, i publicades al BOE num. 83, de 7 d’abril. El Pla
Director de I'Aeroport de Sabadell va ser aprovat per Ordre del Ministeri de Foment de 16
de juliol de 2001 (BOE num. 189, de 8 d’'agost), i va definir unes servituds aeronautiques
concordants amb les anteriors. Posteriorment es va aprovar el Real Decreto 1843/2009, de
27 de novembre, pel que s'actualitzen les servituds aeronautiques de I'aeroport de
Sabadell, publicat al BOE num. 25, de 29 de gener de 2010; i que deroga el Real Decreto
906/1970, de 21 de marg, i modifica el Pla director de I'aeroport de Sabadell pel que fa a
les determinacions relatives a les servituds aeronautiques per a la configuracio

corresponent a I'escenari actual.

En la documentacio grafica s’ha reflectit I'ambit corresponent a la corba isosonica
Leq dia = 60 dB(A), ja que l'aeroport no opera en periode nocturn. A l'intern d'aquesta
petjada acustica les limitacions d’'usos afecten els dotacionals sanitaris i educatius; les
construccions hauran d’estar convenientment insonoritzades per complir amb els nivells
d’immissio establerts en el document basic DB-HR “Proteccié front al soroll”, del Codi
técnic de I'edificacio (CTE).

Pel que respecta a les servituds radioeléctriques cal remarcar que el sector objecte
de la MPPGM es troba situat dins de la zona de seguretat i de limitacio d'alcades del
radiofar no direccional (NDB) i de la zona de seguretat i de limitacio d'algades del centre

de comunicacions VHF de la torre de control.

Pel que fa a les servituds de I'aerodrom, generades per la preséncia de la pista, si
que una part del sector és afectat per la superficie de limitacié d’algades, tal com es

reflecteix en la documentaci6 grafica.

En la normativa urbanistica s'inclouen les regulacions, pel que fa als usos,
edificacions, construccions i instal-lacions, que es deriven de les esmentades servituds i

afeccions aeronautiques.

Pel que fa referéncia a les servituds ferroviaries, la part nord del sector limita amb
el tracat ferroviari de la linia Barcelona - Saragossa. Essent la seva classificacié de “sol
urbd”, les zones de domini public, servitud i linia d’edificacio, aixi com la resta de

disposicions que li afecten, sén les establertes per la Llei 39/2003, de 17 de novembre, del

Sector Ferroviari (BOE nim. 276, de 18.11.2003), el Reglament del Sector Ferroviari (RD
2387/2004, de 30 de desembre. BOE nim. 315, de 31.12.2004) i 'Ordre FOM/2230/2005,
de 6 de juliol (BOE nim. 165, de 12/07/2005) per la que es redueix la linia limit d’edificacio
en els trams de les linies de la xarxa ferroviaria d'interés general que transcorren per
zones urbanes. En la documentacio s’han reflectit els esmentats ambits i linia d’edificacio,
les servituds ferroviaries son les que es representen graficament en els planols
d'ordenacio 0.02 “Proposta de qualificacions” i 0.03 “Proposta ordenacio. Alineacions i

rasants”i en l'article 13 de les normes urbanistiques de la present MPPGM.

Les servituds viaries son les que es representen graficament en els planols
d'ordenacio 0.02 “Proposta de qualificacions” i 0.03 “Proposta ordenacié. Alineacions i

rasants”i en l'article 14 de les normes urbanistiques de la present MPPGM.
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DOCUMENT NUM. 2
Memoria justificativa




propi ambit d’actuacié. Cal tenir en compte I'alt grau de discordances que reflecteix el

DOCUMENT NUM. 2 MEMORIA JUSTIFICATIVA planol refés del planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les

qualificacions dels “sistemes” i estructurar-los convenientment.

2.1. Objectius i criteris en qué es fonamenta la proposta g) Classificar com a sol urba, atés el context urbanistic actual en I'entorn

. N [ diat, la Ol i i i edifi i
Els objectius de la present MPPGM es poden sintetitzar en els seguents immedia part de sol no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del

_ Vallés i el sector “Sant Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacié de
aspectes:

I'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusio dins el régim de sol

a) Establir una ordenaci6 urbanistica coherent entre el conjunt edificat de urba

Badia del Vallés i el sector d'activitats economiques que s’esta desenvolupant en

o ] ) h R d o A - d e i s . .
terrenys del municipi de Sabadell, a l'altre canté del riu Sec. Cal remarcar que, ) edefine Fambit:de i zong quallicads:de (7b) “equipaments comuttaris de

. ‘ ’ 2 . nov i6, d z s ‘avi ; [ i i
actualment, les edificacions de Badia del Vallés en aquest indret donen l'esquena a a creéaci6, de caractar local’, situada a Tavinguda dAntorio Machado, & fi 1 efecte

. . R . . . ; d’ajustar els limits de la mateixa en relacid a les alineacions previstes per a la
aquests sols, que adquireixen un caracter residual i que, fins fa poc, restaven vinculats

‘ . prolongacio d’aquest vial en el terme municipal de Barbera del Valles.
a explotacions agricoles.

- o5 " o . . . i Concentrar l'aprofitament urbanistic seguint els criteris de maxima
b)  Garantir 'obtencio dels sols de cessio corresponents a sistema viarl, espais ) P Y m

. . ; i _ . . permeabilitat i connectivitat entre la ciutat existent i els sistemes d’espais lliures que es
lliures i equipaments publics, aixi com la seva urbanitzaci6, donant com a resultat un

increment significatiu de dotacions publiques. PIEROSSIL

c) Possibilitar la creacié de noves zones d'activitat economica amb ['objectiu
de poder generar inversions i crear un teixit terciari que permeti constituir la base de

recursos econdomics propis pel finangament de I’Administracié municipal.

d) Reordenar l'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona -
Saragossa i I'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i
espais lliures, a fi i efecte de recongixer com a equipaments comunitaris les
instal-lacions existents vinculades al camp de futbol, recentment remodelades, i establir
un nou model d'ordenacié que permeti racionalitzar I'estructura viaria i el model
d'implantaci6 de I'edificacio, mantenint perd I'aprofitament urbanistic i la connectivitat

de la vialitat per sota de la linia ferroviaria.

e) Augmentar ledificabilitat global de l'area subjecta a modificacio del
planejament en 17.188,45 m? de sostre per a usos terciaris i comercials, preveient les
majors reserves de sistemes urbanistics que la legislacié determina per a aquests TN

casos d’increment de sostre.

f)  Reconéixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics
(espais lliures, equipaments comunitaris i vialitat) en I'ambit de la MPPGM a fi i efecte
d'assolir un major grau de coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat

(sector “Sant Pau del riu Sec”) i les que es deriven de la zonificacio proposada en el
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22 Descripcio6 i justificacio de la proposta

En base als objectius descrits en I'apartat anterior, la present MPPGM proposa:

a) Classificar, dins el regim de sol urba, la part de “sol no urbanitzable” situada

entre el nucli urba de Badia del Vallés i el sector “Sant Pau de riu Sec”, que

es troba ja urbanitzada i, per tant, es pot considerar sol urba. Entenem que

en l'actual context, no és coherent, des del punt de vista territorial ni en

base a les qualificacions urbanistiques assignades, que aquests sdls es

mantinguin adscrits al régim de “sél no urbanitzable”.

b)  Redefinir l'estructura de la vialitat en els seglients aspectes:

Preveure un nou vial que possibiliti I'accés i doni front a I'lES Federica
Montseny i els edificis d’Us terciari que es plantegen en el subambit

“La Rodona”, augmentant la connectivitat amb la xarxa viaria existent.

Ajustar el tragat i potenciar el vial, previst pel planejament vigent, pero
no executat, que ha de connectar I'avinguda del Mediterrani -en el
punt d’acces a Badia del Vallés des de la carretera de Cerdanyola-
amb el vial recentment construit al sector “Sant Pau de riu Sec”, que ja
enllaga amb l'avinguda del Tibidabo; assegurant el desviament del

transit de pas evitant que transcorri per l'interior del nucli urba.

Redissenyar la vialitat de la “zona industrial”, tot ajustant els nous

tracats a parts de vials ja existents.

Incorporar el brancal lateral de I'autopista C-58, recentment construit,
que constitueix l'accés sud al sector “Sant Pau de riu Sec” i ajustar el

seu tragat en la configuracio realment executada.

c) Redefinir els sistemes d’espais lliures publics i d’equipaments, acomodant-

los al nou model d'ordenacio:

Reconéixer les instal-lacions esportives situades per sobre de

I'avinguda Tibidabo.

Redefinir I'ambit de I'lES Federica Montseny en relacidé a la vialitat
prevista amb la que confrontara, perd mantenint el maxim possible la

seva superficie actual.

Ajust de I'ambit del sistema vinculat a les antigues escoles “Antonio
Machado” i “Emporda”, augmentant llur superficie, mitjangant I'ajust de

la vialitat i el seu sistema de proteccio respecte de 'autopista B-30.

Reordenacio de I'ambit de I'antic Casal de Joves amb l'objectiu de
preveure una més adient connexid viaria i dels espais lliures, preveient
la futura implantacié d’'un equipament municipal apte per a diferents

usos dotacionals.

Articulacio del sistema d'espais lliures al llarg de la vialitat estructurant
i a l'entorn de riu Sec (aquest darrer ja urbanitzat), possibilitant una
continuitat amb els espais lliures provinents del sector “Sant Pau de

riu Sec”.

Amb la MPPGM s'incrementen els espais lliures en 5.617,89 m? i es
reconeixen les arees actualment destinades a equipaments, amb un

guany de 15.419,92 m? d’equipaments publics.

d) Redefinir el model de implantacio de les illes destinades fonamentalment a Us

industrial i preveure dues unitats de zona per ubicar-hi usos comercials i

terciaris:

A la “zona industrial” es redueix minimament I'edificabilitat atorgada
pel planejament vigent (de 36.065,20 m2st a 34.311,85 m?st) perd
disposada d'una manera més eficient i reconeixent la realitat existent
en quant a vialitat i equipaments existents, destinant 23.937,00 m?st

per a usos industrials i 10.374,85 m?st per a usos terciaris.

A l'area de “La Rodona” es preveu ubicar una zona terciaria, per a Us
fonamentalment comercial i d’oficines amb una edificabilitat total de
40.000 m* de sostre, distribuida en diferents volums d'edificacié per
obrir espais cap al nord-oest, perllongant I'espai lliure provinent de la
trama urbana donar-li connectivitat, i evitar aixi crear un efecte barrera

a la ciutat.

Amb lincrement d’activitat econdmica es possibilita dotar al municipi
d'una base de finangament imprescindible per a les necessitats dels

serveis de la poblacio.
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— També, amb la nova vialitat i una ordenacio de l'edificacio permeable,
es millora la funcionalitat tant viaria com de relacié de la poblacié amb

els nous espais lliures.

Es per tot 'exposat que es considera suficientment justificat I'interés public de la
present MPPGM, ja que representa una millora urbana i alhora repercuteix en una

més bona qualitat de vida dels ciutadans.

EAd
{ O d

2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofitaments

Pel que fa al régim del sol la proposta manté la classificacié del sol urba, i el sol no
urbanitzable el transforma també en sol urba, d’acord amb les seves caracteristiques i les

transformacions que s’han produit en els darrers anys.

Les qualificacions dins I'ambit han variat substancialment. La proporcio de sistemes
publics s'ha incrementat un 3,85%, i cal remarcar que els sistemes proposats s'ajusten a la
realitat existent, cosa que el planejament vigent no feia. Les incongruéncies del
planejament vigent amb la realitat i amb el planejament recentment aprovat a Sabadell
eren, en determinats casos, forca evidents. Més enlla de que el planejament vigent encara
no recollia les recents obres d'urbanitzacié que han dut a terme dins I'ambit de treball
(construccio del lateral de la C-58 i de la sortida de la mateixa, que donara accés a Badia
del Vallés), hi havia discordances amb el limit municipal, amb el riu Sec, que és un
element connector a nivell territorial, alguns dels vials proposats eren irrealitzables
(excessiu pendent o manca de connexid), etc. de manera que la proposta situa els

sistemes en el 83,61% del total de I'ambit (veure quadre de la pagina 17).
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Reserves de sol per a sistemes 6b i 7b
(articles 65.3 / 65.4 / 100.3 del TRLU)

Al PAU-1, i segons el planejament vigent, el sol de propietat privada es divideix en
6.358,20 m? situat en sol urba, SU (el 11,14% del total) i 50.712,50 m? situat en sol no
urbanitzable, SNU (el 88,86% del total), amb un total de 57.070,70 m?2 de sol.

A continuacio es mostra un esquema del sols privats que generen aprofitament
urbanistic dins el PAU-1, i per tant reserves de sol per a sistemes; diferenciant segons el

planejament vigent els classifiqui com a sol urba o com a sol no urbanitzable.

L e B L e T e

Do

s AMbIL de la MPPGM
— AMbit PAU-1
——— finques privades

planejament vigent
+  sbls que generen aprofitament
" en sol urba
sols que generen aprofitament
en sol no urbanitzable

Dins el PAU-1 es situen 40.000 m? de sostre en sol classificat com a no

urbanitzable pel planejament vigent i que amb la MMPGM passara a ser sol urba.

D'aquest sostre, 32.000 m? esta destinat a s terciari (comercial, oficines, cultural i
recreatiu), i 8.000 m* a residencial (hoteler). Aplicant al sostre el % corresponent de cada

un dels regims de sol, tenim la distribucié de sostre segons el seu Us pel SU i pel SNU.

SuU SNU fotal
SOL PRIVAT 6.358,20m2  50.712,50m2  57.070,70 m2
11,14% 88.86% 100%

SOSTRE

comercial / oficines ~ 32.000,00 m2st  80%  3.565,09 m3st  28.434,91 m2st

residencial (hoteler) ~ 8.000,00 m2st  20% 891,27 m2st  7.108,73 m?st
40.000,00 m2st

Les reserves de sol de sistemes per a espais lliures i per a equipaments vénen
definides per larticle 100.3 en el cas de SU i pels articles 65.3 i 65.4 en el cas del SNU.

En el cas de SU, apliquem les reserves de sol segons els m? de cada tipus de
sostre, obtenint pel sostre comercial/oficines 133,69 m? de reserva per a espais lliures i

334,23 m? per a equipaments.

Pel que fa al SNU, obtenim els m? de sol proporcional per a cada Us, el
comercial/oficines és el 80% del total (40.570,00 m?) i el residencial (hoteler) el 20%
(10.142,50 m?). Aixi, obtenim 5.478,75 m? de reserva per a espais lliures i 3.450,25 m? per
a equipaments.

En total, resulten 5.612,44 m? de reserva de sol per a espais lliures i 3.784,47 m? de

reserva de sol per a equipaments.

su sostre s0l per a espais lliures sol per a equipaments
comercial / oficines 3.565,09 m2st 7.5/100 m?st 267,38 m?
residencial (hoteler) 891,27 m?st 15/100 m?st 133,69 m? 7,5/100 m2st 66,85 m?

133,69 m? 334,23 m?

SNU (sols que generen aprofitament)

50l proporcional sosfre sol per a espais lliures sol per a equipaments
50.712,50 m?

comercial / oficines 40.570,00 m* 80% 28.434,91 m2st >10% sl 4,057,00 m? >5% sol 2.028,50 m?
residencial (hoteler) 10.142,50 m? 20%  7.108,73 m2st >10%sol  1014.25-m2 >5% sl 507-13-m2
201100 m?stim?s 1.421,75 m? 201100 mslim?s 1.421,75 m?
5.478,75 m? 3.450,25 m?

TOTAL RESERVES
5.612,44 m? 3.784,47 m?
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Quadre resum. Comparatiu planejament vigent - MPPGM

AMBIT mPGM 242.422,55 m?
AMBIT parcial 212.414,40 m?
AMBIT parcial 30.008,15 m?
Sistemes plblics Planejament vigent Planejament proposat Diferéncia
3 Sistema ferroviari 7.040,57 m? 2,90% 0,00 m2 0,00% -7.040,57 m?
5 Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 60.432,97 m?*  2493% 55.546,47 m?  2291% -4.886,50 m?
6a Parcs i jardins urbans. Actuals de caracter local 4,700,73 m? 1,94% 3.032,13m? 1,26% -1.668,60 m?
6b Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local 26.677,65 m? 11,00% 61.936,08 m?  2555% 35.258,43 m?
7a Equipaments publics actuals de caracter local 18.842,07 m? 1,77% 36.964,09 m?  15,26% 18.122,02 m?
7b Equipaments publics de nova creacio de caracter local 28.879,28m?  1191% 26.177,18 m2  10,80% -2.702,10 m?
9 Protecci6 de sistemes generals 18.800,98 m? 7,76% 15.423,99 m? 6,36% -3.376,99 m*
28 Parcs forestals de repoblacio 27.971,94 m? 11,54% 0,00 m? 0,00% -27.971,94 m?
SH Sistema hidrografic 0,00 m? 0,00% 3.599,53 m? 1,48% 3.599,53 m?2
TOTAL SISTEMES PUBLICS 193.346,19 m?*  79,76% 202.679,4T m*  8361% 9.333,28 m?
Sistemes privats
7b Equipaments privats de nova creacio de caracter local 21.433,50 m? 8,84% 0,00m?  0,00% -21.433,50 m?
TOTAL SISTEMES PRIVATS 21.433,50 m? 8,84% 0,00 m®  0,00% -21.433,50 m?
Zones
18* Zona d'ordenacid amb volumetria especifica 14.629,88 m? 6,03% 25.861,95m?  1067% 11.232,07 m?
22a Zona industrial 13.012,98 m? 537% 13.881,13m?  573% 868,15 m?
TOTAL ZONES 27.642,86 m*  1140% 39.743,08 m*  16,39% 12.100,22 m?
TOTAL AMBIT 242.422,55 m? 242.422,55 m*
Edificabilitat Segons planejament vigent Sostre proposat Diferéncia
sostre sosfre  parcella
TOTAL 10.065,20 m?  zona 18 2.215,20 m? 2 zona 22a*
26.000,00 m?  zona 22 21.721,80 m? 4 zona 22a*
17.250,50 m?  7b privat 1.440,00 m? 1 zona 18b-8*
3.807,70 m?  7b privat 8.934,85 m* 3 zona 18h-9*
7.600,00 m? 5 zona 18b-10"
20.000,00 m? 6  znail8b-11*
12.400,00 m? 7 zona 18b-12*
57.123,40 m? 74,311,85 m? 17.188,45 m?
Balang de sistemes - espais lliures i equipaments Planejament vigent Proposta Diferéncia
6a + 6b + 28 59,350,32 m? 64.968,21 m? 5.617,89 m?
7a + 7b publics 47.721,35 m? 63.141,27 m? 15.419,92 m?

Reserva minima

pera sistemes
5.612,44 m?
3.784,47 m?

Escreix
5,45 m?
11.635,45 m?

Ef/ La Secrefari/q
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2.4. Programa de participacio ciutadana

El TRLU estableix en l'apartat 1.a) de l'article 59 que en els Plans d'Ordenacio
Urbanistica Municipal s’haura d'incloure: “La memoéria descriptiva i justificativa del pla, amb
els estudis complementaris que escaiguin”, i en l'apartat 3.a) diu de la memoria que fa
referéncia l'apartat 1.a) que ha d'integrar “El programa de participacid ciutadana que
I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacié i tramitacio del pla per a garantir
I'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8.

Per tant, als efectes d'alldo que es determina en els articles 8, *Publicitat i
participacio en els processos de planejament i de gestié urbanistics”, i I'article 59.3 a) del

TRLU, s’estableix el Programa de Participacio Ciutadana.

L'Ajuntament de Badia del Vallés ha d’estudiar la solucié urbanistica i la formulacié
d'instruments urbanistics de planejament i gestié, establint un programa de participacié
ciutadana adequat al llarg de tot el procediment de formulaci6 i tramitacié del present
instrument de planejament, per tal de garantir 'efectivitat dels drets reconeguts en l'article
8 del TRLU, els articles 15 i del 21 a 24 del RLU, i I'article 9.2 de la Constitucié Espanyola.

Comunicacié als ciutadans
En compliment dels preceptes esmentats, I'Ajuntament de Badia del Vallés:

- Disposara d’'un joc complert de la present MPPGM (memoria, normativa i planols)
per a la seva consulta, en observanga del Dret general d'accedir a la documentacié

que l'article 6 del Reglament de Participacié Ciutadana reconeix als ciutadans.

» Proporcionaran, per mitja dels seus Serveis Técnics, en I'horari d'atenci6 al public
corresponent, informacié pormenoritzada i personalitzada sobre la present
MPPGM.

- L'Ajuntament de Badia del Vallés incorporara una copia en format “PDF” o
similar de la versio de la present MPPGM per a la seva aprovacio inicial a la
pagina web de la Corporacié i, quan esdevingui, publicara en aquell mateix

mitja la versioé resultant de la seva aprovacié definitiva.

2. Actuacions administratives d’informacio
2.1 Fase d'informaci6 i comunicacié de la tramitacio del planejament

- L'edicte de I'aprovacio inicial sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia,
al lloc web de I'Ajuntament de Badia del Vallés, en el tauler d’edictes del
propi Ajuntament i en un diari de maxima difusié6 municipal. Obertura d'un
periode d’informacié pulblica del document d’aprovacio inicial pel termini

d'un mes.

- Exposicio publica i consulta del document de MPPGM en els Serveis

Teécnics, en suport fisic.
2.2  Fase d'aportacions

- Dins el termini d’informacio publica del document d’aprovacio inicial, els
interessats podran formular al-legacions o preguntes a la proposta de
MPPGM aprovada inicialment, mitjangant la presentacié dels corresponents
escrits davant els registres i oficina d'atencié ciutadana de I'Ajuntament de
Badia del Vallés.

* Recull, valoraci6 i proposta de resolucié en informe técnico-juridic de les
al-legacions presentades en el termini d'informacié publica del document

aprovat inicialment.

L'acord que aprovi provisionalment la MPPGM resoldra I'estimacio,
desestimacio o estimacié parcial de les al-legacions presentades en el
termini establert a I'efecte. L'esmentat acord i I'informe de valoracio de les
al-legacions presentades davant els registres i oficines que a I'efecte es
preveu, seran notificats als interessats que hagin presentat els

corresponents escrits d’'al-legacions.
3. Tractament dels resultats de la comunicacio i participacié ciutadana

Tota la documentacié, al-legacions, reclamacions, suggeriments i informes
seran objecte d'analisi amb caracter previ a I'aprovacié que, en el seu cas,
correspongui, amb emissi®6 d'informe | resposta suficientment
individualitzada. El conjunt de documentaci® esmentada i [Iinforme

ressenyat, formaran part de I'expedient administratiu.
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DOCUMENT NUM. 3 GESTIO URBANISTICA

3.1. Divisié poligonal i sistema d’actuacié

delimitat els poligons d'actuacié urbanistica PAU-1 i PAU-2, que son el marc en el que s’ha

de dur a terme el repartiment dels beneficis i les carregues derivades de I'execucio del

En els planols d’ordenacié O.70a i O.10b “Gestié. Delimitacié poligonal® s’han

planejament.

Les supetficies dels PAU es recullen en els segiients quadres:

PAU -1

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
superficie % superiicie %a diferéncia
3 Sistema ferroviari 6.304,96 m*  574% 0,00m? 0.00% -6.304,96
SH  Sistema hidrografic 0,00m2  000% 3.599,53m*  3.28% 3.599,53
5 Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 28.89354 m2  2632% 24.676,47 m?  2248% -4.217,07
6a  Parcsijardins urbans acfuals de caracter local 454066 m*  4,14% 3.03213m?  276% -1.508,53
6b  Parcsijardins urbans de nova creacio de caracte  6.908,80 m*  629% 51.219.26 m?  4666%  44,310,46
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 373149 m?  340% 49,60 m2  0,05% -3.681,89
7b  Equipaments. Nova creaci6 de caracter local 26.673,00 m®  24.30% 0,00 m2 000%  -26.673,00
9 Proteccit de sistemes generals 3.801,56 m?  346% 8.584,39 m?  7.82% 4.782,83
28  Parcs forestals de repoblacié 27.734,13m?  2527% 0,00m2 000%  -27.734,13

SUBTOTAL SISTEMES 108.588,14 m*>  9893% 91.161,38 m*  83,05%
18b*  Zona d'ordenacio amb volumetria especifica 1.175,66 m? 1,07% 18.602,42 m* 1695%  17.426,76

SUBTOTAL ZONES 1.175,66 m*  1,07% 18.602,42 m*  16,95%

TOTAL 109.763,80 m*  100,00%  109.763,80 m* 100,00%

de Badia del Vallés i les societats Sabadell Real Estate Development, SL i Vantoureix, SL
en el que s'estableixen, entre d'altres aspectes, determinades obligacions relatives a la

gestio del PAU: adscripcid dels aprofitaments urbanistics, sufragament de les obres

Pel que fa al PAU-1, cal fer esment al conveni urbanistic signat entre I'Ajuntament

d'urbanitzacio, terminis per a la formulacié dels instruments de planejament i gestio, etc.

PAU -2

PLANEJAMENT VIGENT ~ PLANEJAMENT PROPOSAT

superficie % superficie Yo diferéncia
5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 14.366,59 m?  2092% 10.780,31 m?  1570% -3.586,28
Bb  Parcsijardins urbans de nova creacio de caracte 18.203,80 m®  26,51% 9.066,51 m?> 1320%  -9.137,29
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 0,00 m2  0,00% 26.863,00 m?  39.12%  26.863,00
9 Proteccit de sistemes generals 9.625,82m*  14,02% 812,92 m?  1.18% -8.812,90

SUBTOTAL SISTEMES 42.196,21 m*  6145% 47.522,74 m*  69.21%

18b* Zona d'ordenacio amb volumetria especifica 13.454,21 m?  1959% 7.259,53 m*  1057% -6.194,68
22a  Zonaindustrial 13.012,98 m*  1895% 13.881,13m?  20.22% 868,15
SUBTOTAL ZONES 26.467,19 m?>  38,55% 21.140,66 m*  30,79%

TOTAL 68.663,40 m* 100,00%  68.663,40 m* 100,00%

Es delimita el PAU-2 en tant que no ho feia la modificacio del 2002 per tal de
garantir I'obtencié dels sols de cessid corresponents a sistema viari, espais lliures i

equipaments publics, aixi com la seva urbanitzacio.

En tots dos PAU, el sistema de gestié previst, en primera instancia, és el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica, possibilitant que els propietaris
formulin una reparcel-lacid voluntaria, en els terminis establerts en I'esmentat conveni
urbanistic. En el cas de que després d’'un any des de 'aprovacio definitiva de la present
MPPGM, els propietaris no presentin davant I'’Ajuntament el projecte de reparcel-lacio,

I'administracio actuant podra establir la modalitat de cooperacio.
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3.2. Cessions de sol i carregues d’urbanitzacié

Seran de cessio obligatoria, gratuita i lliure de carregues d’urbanitzacio tant els sols
destinats a sistemes com el sol corresponent a I'aprofitament urbanistic que es genera en
els PAU (amb un 15% d’aprofitament en el PAU-1 i un 10% en el cas del PAU-2), tot a

favor de I'Administracié actuant que, en aquest cas, és 'Ajuntament de Badia del Vallés.

Un cop aprovada la MPPGM, es cediran anticipadament els sistemes, total o
parcialment, a requeriment de I’Ajuntament amb la finalitat de facilitar la gestié i el seu

desenvolupament.

Les carregues d'urbanitzacié comprendran les connexions necessaries per al
subministrament dels serveis urbanistics que es precisin, a més de les taxes, impostos o
contribucions que corresponguin pel sufragament de les infraestructures generals,

eléctriques o de sanejament.

POLIGON D'ACTUAGIO URBANISTICA - 1

Ambit de la Modificacio del PGM 242.422,55 m?
Ambit del Poligon d'Actuacié Urbanistica 1 109.763,80 m?
Superficie
Sol cessio, xarxa viaria (5) 5.433,00 m?
Sol cessi6, zones verdes (6h) 29.090,35 m?
Sol cessio, equipaments (7h) 49,60 m*
Sol cessio, proteccio de sistemes (9) 4.865,85 m?
Sol on es concenfra I'aprofitament 18.602,40 m?
TOTAL 58.041,20 m*

El 50l de cessi6 a I'administraciot dins el PAU és a banda del 15% de l'aprofitament mija
SISTEMA D'ACTUACIO:  REPARCEL:LACIO, modalitat COMPENSACIO BASICA

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA - 2

Ambit de la Modificacio del PGM 242.422,55 m?
Ambit del Poligon d'Actuacié Urbanistica 2 68.663,45 m?
Superficie
S0l cessio, xarxa viaria (5) 6.608,05 m?
S0l cessid, zones verdes (6b) 1.207,50 m?
Sol cessio, equipaments (7h) 23.150,30 m*
S0l cessio, proteccio de sistemes (9) 554,35 m?
S0l on es concenfra I'aprofitament 21.140,65 m?
TOTAL 52.660,85 m?

El 50l de cessi6 a ladministracio dins el PAU és a banda del 10% de l'aprofitament mitja
SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO, modalitat COMPENSACIO BASICA

3.3. Pla d’etapes

Es preveu que el desenvolupament urbanistic de la MPPGM es dugui a terme en
una sola etapa de 3 anys com a maxim a partir de la seva aprovacio definitiva i executivitat
dels instruments de gestié que s’han de formular complementariament, és a dir, els

projectes d'urbanitzacio i reparcel-lacio.

El projecte d’urbanitzacié sera Unic per a la totalitat del sol de cada PAU. Les obres
d'urbanitzacid es podran executar alhora, sense solucid de continuitat, o bé es podran
desenvolupar en dues fases, una primera per al sistema viari, i una segona per als espais
lliures.

Els projectes d'urbanitzacié es podran executar tant per fases, en quant a les obres
de millora i implantaci6 dels serveis i altres elements d'urbanitzacié complementaria, com
per ambits per tal d’acomodar-se més eficientment als desenvolupament de les arees

edificables vinculades a aquest.

Pel que fa al PAU-2, cal dir que la previsio de sistema viari general de la futura
connexio amb Barbera del Valleés no s’ha comptat a efectes de la seva urbanitzacio, atés

que va vinculat a operacions més enlla de 'ambit, perd si es contempla la seva cessio.

20



DOCUMENT NUM. 4
Agenda i avaluacio economica i financera




DOCUMENT NUM. 4 AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA |
FINANCERA

4.1. Agenda

El TRLU determina en larticle 58.1 d) que els plans d'ordenacié urbanistica

municipal,

“Determinen els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social dels sistema urba que hagin d’esser considerats per a decidir
I'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacié, d’acord amb els interessos publics derivats

de l'imperatiu d'utilitzacié racional del territori”.
En l'article 58.1 i), que els POUM

“Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d'actuacio
urbanistica, les determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les

previsions temporals d'execucié del pla d’ordenacié urbanistica municipal”.
En l'article 118.4 del RLU,

“Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la

documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio...”.

La MPPGM que ens ocupa té per objecte, entre d'altres, la delimitacié d'un nou
ambit de sol urba en sols classificats anteriorment com a no urbanitzables. Escau que,
entre la documentacié adequada a la finalitat, hi hagi I'agenda que situi en el temps les

previsions sobre el seu desenvolupament.

Es interés de I'Administracio que es dugui a terme el més rapidament possible la
formulacio dels instruments de planejament i gestio urbanistica, aixi com I'execuci6 de les
obres d'urbanitzacié dels sols inclosos en els PAU delimitats. En aquest sentit, el calendari
definit és:

- Aprovacié definitiva de la MPPGM: maig 2016

- Presentacio dels projectes d'urbanitzacio i reparcel-lacié a I'Ajuntament, per a la

seva tramitacié: maig 2017

- Finalitzacié de les obres d'urbanitzacié;: novembre 2019

4.2. Avaluacio economica i financera

4.2.1 Despeses d'urbanitzacio

La finalitat de I'estudi econdmic-financer és determinar la viabilitat de la MPPGM en
funcié dels recursos economics que calguin disposar per a la seva realitzacio, avaluant les
despeses d’urbanitzacid corresponents i la capacitat d'assumir la repercussié que té
I'edificacio.

Sera imprescindible procedir a executar unes obres d'urbanitzacid que seran

descrites en posteriors documents de gestio i projectes d'obres, pero que per a la definicio,

justificacié i tramitacio del planejament general, cal valorar amb precisio suficient.

Per tal d’obtenir un valor prou aproximat al valor de mercat actual, i que serveixi
adequadament com a import de referéncia per a la distribucio posterior de carregues i
beneficis durant el procés de gestié urbanistica a executar pel desenvolupament del nou
ambit de planejament, es seguira una metodologia basada d’una banda en l'aplicacié de
valors estandard de construccid d’elements similars als que son objecte d'estudi, i, de
laltra, en un escandall expedit de les magnituds més representatives de les obres a

executar,

De la comparacio i discussié dels valors obtinguts pels dos metodes, s’establira el

millor valor a priori de I'import de la urbanitzacio estudiada.

Principals magnituds
L'ambit de la MPPGM té una superficie total de 242.422,55 m?. Dins d’aquest

ambit, es defineixen dos PAU, que és on es situara el futur aprofitament, amb unes

superficies de:
PAU-1 109.763,80 m?
PAU-2 68.663,40 m?
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La distribucié entre els diferents sistemes i zones dins dels dos PAU es resumeix

en les taules segients:

PAU-1: L'edificabilitat maxima sera de 40.000 m?, amb els segiients usos:

(18b*) Us terciari (comercial, oficines, cultural i recreatiu), hoteler (limitat a

8.000 m?) i els complementaris admesos segons la normativa del PGM.

PAU -1
PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
superficie % superficie %o diferéncia
3 Sistema ferroviari 6.304,96 m2  574% 0,00 m2z  0,00% -6.304,96
SH  Sistema hidrografic 0,00m2  0,00% 3.599,53 m?  328% 3.599,53
b Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 28.893,54 m2  2632% 24.676,47 m?  2248% -4.217,07

6a  Parcsijardins urbans actuals de caracter local 454066 m2  4,14% 3.032,13m2  2,76% -1.508,53
6b  Parcsijardins urbans de nova creacio de caracte  6.908,80 m?  6,.29% 51.219,26 m?  4666%  44.310,46

7a  Equipaments. Actuals de caracter local 3.731,49m?  340% 49,60 m*  0.05% -3.681,89

7b  Equipaments. Nova creacié de carécter local 26.673,00m?  24.30% 0,00 mz 000%  -26.673,00

9  Proteccio de sistemes generals 3.801,56 m2  346% 8.584,39 m?  7.82% 4,782,83

28  Parcs forestals de repoblacio 27.73413 m?  2527% 0,00m? 000%  -27.734,13
SUBTOTAL SISTEMES 108.588,14 m*  98,93% 91.161,38 m*  83,05%

18b* Zona d'ordenacié amb volumetria especifica 1.175,66 m? 1,07% 18.602,42 m*  16,95% 17.426,76

SUBTOTAL ZONES  1.175,66 m®>  1,07% 18.602,42 m*  16,95%
TOTAL 109.763,80 m*>  100,00%  109.763,80 m?  100,00%

La superficie total a urbanitzar en el PAU-1 segons la seva qualificacié urbanistica

eés la seglient:

_F’AUL_ - o

Vials o  22.857,90 m?

Espais lliures 66.799,20 m?
89.657,10 m?

PAU-2: L'edificabilitat maxima sera de 34.311,85 m2, amb els segiients usos:

(18b™) Us terciari (comercial, oficines, cultural i recreatiu), estacio de servei, i

els complementaris admesos segons la normativa del PGM.

(22a*) s industrial en 1a, 2a i 3a categoria i emmagatzematge, i els

complementaris admesos segons la normativa del PGM.

PAU -2
PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
superficie % superficie % diferéncia
5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 14.366,59 m?  20,92% 10.780,31 m?  15,70% -3.586,28
Bb  Parcsijardins urbans de nova creacio de caracte 18.203,80 m?  2651% 9.066,51 m?  13,20% -9.137,29
7a  Equipaments. Actuals de caracter local 0,00 m*  000% 26.863,00 m?  39,12%  26.863,00
9 Proteccio de sistemes generals 9.625,82 m2  14,02% 812,92 m?  1.18% -8.812,90

SUBTOTAL SISTEMES 42.196,21 m*>  61,45% 47.522,74 m*  69,21%

18b*  Zona d'ordenacié amb volumetria especifica 13.454,21 m*  19.59% 7.259,53 m?  1057%  -6.194,68
22a  Zonaindustrial 13.012,98 m?  18,95% 13.881,13 m?  20,22% 868,15
SUBTOTAL ZONES 26.467,19m®  3855% 21.140,66 m*  30,79%

TOTAL 68.663,40 m* 100,00%  68.663,40 m® 100,00%

La superficie total a urbanitzar en el PAU-2 segons la seva qualificacid urbanistica

és la seglent:

PAU-2 ‘ B
Vials 7.556,90 m?
Espais lliures 9.879,45 m?

17.436,35 m?

Cal dir que la previsio de sistema viari general de la futura connexié amb Barbera
del Vallés no s'ha comptat a efectes de la seva urbanitzacid, atés que va vinculat a

operacions meés enlla de I'ambit, perd si es contempla la seva cessid.
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Métode de superficies i ratios

Preus base:

Per a I'aplicacié d’aquest métode, s'empraran valors de cost per unitat de superficie

d’espais urbanitzats recentment de caracteristiques similars.

En aquest cas, es disposa dels estandards de construccié del sector vei de Sant

Pau de Riu Sec al terme municipal de Sabadell, que s’ajustaran per un factor

d’actualitzacio i un factor de mercat.

Els valors de partida, obtinguts dels tancaments d’obra del sector Sant Pau de Riu

Sec, any 2011, son els seglients:

Aplicarem actualitzacions per increment de I''PC entre el gener de I'any 2011 i el
setembre de I'any 2014, ultim valor publicat a I'hora de redactar aquesta valoracid. Segons

I'INE, aquest factor d’actualitzacio és de 1,054 (correspon a un 5,40% d'increment).

L'altra actualitzacié correspon a l'evoluci6 del mercat en el mateix periode.
L'indicador que s'aplica és I'index de costos de construir publicat per la Cambra de

Contractistes d’Obra de Catalunya. Les dades disponibles des de I'any 2011 arriben al

UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?)
Vial de xarxa principal 167,64
Vial de xarxa de distribucio interna 142,49
Espai lliure urba (6b) 134,11
Espai lliure periurba (6b - 9) 1671
Espai lliure Riu Sec (SH) 68,32

tancament de I'any 2014:

b6,0%
5,004
A4,0%
3,0%
2U%
1,0%
0,05
1,0
-2,
3,05
4,07
| |
| » Editicatia |
| w0, Civi

1o

INDEX DE COSTOS DE CONSTRUIR DE CATALUNYA

a4 varlncld Interanual de les mitjanes dels index en any mbbil & juny

2010 2011 C 012 | 2014 1014
3,0% | -0,4% 1,3% | 0,00 ) -0,6%
0,3% ! 4,3% | 5.0 . 0% 0,6%
2.0% [ 0,9% 2,3% [ 0,0% | 0,6%

o il o
. 1

L'increment entre l'any 2011 i l'any 2014 és del 4,50%. La mitjana dels dos
indicadors és del 4,95%, increment total a considerar, el que fa un coeficient corrector de

1,050, i els valors resultants son els de la taula seglent:

UNITAT URBANIT ZADA RATIO (€/m?)
Vial de xarxa principal 176,02
Vial de xarxa de distribucié interna 149,61
Espai lliure urba (6b) 140,82
Espai lliure periurba (6b - 9) 18,60
Espai lliure Riu Sec (SH) 71,74

Superficies de referéncia:

Per aplicar els valors de les ratios obtingudes en I'apartat anterior, cal categoritzar
les superficies a urbanitzar en I'ambit de la MPPGM en les categories establertes. Per tant

cal separar les arees de la taula en les diverses categories.

PAU-1: La practica totalitat dels vials a urbanitzar corresponen a vials de categoria
principal. Es tracta del vial que sortint de I'avinguda del Cantabric, va fins al nou accés a
Badia del Vallés des del sector de Sant pau del Riu Sec i, per tant, n'és I'entrada directa
des de l'autopista C-58. El que cal considerar com a vials secundaris €s una minima part
de connexié amb la xarxa viaria interna de Badia del Vallés, que s'estima en un 20% del
total.

Pel que fa als espais lliures, en tenim tres tipus: el que correspon al tractament del
riu Sec (SH), els espais lliures de caracter periurba (proteccions de sistemes (9), i el 80%
dels espais lliures (6b)), i finalment un 20% dels espais lliures que corresponen a la part
més urbana (zona nord del PAU, als entorns immediats dels edificis d’equipaments i nou
sostre, i a la fagana de sol privat que recull les reserves d'edificacio d’us public), i que

rebran un tractament de major nivell d’'urbanitzacié de la categoria “espai lliure urba”.

Tot I'exposat es recull en la taula segtent:
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PAU-1

UNITAT URBANITZADA ~ balURB
Vial de xarxa principal 18.286,32 m?
Vial de xarxa de disfribucio interna 4.571,58 m?
Espai lliure urba 12.795,55 m?
Espai lliure periurba 45.352,05 m?
Espai lliure de proteccio de sistemes 5.052,05 m?
Espai lliure Riu Sec 3.599,55 m?
89.657,10 m?

PAU-2: El 90% dels vials a urbanitzar corresponen a vials de la xarxa de distribucio
interna i el 10% restant a la xarxa principal.
Pel que fa als espais lliures, tenim Gnicament del tipus periurba, que correspon a

proteccions de sistemes (9) i espais lliures (6b).

PAU-2
UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?) Total URB ~ Import

Vial de xarxa principal 176,02 608,90 m? 107.178,58 €
Vial de xarxa de distribucio interna 149,61 6.948,00 m? 1.039.490,28 €
Espai lliure periurba 18,60 9.879,45 m? 183.757,77 €

17.436,35 m? 1.330.426,63 €

PAU-2: L'import estimat de la urbanitzaci6 és, per tant, d UN MILIO TRES-CENTS
TRENTA MIL QUATRE-CENTS VINT-I-SIS EUROS AMB SEIXANTA-TRES CENTIMS
(1.330.426,63 €). Aquest import representa el valor per contracte de les obres, sense IVA.

4.2.2 Meétode de valoracio per amidaments expedits

Metodologia i mitians disponibles

PAU-2 o -
UNITAT URBANITZADA total URB
Vial de xarxa principal 608,90 m?
Vial de xarxa de distribucio interna 6.948,00 m?
Espai lliure periurba (6b+9) 9.879,45 m?
17.436,35 m?

Valor estimat de la urbanitzacid, métode de les ratios

Amb les dades anteriors, només resta aplicar els preus unitaris a les superficies

anteriors per obtenir I'import de la urbanitzacio:

PAU-1

UNITAT URBANITZADA RATIO (€/m?) Total URB ~ Import
Vial de xarxa principal 176,02 18.286,32 m? 3.218.758,05 €
Vial de xarxa de distribucié interna 149,61 4.571,58 m? 683.954,08 €
Espai lliure urba 140,82 12.795,55 m? 1.801.869,35 €
Espai lliure periurba 18,60 45.352,05 m? 843.548,13 €
Espai lliure de proteccio de sistemes 8,28 5.052,05 m? 41.830,97 €
Espai lliure Riu Sec 71,74 3.599,55 m? 258.231,72 €

89.657,10 m 6.848.192,30 €

PAU-1: L’import estimat de la urbanitzacio és, per tant, de SIS MILIONS VUIT-
CENTS QUARANTA-VUIT MIL CENT NORANTA-DOS EUROS AMB TRENTA CENTIMS
(6.848.192,30 €). Aquest import representa el valor per contracte de les obres, sense IVA.

Per mirar d'afinar, o contrastar el resultat obtingut per la metodologia anterior, es
mesuraran i aplicaran preus unitaris en un calcul expedit del projecte d’urbanitzacié dels
elements de major import del total. Com es dedueix de la taula anterior, aproximadament
el 55% del cost corresponen als vials, que en el cas de la MPPGM so6n relativament

senzills de valorar.

Per fer-ho, es mecanitzen analiticament els eixos corresponents als vials principals,
i mitjangant el seu tractament en un model digital del terreny a escala 1:5000 obtinguda de
I'Institut Cartografic de Catalunya, s'obtenen els amidaments dels moviments de terres i

superficies de ferms i paviments.

També es valora el sistema de drenatge i clavegueram, I'enllumenat public, les
xarxes de serveis urbanistics, el reg i la jardineria de vials, la senyalitzaci6 i les partides
proporcionals (seguretat i salut, control de qualitat...) emprant métodes simplificats, adients

a I'escala de treball del model disponible.

Resultats

Per a aquesta valoracié s’ha utilitzat el banc BEDEC 2014.
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Els resums dels pressupostos son els seglients:

PAU-1 ) - PAU-2

'RESUM DEL PRESSUPOST RESUM DEL PRESSUPOST o
TREBALLS PREVIS 4.700,00 € TREBALLS PREVIS 1.553,84 €
ENDERROCS | DEMOLICIONS 100.208,62 € ENDERROCS | DEMOLICIONS 33.129,31 €
MOVIMENTS DE TERRES 27715447 € MOVIMENTS DE TERRES 91.628,22 €
XARXA DE DRENATGE PLUVIAL 191.715,35 € XARXA DE DRENATGE PLUVIAL 63.381,75 €
XARXA DE RESIDUALS 244.871,14 € XARXA DE RESIDUALS 80.955,24 €
FERMS 233.306,17 € FERMS 77.131,82€
PAVIMENTS 451.627,89 € PAVIMENTS 149.309,73 €
XARXA D'AIGUA POTABLE 185.743,94 € XARXA D'AIGUA POTABLE 61.407,58 €
XARXA ELECTRICA 406.138,98 € XARXA ELECTRICA 134.270,94 €
XARXA DE GAS 106.146,82 € XARXA DE GAS 35.002,50 €
XARXA DE TELECOMUNICACIONS 67.578,72 € XARXA DE TELECOMUNICACIONS 22.341,76 €
XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC 146.524,18 € XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC 48.441,40 €
XARXA DE REG 4152423 € XARXA DE REG 13.728,05 €
ARBRAT 48.940,49 € ARBRAT 16.179,89 €
SENYALITZACIO 11.766,94 € SENYALITZACIO 3.890,19€
MOBILIAR| URBA 66.694,39 € MOBILIARI URBA 22.049,39 €
PARTIDES ALGADES 172.578,54 € PARTIDES ALCADES 57.055,06 €
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 2.757.220,87 € TOTAL EXECUCIO MATERIAL 911.546,66 €
Despeses Generals (13%) 358.438,71 € Despeses Generals (13%) 118.501,07 €
Benefici Industrial 165.433,25 € Benefici Industrial 54.692,80 €
SUBTOTAL 3.281.092,84 € SUBTOTAL 1.084.740,53 €
VA (21%) 689.029,50 € VA (21%) , 227.795,51 €
TOTAL EXECUCUCIO PER CONTRACTE 3.970.122,33 € TOTAL EXECUCUCIO PER CONTRACTE 1.312.536,04 €

PAU-2: Amb aquest criteri, I'import d’execucié per contracte obtingut és d’UN
MILIO VUITANTA-QUATRE MIL SET-CENTS QUARANTA EUROS AMB CINQUANTA-
TRES CENTIMS (1.084.740,53 €).

PAU-1: Amb aquest criteri, I'import d'execuci6 per contracte obtingut és de TRES
MILIONS DOS-CENTS VUITANTA-UN MIL NORANTA-DOS EUROS AMB VUITANTA-
QUATRE CENTIMS (3.281.092,84 €).
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Per calcular novament el pressupost integre de la urbanitzacié, substituim aquest 4.2.3 Comparaci6 dels dos métodes

valor en la taula anterior, i obtenim Iimport total d'execucié per contracte sense IVA pel PAU-1: Els dos métodes aboquen a resultats del mateix ordre de magnitud, amb

metode dals amidaments expedits: una diferéncia de 621.619,29 € valor que esta molt proper al 9%.

PRl PAU-1
S.NE'ZAT URBA.NET,Z’?DA Import Vialitst | Espais lliures TOTAL  Diferéncia
Vol o p””c.’p"’.'b N 3.281.002,84 € Mtode dels raffos 3902.71213€ 2945.480,17€  6.848.102.30 € 9,98%
'l de xara de distrbucis infema Mélode dels amidaments ~ 3.281.09284€  294548017€ 62%657301€  -9.08%
Espai lliure urba 1.801.869,35 €
Espai lliure periurba 843.548,13 €
Espai lliure de proteccio de sistemes (9) 41.830,97 €
Espai fliure Riu Sec 258.231,72 € PAU-2: Els dos métodes aboquen a resultats del mateix ordre de magnitud, amb
6.226.573,01 € una diferéncia de 61.928,33 € valor que esta molt proper al 5%.
PAU-1: Aixi doncs I'mport total és de SIS MILIONS DOS-CENTS VINT-I-SIS MIL PAUD
CINC-CENTS SETANTA-TRES EUROS AMB UN CENTIM (6.226.573,01 €) Vidlitat _ Espais liures TOTAL ™ Diferencia
Métode dels ratios 1.146.66886 €  183.757,77€  1.330.42663 € 4,88%
Métode dels amidaments 1.084.74053€  183.757,77€  1.268.498,30 € -4,65%
PAUZ
UNITAT URBANITZADA Import

Vial de xarxa principal Com a conclusio, vist que en tots dos casos els valors son congruents, i que la

Vial de xarxa de distribucid inferna 1.084.74053 €

Espai lliure periurba 183,757,717 € . S . C o , . .
1.268.498,30 € dels amidaments, que per I'analisi més detallat i de major nivell d'informacié, garanteix una

diferéncia és un ordre de magnitud inferior a l'import del pressupost, optarem pel métode

i millor aproximacié a la realitat. D'altra banda, aguest valor es veu validat, com ja hem dit,
PAU-2: Aix{ doncs I'import total és d' UN MILIO DOS-CENTS SEIXANTA-VUIT MIL

. per la semblanga amb I'obtingut per I'aplicacio de ratios.
QUATRE-CENTS NORANTA-VUIT EUROS AMB TRENTA CENTIMS (1.268.498,30 €)

26



4.2.4 Altres conceptes a tenir en compte

Les determinacions anteriors tenen en compte totes les obres habituals a executar
per transformar fisicament I'ambit de planejament estudiat, perd la practica del
desenvolupament urbanistic porta a la necessitat de tenir en compte altres costos que el

sector ha d’interioritzar:

» El sanejament de les aigles residuals

= La dotaci6 de poténcia eléctrica

El sanejament de les aigiies residuals:

Pel que fa al primer concepte, val a dir que les obres valorades contemplen la
connexié de la xarxa de clavegueram de nova construccié que servira al sostre de nova
creaci6 fins a I'estacio de bombament d'aigiies residuals construida al sector vei de Sant
Pau de Riu Sec, tot just al costat del pont del carrer la Rodona, que eleva les aigties del
PAU fins a la depuradora del Riu Sec, que es troba a escassos 800 metres de 'EBAR.
Essent aquesta EBAR de nova construccio, es suposa que sera suficient per elevar el nou

cabal fins a la depuradora.

En qualsevol cas, al PAU-1 el cabal de residuals generat sera aproximadament de
3,20 /s, equivalents a les 4 ha de sostre (40.000 m?) per una dotaci6 de 0,80 I/s-ha, valor
habitual per els usos comercials i terciaris. En el cas del PAU-2, el cabal de residuals

generat sera aproximadament de 2,75 I/s, equivalents a les 3,4 ha de sostre (34.312 m?).

Aquest cabal mig es pot transformar en un cabal punta multiplicant-lo per factor
punta de 3,0 (equivalent a concentrar tot I'efluent diari en un periode de 8 hores), resultant
al PAU-1 un cabal punta de 9,6 I/s i al PAU-2 de 8,25 I/s. Aquests son uns valors petits,
comparat amb la capacitat de 'EBAR de Sant Pau de Riu Sec, que és de l'ordre de 120 I/s

en cabal punta.

D'altra banda, la depuradora del Riu Sec t& una capacitat de disseny de 35.000
md/dia, i els darrers 12 mesos (entre juliol 2013 i maig 2014) esta rebent, segons les dades
d'explotacio de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, de l'ordre dels 25.000 m%dia, és a dir té
encara marge sobrat per rebre els 514,1 m¥dia generats pel nou desenvolupament (276,5
m?/dia pel PAU-1 i 237,6 m®dia pel PAU-2).

Una manera habitual de valorar el cost de depuracid és aplicar un ratio de

depuracié, expressat en €/hab-eq (euros per habitant equivalent). Al PAU-1, el cabal diari

g
! i/ l".
ey

anterior, a rad de 250 I/hab-dia, equival a 276,50 / 0,250 = 1.106 hab-eq. Al PAU-2, el
cabal diari anterior, a rad de 250 I/hab-dia, equival a 237,60 / 0,250 = 950 hab-eq.

El rang habitual del ratio esta entre 200 i 750 €/hab-eq. Es una forquilla molt gran,
perd essent la quantitat d’hab-eq petita, tendeix a la franja alta de lindicador. Una
expressio utilitzada en els convenis de sanejament amb 'ACA és 6.192:(hab-eq)*%** que
pels 1.106 hab-eq d’aquest ambit dona 561.003,40 € al PAU-1 i 481.900,30 € al PAU-2.
Aquests imports sén uns maxims que es reduiran sensiblement d’acord amb els criteris de
la Direccid de Serveis Ambientals de 'AMB ja que es pot connectar amb I'EDAR de
Montcada i Reixac, i per tant, es pot considerar que la despesa sera d'un maxim de
414.663,80 € per a cada un dels PAU.

Es considera doncs aquest cost addicional al de la propia inversio en

infraestructura per aquest concepte.

La dotacio de poténcia eléctrica:

La necessitat de la poténcia sera, aplicant directament el ratio de 125 W/m? als m?

de sostre de nova creacio:
PAU-1: 40.000 m? de sostre de nova creacio, de 5.000 KW.
PAU-2: 34.311,85 m? de sostre de nova creaci6, de 4.290 KW.

Aquesta poténcia estara disponible en Pambit immediat que la companyia
distribuidora instal-li la subestacié prevista al costat oest de I'autopista C-58, dins els limits
del sector de Sant Pau de Riu Sec. Ara mateix no es pot assegurar aquesta disponibilitat

de poténcia al sector, sense fer les consultes pertinents a la companyia.

En qualsevol cas, donat que la distribucié és a carrec del client, cal preveure un
cost per la dotacié de poténcia del sector, que servira per finangar la part proporcional de
subestaci6 i instal-lacions exteriors, per abastar-lo. Es fa una previsié al PAU-1 de 475.000
€, a rad de 95 €/KW, i al PAU-2 de 407.550 €. Cal recordar, que aquestes xifres son una
estimacio fruit d’aplicar uns estandards de gran variabilitat en diversos desenvolupaments

similars.
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4.2.5 Obres executades anteriorment

En I'ambit del PAU-1 de la MPPGM s'inclouen terrenys que en algun cas ja han
estat urbanitzats en ocasié de la urbanitzacié del sector Sant Pau de Riu Sec, que va
assumir el carrer de la Rodona i al rotonda amb l'avinguda del Cantabric, amb el pont
sobre el riu, i la urbanitzacid corresponent al projecte d'endegament i recuperacio
paisatgistica del riu Sec.

Aguest projecte incloia els dos marges del riu en tot el front que ara esta inclos en

Fambit de fa MPPGM fins i tot estant en terme municipal de Badia del Valiés.

En conseqiiéncia, tot i tractar-se d'obres que representen la carrega d’urbanitzacio
del nou ambit de planejament definit al PAU-1, cal valorar la part ja executada per saber
quin és limport de 'obra pendent que és la que finalment caldra definir en un projecte

d’obres i gestionar-ne I'execucio.

PALLY

Tipologia Espai lliure periurba Espai lliure Riu Sec
Qualificacié 6b SH
Superficie ja urbanizada 33.488,30 m? 3.603,45 m?
Ratio 18,60 €/m? 71,74 €/m?
Valor urbanitzacié 622.882,38 € 258.511,50 €
TOTAL 881.393,88 €

En definitiva, el valor de les obres d’urbanitzacié ja executades és de:

VUIT-CENTS VUITANTA-UN MIL TRES-CENTS NORANTA-TRES EUROS AMB
VUITANTA-VUIT CENTIMS (881.393,88 €).

4.2.6 Resum del calcul de les despeses d'urbanitzacio

Després de les estimacions i calculs realitzats, es conclou que el cost estimat de la
urbanitzacié de I'ambit del PAU-1 de la MPPGM sera el segiient:

PAL-1

INVERSIO EN URBANITZACIO 6.226.573,01 €
Sanejament aiglies residuals 414.663,80 €
Adduccio de potencia eléctrica 475.000,00 €
|VALOR TOTAL DE LA URBANITZACIO 7.116.236,81 €|
Import de l'obra executada 881.393,88 €
|PENDENT D'EXECUTAR 6.234.842,93 €|

El projecte d'urbanitzacié contemplara totes les obres realitzades o pendents
d'execucio que no siguin expressament modificades per la nova ordenaci6 urbanistica. Aixi

mateix, el projecte de reparcel-lacié tindra en compte les obres realitzades.

En el cas del PAU-2,

PAU-2
INVERSIO EN URBANITZACIO 1.268.498,30 €
Sanejament aiglies residuals 414.663,80 €
Adduccio de poténcia eléctrica 407.550,00 €
[VALOR TOTAL DE LA URBANITZACIO 2.090.712,10 €|

4.2.7 Avaluacio econdmica i financera

PAU-1

Els costos privats estimats de les obres d'urbanitzacic del PAU-1 sén de
7.116.236,81 €.

Costos de produccit de les edificacions: el sostre privatiu de nova implantacié d’Us
hoteler és de 8.000 m?st, amb un import unitari de construccié dels edificis de 900 €/m2. El
sostre privatiu de nova implantacid d’'ds comercial i terciari és de 32.000 m?st, amb un
import unitari de construccid dels edificis de 600 €/m2 Per tant, la despesa és de
26.400.000 €

Total costos estimats: 33.516236,81 €
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PAU-1
costos d'urbanizacio
costos de construccio
sostre privatiu hoteler 8.000,00 m?st
import unitari consfruccio 900,00 €/m?

7.116.236,81€

7.200.000,00 €
sosfre privatiu comercial/oficines 32.000,00 m?st
import unitari construccio 600,00 €/m?

19.200.000,00 €

TOTAL COSTOS ESTIMATS 33.516.236,81 €

PAU-2

Els costos privats estimats de les obres d'urbanitzacié del PAU-2 son de

2.090.712,10 €.

Costos de produccio de les edificacions: el sostre privatiu de nova implantacié d'ts

comercial i terciari és de 10.374,00 m?st, amb un import unitari de construcci6 dels edificis
de 600 €/m2. Per tant, la despesa és de 6.224.400,00 €

Total costos estimats: 8.315.112,10 €

PAU-2 B -
‘costos d'urbanitzacio 2.090.712,10 €
costos de construccio
sostre privatiu comercial/oficines 10.374,00 m?st
import unitari construccio 600,00 €/m?
6.224.400,00 €
TOTAL COSTOS ESTIMATS 8.315.112,10 €

4.2.8 Valor de venda del producte immobiliari

Per a determinar el valor en venda del sostre hoteler s’han analitzat els preus de

referéncia segons estudis de mercat i contrastat amb valors d’operacions de nova planta a
I'entorn, per obtenir un valor de mercat promig de I'ordre de 1.700,00 €/m?st. Pel sostre

d’Us comercial i terciari aquest valor es situa en 1.500,00 €/m?st; per tant:

PAU-1
Preu unitari de venda del sostre d'Gs hoteler ' ©1.700,00 €/m?
Sostre d'us hoteler 8.000,00 m?st
TOTAL VENDA HOTELER 13.600.000,00 €
Preu unitari de venda de sostre d's comercial / oficines 1.500,00 €/m?
Sostre d'is comercial / oficines 32.000,00 m?st
TOTAL VENDA COMERCIAL / OFICINES 48.000.000,00 €
TOTAL VENDA 61.600.000,00 €

En quant a I's industrial, adoptem un valor unitari de 225 €/m?sol.

PAU-2
Preu unitari de venda del sél d'tis industrial 225,00 €/m?sol
Sol d'0s industrial 13.881,13 m?sol
TOTAL VENDA INDUSTRIAL 3.123.254,25 €
Preu unitari de venda de sostre d'ls comercial / oficines 1.500,00 €/m?
Sosfre d'Us comercial / oficines 10.374,85 m?2st
TOTAL VENDA COMERCIAL / OFICINES 15.562.275,00 €
TOTAL VENDA 18.685.529,25 €

-
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4.2.9 Calcul del valor del sol i la viabilitat econdmica

L'objectiu de l'estudi de viabilitat econdomica és determinar la rendibilitat de
I'operaci6 de transformacio urbanistica. Es tracta de comprovar si els ingressos derivats de
la- promocié (venda del producte immobiliari) podran compensar les carregues de
transformaci6 urbanistica aixi com si permetran obtenir el marge de benefici necessari per

fer viable I'actuacio.

Els ingressos de la promocid previstos per l'actuacié urbanistica s’han estimat
calculant el valor dels futurs solars, en funcié dels usos a que es destinen. Aixd s’ha portat
a terme mitjangant el métode residual estatic, és a dir, deduint del valor en venda del
producte final (comercial i terciari), totes les despeses necessaries de construccio, aixi

com el benefici del promotor.

Aquest metode de valoracié consisteix en obtenir el valor del sol deduint del valor
de mercat d'un immoble de nova planta, els costos de promocio, despeses i beneficis

necessaris per a dur a terme la seva promocio:

Vs Repercussio del sol = Valor Venda — Despeses d’urbanitzacié — Construccio,

Beneficis promocio.

A efectes de calcul s’ha utilitzat la formula definida a I'article 21 del Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre).

Vv valor de venda del producte immobiliari
K coeficient 1,40

Cc costos de construccid

Cu costos d’'urbanitzacio

Vs valor del sol

Vv =K (Cc + Cu + Vs)
VW/K=Cc+Cu+Vs
Vs = (VW /K)-Cc—Cu

Aplicant aquesta formula obtenim que:

PAU-1
Valordevenda/K  61.600.000,00 140  44.000.000,00
costos de consfruccio -26.400.000,00
costos d'urbanitzacio -7.116.236,81
VALOR DEL SOL 10.483.763,19

PAU-2

Valor de venda industial ) 3.123.254,25
costos d'urbanitzacio -1.458.544 95
VALOR DEL SOL INDUSTRIAL 1.664.709,30

Valor de venda comercial/ K 15.562.275,00 1,40  11.115.910,71

costos de construccio -6.224.400,00
costos d'urbanitzacio -441.019,21
VALOR DEL SOL COMERCIAL 4,450.491,50
TOTAL 6.115.200,81

Calcul del valor de repercussio del sol urbanitzat

A partir del valors de mercat obtinguts, es calcula el valor de repercussié del sol
urbanitzat mitjangant la formulacié del Reglament de Valoracié, per tant, si dividim aquest
valor per la superficie de sol que genera aprofitament urbanistic, tindrem el valor unitari de

sol.

PAU-1

Valor del sol - 10.483.763,19 €

Sol que genera aprofitament 57.071,62 m?
VALOR UNITARI DEL SOL 183,69 €/m?
Valor del sol 10.483.763,19 €
Sostre edificable privatiu 40.000,00 m?st
REPERCUSSIO PER SOSTRE PRIVATIU 262,09 €/m?st

La repercussié sobre el metre quadrat edificable privatiu al PAU-1 és de 262,09
€/m?st.
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PAU-2

Valor del sl 6.115.200,81 €

Sol que genera aprofitament 49.284,44 m?
VALOR UNITARI DEL SOL 124,08 €/m?
Valor del sol industrial 1.664.709,30 €
Sostre edificable privatiu 23.937,00 m?st
REPERCUSSIO PER SOSTRE PRIVATIU 69,55 €/m’st
Valor del sol comercial 4.450.491,50 €
Sostre edificable privatiu 10.374,85 m?st
REPERCUSSIO PER SOSTRE PRIVATIU 428,97 €/m?st

Al PAU-2, la repercussio sobre el metre quadrat edificable privatiu industrial és de
69,55 €/m?3st, i per al sol comercial i terciari, de 428,97 €/m?st.

Conclusid

Per tant, es pot estimar que degut als indicadors obtinguts de despeses
d'urbanitzacio i del valor residual del sol, els quals es situen dins dels parametres normals

per aquest tipus d'actuacions, aquesta MPPGM és viable.



4.3 Avaluacié comparativa del rendiment economic derivat de I’ordenacié
vigent i de la nova ordenacio

4.3.1  Avaluacié comparativa del rendiment economic derivat de I'ordenacio

vigent i el que resulta de la nova ordenacié

L'article 99.1.c del TRLU, considera que les modificacions de planejament general
que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat de I's residencial o la

transformacioé d'usos requereix:

“Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de
Justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el
que resulta de la nova ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de

l'avaluacio econdmica i financera, com a separata”.

Es tracta de visualitzar la comparaci6 del rendiment econdomic del planejament
vigent (any 2002) aplicant valors actuals (any 2015) tant pel que fa als ingressos com a les
inversions. Per portar a terme la comparacio dels rendiments econdmics, hem realitzat les
seglients operacions:

- Calcul del rendiment de la MPPGM vigent (aplicant valors de I'any 2015)
- Calcul del rendiment de la nova MPPGM
- Comparativa del rendiment economic de l'ordenacio vigent i de la nova

ordenacio

4.3.2 Caracteristiques del planejament vigent i la MPPGM proposada

a) Caracteristiques del planejament vigent

Actualment el planejament vigent és la “Modificacié puntual del PGM a I'ambit de
les instal-lacions esportives de Badia de Vallés”, aprovada definitivament el 8 d’octubre de
2002.

Per tal de permetre la comparaci6 amb la nova proposta, hem descrit les

caracteristiques del planejament vigent segons 4 ambits:

Ambit A Zona industrial

Classificacié: Sol urba consolidat

Superficie: 85.303,05 m?

Es tracta d’'un ambit d’activitat economica, amb 4 illes qualificades de (22a) i 2 illes
qualificades de (18b.8) i la resta qualificades de sistemes, majoritariament d’espais lliures.

Actualment esta ocupat principalment per equipaments esportius i una benzinera.

Ambit B La Rodona-Porta Badia
Classificacio: Sol no urbanitzable
Superficie: 87.101,35 m?

Es tracta de sols qualificats de sistemes, basicament: parc forestal (28), sistema

ferroviari (3) i parcs i jardins (6b), aixi com d’'una amplia zona qualificada d’equipament
(7b).

No hi ha edificacions

Ambit C_ Front Urba-Nord-oest

Classificacio: Sol Urba

Superficie: 40.010,00 m?

Es tracta de sols qualificats de sistemes, basicament parcs i jardins (6b) i la zona
de l'institut qualificada d’equipament (7a).

Dins d'aquest ambit esta ubicat I''ES Federica Montseny i el Casal de Joves de
Badia del Vallés.
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Ambit D Antigues escoles

Classificacié: Sol Urba consolidat
Superficie: 30.008,15 m?
Actualment en aquests terrenys hi han les edificacions abandonades de les

antigues escoles, aixi com un local de la brigada d’obres dels serveis municipals.

Gestid

Cal tenir en compte als efectes de gestid, que el planejament vigent no delimita cap

ambit de planejament derivat ni de gestio.

b) Caracteristiques de la nova MPPGM proposada

La present MPPGM comprén un ambit de 242.422,55 m?, distribuits en una peca
principal i un ambit discontinu que soén els terrenys de les antigues escoles.
L'ambit de la MPPGM inclou dos Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU-1 i PAU-2).

Caracteristigues del PAU-1

Sistema d’actuacio: reparcel-lacié, modalitat compensacio basica

Cessio d'aprofitament: 15%

Ambit del PAU-1: 109.763,80 m?
Aprofitament privat:
Us hoteler: 8.000 m?st
Us terciari: 32.000 m2st (comercial, oficines, cultural, recreatiu)

Caracteristigues del PAU-2

Sistema d'actuacié: reparcel-lacio, modalitat compensacio basica

Cessi6 d’aprofitament; 10%

Ambit del PAU-2: 68.663,40 m?
Aprofitament privat:
Us industrial 23.937,00 m?st  (13.881,13 m? sol)
Us terciari 10.374,85 m?st (comercial, oficines, cultural, recreatiu)

c) Comparativa entre el planejament vigent (2002) i la MPPGM proposa'cllal‘:

Per poder portar a terme la comparacio del rendiment economic del planejament
vigent amb la proposta de MPPGM, és necessari posar de manifest els rendiments privats
de cada planejament. Atés que a l'any 2002 no s’havien definit poligons d'actuacio
urbanistica, és necessari definir la correspondéncia territorial entre les diferents zones del

planejament del 2002 i la present modificacio.

El quadre segiient compara de manera resumida les caracteristiques dels poligons de la

MPPGM proposada (PAU-1 i PAU-2) amb els ambits equivalents del planejament vigent.

PLANEJAMENT VIGENT (2002) MPPGM (2015)
Ambit A PAU-2
Zona industrial
Industrial (22a): 13.012,98 m? sol Industrial (22a): 13.881,13 m? sol
Terciari (18): 13.454,21 m? sl Terciari (18): 7.259,53 m? s0l
Industrial (22a): 26.000,00 m?st Industrial (22a): 23.937,00 m?3st
Terciari (18): 10.065,20 m?st Terciari (18): 10.374,85 m?st
AmbitBiC PAU-1
La Rodona-Porta Badia / Front Urba-Nord-
oest

Terciari i hoteler: 18.602,42 m? sol
Equipaments privats (7b):  21.058,20 m? sol

Hoteler: 8.000,00 m?st
Equipaments privats (7b):  21.058,20 m?st Terciari: 32.000,00 m?st

Cal esmentar que a efectes de poder establir la comparacio, hem exclos els
terrenys que estan qualificats de sistemes (excepte I'equipament privat). Aixi mateix,
només s'han considerat els terrenys de la nova MPPGM (2015) que estan inclosos en
poligons d’actuacié (PAU-1 i PAU-2).
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4.3.3 Valor de mercat dels diferents usos

A efectes d'aplicar la comparativa que fixa I'article 99.1.c del TRLU, els valors
immobiliaris de cadascun dels usos s’han de referir al moment de tramitacio de la present
modificacié (any 2015) tant en el cas del planejament vigent, com en el cas de la

modificacié proposada.

Ambit A del planejament vigent (2002)

- Us industrial: es tracta de parcel-les per a naus industrials i que es comercialitzen

en funcio del valor unitari de sol de la zona.

Segons Finques Forcadell els valors de venda industrial en poblacions com
Sabadell o Terrassa oscil-len entre 125-240 €/m? unitari de sol. Atés les caracteristiques

de la zona, adoptem un valor unitari de VU = 225 €/m? sol

- Us terciari (comercial, oficines, cultural, recreatiu): Considerem un valor de venda
del producte edificat de 'ordre de 1.500 €/m>.

Aplicant el métode residual estatic, i considerant un cost de construccid de 600

€/m?, i unes despeses de promocié de 160 €/m2, obtenim un valor de repercussio de 'ordre
de VR = 311 €/m2.

Ambit B i C del planejament vigent (2002)

En aquest ambit I'iinic aprofitament urbanistic lucratiu és d’Equipament (clau 7b).

Atés la limitacio d’usos i la grandaria de I'equipament, s’ha considerat un valor de
110 €/m?, de I'ordre del 70% del valor de repercussio considerat per 's hoteler: VR= 110
€/m?

En relacio als usos inclosos en els PAU de la MPPGM proposada, els valors de

mercat son:

PAU-1 (2015

- Us hoteler. Considerem un valor de venda del producte edificat de I'ordre de 1.700

€/m?.

Aplicant el métode residual estatic, i considerant un cost de construccid de 900
€/m?, i unes despeses de promocio de 160 €/m?, obtenim un valor de repercussié de I'ordre
de VR = 154 €/m>2,

- Us terciari (comercial, oficines, cultural, recreatiu): Considerem un valor de venda
del producte edificat de I'ordre de 1.500 €/m?.

Aplicant el métode residual estatic, i considerant un cost de construccié de 600

€/m?, obtenim un valor de repercussio de 'ordre de VR = 311 €/m=.

PAU-2 (2015)

- Us industrial. Adoptem el mateix valor que a I'ambit A del planejament vigent:
VU =225 €/m2.

- Us terciari (comercial, oficines. cultural, recreatiu); Considerem un valor de venda

del producte edificat de I'ordre de 1.500 €/m2. A ligual que en el cas anterior,
aplicant el métode residual estatic obtenim un valor de repercussi6 de I'ordre de
VR= 311 €/m2.
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4.3.4 Rendiment economic del planejament vigent (2002)

AMBIT A (zona industrial)
El planejament vigent preveu en aquest ambit dos zones diferenciades:

- Una zona industrial (22a) de 13.012 m? de sol amb una edificabilitat
maxima de 25.840 m>.
- Una zona terciaria-comercial (18) amb una superficie de sol de 13.454,21

m2, que permet edificar un sostre de 10.225,20 m?.

En el quadre segiient resumim el calcul del valor econdmic dels terrenys, d'acord al

planejament vigent, aplicant valors de mercat de I'any 2015.

AMBITA (zona industrial) m2 sol edific,.  m2 sostre valor valor valor sol
(m2st/m2s) unitari  repercussio
clau 22a (industrial) 13.012,98 25.840,00 225,00 2.927.920,50
clau 18 (terciari) 13.454,21 0,76 10.225,20 311,00 3.180.037,08
26.467,19 36.065,20 6.107.957,58
cessio 10% AM 610.795,76
Aprofitament propietat 5.497.161,82
DESPESES URBANITZACIO 2.949.638,81
ING RESOS-DESPESES 2.547.523,01

AMBIT B i C (equipaments i sistemes)

L’ambit B (Porta Badia) comprén sols classificats de no urbanitzable, pero que ates
la seva clara vocacio urbana, els terrenys estan destinats a Equipaments de nova creacio
(7b). Es tracta d’uns terrenys ubicats al costat de dos importants equipaments existents
(IES Federica Montseny i Casal de Joves de Badia del Vallés), definits en dos peces de
I'ordre de 17.600 m? i 9.300 m? de sol, que permeten un sostre total de 26.850,37 m?,
D’aquests sols, corresponen a sols privats 21.058,20 m?, que comporten un aprofitament
de 21.058,20 m? de sostre.

Aquest ambit inclou també, juntament amb I'ambit C, uns terrenys qualificats de
sistemes (parc forestal, ferroviari, etc.) majoritariament ubicats en sol no urbanitzable i

sense aprofitament urbanistic.

A efectes de valoracié hem considerat:

- Sistemes ubicats en sol no urbanitzable (3, 5, 9 i 28). Es considera una

valoracio de sol rural, atenent a la seva localitzacio de 10 €/m?.

- Sistemes ubicats en sol urba (9). Atés les caracteristiques del sol de

proteccio, s’adopta la mateixa valoracio que en sol rural.

- Sistemes ubicats en sol urba (5 i 6). Atés que es tracta de zones que

poden considerar-se urbanitzades i integrades a la trama urbana, que no estaven
incloses en cap ambit de transformacio, es calcula el valor a efectes expropiatoris.
S’ha estimat el valor del sol considerant una edificabilitat mitjana de l'area
homogeénia de 1,65 m?m?, i calculant el valor de repercussié amb la formulacio
residual definida al Reglament de Valoracions; considerant un valor de venda
d'HPO Régim General Zona A (1.940,48 €/m? util), uns costos de construccio de
880 €/m?, unes despeses del 20% i una K= 1,25, obtenim un valor de repercussio
de sol VR= 200 €/m>.

Cal esmentar que s’ha calculat el cost previsible aproximat de I'expropiacié dels
immobles afectats a la present MPPGM, considerant una valoracié prudent. Tanmateix és
important especificar que en aquest apartat procedim a realitzar una estimacio del valor
previsible d’expropiacio d’acord a la legislacié del sol, si bé cal tenir en compte que el
procediment expropiatori fa que sigui impossible fixar amb certesa aquest valor. En aquest
sentit cal recordar que en cas que no s’arribi a un acord amb la propietat, el valor
d’expropiaci6 vindra fixat pel Jurat d’Expropiacié de Catalunya i, en darrera instancia, si es

recorre I'acord del Jurat, pels Tribunals del contencidos-administratiu.

El valor estimat dels terrenys de I'ambit B, aplicant valors de I'any 2015, és de:

AMBIT B (Equipaments) m2 sol edific. m2 sostre valor valar valor sbl
(m2st/m2s) unitari  repercussio
clau 7b Equipaments. Novacreacio  21.058,20 1,00 21.058,20 110,00 2.316.402,00
21.058,20 2.316.402,00
cessio 15 % AM 347.460,30
Aprofitament propietat 1.968.941,70
sol no urbanitzable (claus 5,9, 28, 3) 24.577,00 10,00 249.770,00
sol urba (clau 5, 6) 3.348,50 1,65 5.525,03 200,00 1.105.005,00
sol urba (clau9) 2.826,40 10,00 28.264,00
DESPESES URBANITZACIO 1.754.626,08
INGRES0S5- DESPESES 1.597.354,62
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4.3.5 Rendiment economic de la MPPGM proposada (any 2015)

Analitzem en aquest apartat el rendiment econdmic dels dos PAU.

PAU-1

El PAU-1 inclou aproximadament els terrenys dels ambits B i C del planejament
vigent i que hem descrit a I'apartat anterior.

En aquest poligon es preveu un sostre de 40.000 m?, dels que 8.000 m? estan
destinats a Us hoteler, i els 32.0000 m? restants a usos terciaris (comercial, oficines,
cultural, recreatiu).

Es tracta d'un poligon subjecte a cessio del 15% d’aprofitament mitja, i que té que
assumir uns costos d'urbanitzacié de I'ordre de 7,1 milions d’euros.

En el quadre segiient resumim el calcul del valor econdmic dels terrenys, aplicant
valors de mercat de 'any 2015.

PAU 1 (terdari-comercial) m2 sbl ediflc.  m2sostre valor valor valor sl
unitari repercussid
us hoteler 8.000,00 154,00 1.232.000,00
us terciari 32.000,00 311,00 9.952.000,00
19.506,02 40.000,00 11.184.000,00
cessid 15% AM 1.677.600,00
Aprofitament propietat 9.506.400,00
DESPESES URBANITZACIO 7.116.236,81
INGRESOS-DESPESES 2.390.163,19

PAU-2
El PAU-2 coincideix basicament amb I'ambit A del planejament vigent.

En aquest poligon es manté en linies generals el planejament vigent tant pel que fa
a usos com a edificabilitat. Es preveu una superficie de 13.881 m? de sdl industrial, amb
una edificabilitat de quasi 24.000 m? de sostre i 10.374 m? de sostre d'Us terciari
(comercial, oficines, cultural, recreatiu).

Es tracta d'un poligon subjecte a cessi6 del 10% d'aprofitament mitja, i que té que
assumir uns costos d'urbanitzacio de I'ordre de 2,1 milions d’euros.

En el quadre seglent resumim el calcul del valor economic dels terrenys, aplicant
valors de mercat de I'any 2015.

PAU 2 (industrial) m2 sal edific m2sostre valor valor valor sél
unitarl repercussié
223 industrial 13.881,13 23.937,00 225,00 3.123.254,25
us terciari 7.259,53 10.374,85 311,00 3.226.578,35
21.140,66 34.311,85 6.349.832,60
cessio 10% AM 634.983,26
Aprofitament propietat 5.714.849,34
DESPESES URBANITZACIO 2.090.712,10
INGRESOS-DESPESES 3.624.137,24
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4.3.6 Comparativa dels rendiments economics MPPGM 2002 - MPPGM 2015

La comparativa entre els rendiments del planejament vigent i la MPPGM
proposada, fa palés que s’ha incrementat I'aprofitament per tal de que els poligons puguin

assumir els costos de les cessions d’aprofitament i els costos de transformacié urbanistica.

En el quadre segiient hem realitzat la comparacié del rendiment economic entre

I'ambit A (zona industrial) i el PAU-2, ja que ambdés tenen un ambit territorial similar.

AMBITA (z0na Industelal) valor sdl PAU2Z (Industrial) valor sdl BALANC
2015-2002
clau 223 (industrial) 2.927.920,50 22a industrial 3.123.254,25
clau 18 (terciari) 3.180.037,08 us terciari 3.226.578,35
6.107.957,58 6.349.832,60
cessio 109 AM 610.795,76 cessio 109 AM 634.983,26
Aprofitament propietat 5.497,161,82 Aprofitament propietat 5.714.849,34
DESPESES URBANITZACIO 2.949,638,81 DESPESES URBANITZACIO 2.090.712,10
INGRESO5-DESPESES 2.547.523,01 INGRESOS-DESPESES 3.624,137,24 1.076.614,23

En aquest cas, la nova proposta manté basicament els mateixos parametres i, per

tant, el valor econdmic dels terrenys s’ha incrementat de 'ordre d'un 42%.

o'

En el quadre segiient hem realitzat la comparacié del rendiment econdomic entre

I'ambit B i C (zona equipament) i el PAU-1, ja que tenen un ambit territorial similar.

Atés que els usos assignats pel planejament vigent han resultat no adequats a la
demanda, ja que des de I'any 2002 no han trobat sortida al mercat, es planteja una
modificacié de planejament per tal de desbloquejar la transformacio urbanistica, i alhora
obtenir els terrenys qualificats de sistemes urbanistics que no estaven inclosos en cap

ambit de gestio.

AMBIT B (Equipaments) valor sdl PAU1 (terclatl-comerclal) valor sol BALANC
2015-2002
clau 7b Equipaments, Nova creacio 2.316.402,00 us hoteler 1.232.000,00
us terciari 9.952.000,00

2.316.402,00 11.184.000,00
cessio 15 % AM 347.460,30 cessio 15% AM 1.677.600,00
Aprofitament propietat 1.968.941,70 Aprofitame nt propietat 9,506.400,00
50l no urbanitzable (claus 5,9, 28, 3) 249.770,00
56| urba (clau 5, 6) 1,105.005,00
50l urba (clau 9) 2826400
DESPESES URBANITZACIO 1.754.626,08 DESPESES URBANITZACIO 7.116.236,81
INGRESOS-DESPESES 1.597.354,62 INGRESOS-DESPESES 2.390.163,19 792.808,57

En aquest cas, la nova proposta incrementa el valor economic dels terrenys, ates
que incrementa el sostre edificable i li atorga una qualificaci6 urbanistica de mes rendiment
al substituir I'is d’equipament per usos hotelers i terciaris, i alhora inclou els sistemes
urbanistics pendents d’adquisici6 per part de I'administracioé. Tanmateix, si tenim en
compte el valor dels sistemes que actualment no estan inclosos en ambits de planejament,
el diferencial és positiu i suficient (de l'ordre d’'un 50%) per justificar la modificacio

urbanistica.
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4.4. Informe de sostenibilitat econdmica

L'apartat 3 d) de larticle 59 del TRLU, respecte de la documentacié dels POUM,

contempla

‘L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de Iimpacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels

serveis necessaris”.
|'apartat 6 de I'article 116 del TRLU, preveu que:

“Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el
seguiment d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i economica
de les actuacions objecte d’execucio, d’acord amb el que disposa la legislacié que regula
el régim d'organitzacié i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot
tenir els efectes propis del que preveu la legislacio d'avaluacié ambiental de plans i

programes, quan compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.”

Atenent doncs al contingut de l'article 59.3.d) del TRLU, Iinforme de sostenibilitat

econodmica ha d’incorporar:
- La justificacio de la suficiencia i adequaci6 del sol destinat a usos productius.

- La ponderaci6 de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

D’acord amb l'anterior caldra realitzar I'estudi de sostenibilitat economica, centrat
en els PAU definits.

Despeses directes municipals de manteniment de vialitat i espais lliures de I'ambit

La justificaci6 de la sostenibilitat economica, d'acord a I'article 59.3 d) del TRLU,
preveu que, entre la documentacio de les modificacions puntuals dels plans generals s'ha
d'incloure un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions
previstes en les finances plbliques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié de serveis necessaris,
que en aquest cas sera pel conjunt de sols publics destinats a sistemes d’espais lliures i

vialitat:

- Els espais destinats a parcs i jardins urbans s'incrementen en 33.589,83 m2?i els

destinats a vialitat disminueixen.

- Les despeses de manteniment de I'espai public s'incrementaran, perd vindran
compensades per l'ingrés en termes d'IBl i d’altres ingressos que generaran els nous

assentaments comercials i terciaris.

Les noves activitats empresarials milloraran el comportament de la hisenda
municipal de I'Ajuntament de Badia del Vallés, ja que es tracta d’actuacions urbanistiques
de transformacié que afavoreixen el principi de racionalitzacio de I's del sl i el reciclatge

urba.

Impacte econodmic de I'actuacié prevista en les finances municipals

D'acord amb el punt anterior, I'actuacié comportara més espais lliures, en una
quantitat de 33.589,83 m? de sol. Atenent als valors de referéncia del municipi, les
despeses de manteniment anuals en zones de serveis serien de 2,30 €/m? anual per a la
zona verda, a mes del consum d'aigua de 0,20 €/m?2 Aquests valors, aplicats a la
superficie prevista, donen com a resultat les segiients despeses anuals de manteniment

globals:
33.589,83m* a 2,50€/m* = 83.974,60 €

El cost del manteniment dels nous espais lliures que es genera en I'ambit es
financara, entre d'altres fons d'ingressos, amb la recaptacio de I'lmpost de Bens Immobles
(IBl) que I'Ajuntament recaptara dels nous solars (no es comptabilitzen en aquest cas
limport de les llicencies, ni dels possibles impostos d'activitat a instal-lar, ni altres taxes o
carrecs que puguin generar noves aportacions a I'administracio municipal) i les tarifes per
la prestaci6 del servei de recollida de residus comercials i terciaris, assimilables als

municipals, a petits i mitjans generadors.

En termes generals la mitjana de valors procedents de I'IBl es situa per sostre de

serveis en 1,70 €/m? st
74.311,85 m?st a 1,70€/m3st = 126.330,15 €

Per tant, en concepte d'IBI, I'Ajuntament recaptara en una anualitat al voltant de
126.000 €. Si fem el mateix analisi amb la recaptacio provinent de la prestacio de serveis
de recollida de residus comercials i de serveis assimilables als municipals, a petits i mitjans

generadors, i considerant que en el total dels 74.311,85 m? s’implantaran 40 activitats que
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segons les tarifes actuals el hi correspondria un import d’aproximadament 400 €, el resultat
sera de 16.000,00 €.

Les dimensions mitjanes de les activitats s’han considerat des d'un punt de vista de
prudéncia, ja que la mitjana tant d’oficines com d'activitats comercials estarien, de mitjana,

per sobre o per sota respectivament d’aquests ratis.

D'acord amb aquests supdsits la recaptacio corresponent a la prestacio de serveis

de recollida de residus comercials i de serveis seria de 16.000,00 €.

Per tant, el total d'ingressos per aquests dos conceptes seria de 142.000 € que
cobreixen ells sols, de manera suficient, I'import de la despesa de 83.974,60 €. A part, com
ja s’ha comentat, restarien altres tipus de taxes i impostos que, com a conclusio, ens
permeten afirmar que el sumatori total de la recaptacio6 municipal absorbeix de forma

sostenible les despeses generades.
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DOCUMENT NUM. 5
Normes urbanistiques




DOCUMENT NUM. 5 NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit d’aplicacioé
Aquestes normes urbanistiques son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit de la present

Modificacié puntual del Pla general metropolita al front del riu Sec (en endavant, MPPGM).

Article 2. Marc legal de referéncia

Aquestes normes urbanistiques desenvolupen, dins I'ambit de la MPPGM, les
determinacions vigents del Pla general. En tot cas, i per tot alld que no sigui expressament
regulat per les presents normes, s'estara al que determini la normativa urbanistica del

planejament general metropolita.

Article 3. Contingut de la MPPGM
La MPPGM és formada per la seglient documentacio:

DOCUMENT NUM. 1: MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. Introduccié. Conveniéncia i oportunitat de la redaccié del planejament. Iniciativa
1.2. Antecedents
1.3. Situaci6 i ambit. Caracteristiques topografigues
1.4. Usos i activitats. Caracteristiques de les edificacions existents
1.5. Estructura de la propietat del sol. Informaci6 cadastral
1.6. Serveis urbanistics existents
1.7. Planejament urbanistic vigent
1.8. Marc legal. Determinacions
1.9. Tramit ambiental
1.10. Servituds
DOCUMENT NUM 2: MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Objectius i criteris en que es fonamenta la proposta
2.2. Descripcio i justificacié de la proposta
2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofitaments
2.4. Programa de participacio ciutadana
DOCUMENT NUM. 3: GESTIO URBANISTICA

3.1. Divisio poligonal i sistema d’actuacid

3.2. Cessions de s0l i carregues d'urbanitzacio
3.3. Plad’etapes
DOCUMENT NUM. 4: AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
4.1. Agenda
4.2. Avaluacio economica i financera
4.3. Avaluacié comparativa del rendiment economic derivat de 'ordenacio6 vigent i de la nova
ordenacio
4.4, Informe de sostenibilitat econdmica
DOCUMENT NUM. 5: NORMES URBANISTIQUES
annex 1 Fitxes normatives dels poligons d'actuacié PAU-1 i PAU-2
annex 2 Ordenaci6 de l'edificacio - unitat 18b-10*
DOCUMENT NUM. 6: INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES SECTORIALS AFECTATS
DOCUMENT NUM. 7: PLANOLS
DOCUMENT NUM. 8: ANNEXOS
Annex 1. Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada
Annex 2. Estudi inundabilitat
Annex 3. Informe ambiental
Annex 4. Informacio registral i cadastral

Annex 5. Conveni urbanistic

El DOCUMENT NUM. 6: PLANOLS, esta format per:

PLANOLS D’INFORMACIO ESCALA
1.01 LOCALITZACIO TERRITORIAL ..o iveeeeeteeeiseisssesesssese e 1/50000
.02 ORTOFOTOMAPA. VOL ANY 2012 .ooeceeeeeeeeeeeeeeessesse e 1/5000
1.03 TOPOGRAFIC | AMBIT DE LA MODIFICACIO ...cooveveieieeierieierieenene 1/5000

1.04.a REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA 1 .o -
1.04.b REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA 2 ...ovvevevieeseeeeieneeeeiias -
1.04.c REPORTATGE FOTOGRAFIC. LAMINA 3. FOTOGRAFIA AERIA.......... -
1.05 PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. CLASSIFICACIO

DEL SOLutitititeeeteeeseeeeeeeee et tes et e s s es et en et esas s ssanesanenes e ennan s ennesas 1/5000
106.a PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. QUALIFICACIO

DEL SOLu ittt oottt en et s st a s s e an s 1/5000
1.06.b  PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. QUALIFICACIO

DEL SOL ittt et st 1/2500
1.07 DETERMINACIONS DEL PLA TERRITORIAL METROPOLITA.............. -
.08 PARCEL-LARI. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT ....cooovvirersreieninenns 1/5000
.09 USOS | ACTIVITATS DEL SOL | L'EDIFICACIO.........cccooovviviiciiinienenn, 1/5000

1.10 SISTEMA D'EQUIPAMENTS AL MUNGIREE.. Gennilaiin aalina... .. 1/5000

41



.11 EDIFICACIO EXISTENT. ALTURES.......covvviieieieeeeeeeeeeeeeeseee e
122 PERFILS | SECCIONS........coiiiieieiiiiieeee et
12.b PERFILS | SECCIONS......c.oiiiiiiieiiiceetee et
1.13a SERVITUDS AERONAUTIQUES.........covvioieiceeeeiceeeeveeeeeevesreer s
1.13b AFECTACIO ACUSTICA DE L'AEROPORT DE SABADELL. PETJADA

ACUSTICA ..ottt et e e
.14.a SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. CLAVEGUERAM..........cccrv......
[.14.b SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA D'AIGUA

l.14.c SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA DE GAS......cvvvvrnan...
l.14.d SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. XARXA DE

I.14.e  SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS. ENLUMENAT PUBLIC.............

PLANOLS D’'ORDENACIO
0.01 PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DEL SOL (Planol vinculant)...............
0.02 PROPOSTA DE QUALIFICACIO DEL SOL (Planol vinculanty.................
0.03 PROPOSTA D'ORDENACIO. ALINEACIONS | RASANTS

(PIAN0I VINCUIANT)......oiiiiiiiieiice et
0.04 PROPOSTA DE NOVA DELIMITACIO DE LA TRAMA URBANA

CONSOLIDADA  (Planol vinculant)...........c.ooeviiveiiiiioiiiecie oo,
0.05 IMATGE INDICATIVA DE LA PROPOSTA. .....ovooeeeeeeeeeeeeeeeeese,
0.06.a PERFILS | SECCIONS......coooieeieeeeeeeeeeeete oo
0.06.b  PERFILS I SECCIONS........coooiioeeeieeeeeeeeeeeeeee e e
0.07 PERFILS | SECCIONS.....ovovceiececeeeeeeeeeeeeeee e e e
0.08.a  PERFILS I SECCIONS. ...c.cuiiitieeieceeeeeee e eeeeeeeeteeee e
0.08.b  PERFILS I SECCIONS........ocuiutieieeeieeeeeeeee e eeeees e
0.08.c  PERFILS I SECCIONS. .....cccoiuitieeeeeeeeeeeee e e,
0.09 SOL A URBANITZAR......ovuoviieeieeeeeseeeeeseeseesieseesesseesesseseeseesseseseeee oo,
0.10a  GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL PAU-1 (Planol vinculanty..............
0.10b  GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL PAU-2 (Planol vinculant)..............
AC.1 PLANOL AERONAUTIC ...t ee oo e eees oo

Article 4. Vigeéncia

La MPPGM té vigéncia indefinida i és susceptible de suspensio, modificacié o

revisio. La seva modificacid, si s'escau, és subjecta a les mateixes disposicions que en

regeixen la formacid, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

1/5000
1/5000
1/5000
1/10000

1/10000
1/5000

1/5000
1/5000

1/5000
1/5000

ESCALA
1/5000
1/2500

1/2500

175000
1/2500
1/1000

1/5000
1/5000
1/5000
1/2500

Article 5.

1.

Article 6.

Modificacions de continguts

La modificacié de qualsevol dels elements d’aquesta MPPGM es podra dur a

terme sempre que es justifiqui expressament la seva necessitat.

Qualsevol modificacié de la present MPPGM tindra les determinacions, la
documentacio i el grau de precisio adequats als objectius perseguits, d’acord
amb el que es disposa en l'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme (en
endavant, RLU).

Determinacions grafiques

Les determinacions de la present MPPGM venen representades graficament en
els planols d’ordenacio6 on es fixen les alineacions dels espais publics i privats,
la delimitaci6 de zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacié
corresponent, aixi com aquelles determinacions relatives al seu

desenvolupament i gestio, i totes aquelles altres que li sén propies.

La qualificacid6 del sol s'identifica en els planols d’ordenaci6 amb la

corresponent clau que la identifica.

Les claus identificatives de les zones i sistemes establerts en la present

MPPGM son les seguents:

Sistemes:
- Sistema hidrografic Clau SH
- Sistema viari Clau 5
- Espais lliures publics Clau 6a/6b
- Equipaments publics Clau 7a/7b
- Proteccio6 de sistemes Clau 9
Zones:
- Zona d’'ordenacié amb volumetria especifica Clau 18b
- Zona industrial Clau 22a
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Article 7. Iniciativa i sistema d’actuacié

Aquesta MPPGM és d'iniciativa publica. La seva gestio i execucid es fara
mitjancant el sistema d'actuacio per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica,
encara que podra establir-se la modalitat de cooperacié si en el termini de dotze (12)
mesos des de l'aprovacio definitiva de la present MPPGM els propietaris no presenten,

davant 'Ajuntament, el projecte de reparcel-lacio per a llur tramitacio.

Article 8. Projectes d’urbanitzacié i projectes d’edificacié

1. Per al desenvolupament de totes les determinacions previstes en la present
MPPGM pel que fa a lexecuci6 de les obres de urbanitzacio, es formularan els
corresponents projectes de urbanitzacié, de conformitat amb Il'article 70 TRLU i els articles
96 i seglients del RLU.

2. L'aprovacio definitiva i efectiva execucio dels Projectes d'urbanitzacio, juntament
amb el compliment de les presents Normes i de la legislacié urbanistica vigent, sera
condicié necessaria per a poder exercir el dret a I'edificacié dels terrenys en la forma i
condicions previstes en aquesta MPPGM. No obstant aixd, es podran executar
simultaniament les obres d'urbanitzaci6 en els termes establerts per la legislacio

urbanistica vigent.

3. El projecte d’urbanitzacio i els projectes d'edificacié tindran en consideracio les
prescripcions dels informes sectorials que figuren en el “Document nim. 6. Informes
emesos pels organismes sectorials afectats” i les recomanacions dels estudis inclosos al

“Document num. 8. Annexos”.

Article 9. Actuacions en els trams no urbanitzats dels cursos fluvials i en les zones
verdes i els parcs urbans amb funcié connectora o de transicié (article 2.24
del PTMB)

Les actuacions en els trams fluvials i riberencs al seu pas per arees urbanes |
urbanitzables s’han d’adregar prioritariament, sempre que sigui possible, al manteniment o,
en el seu cas, a la restauracié de la vegetacio riberenca per tal d’incrementar en la mesura

del possible la funcié connectora del conjunt del curs fluvial i influir positivament en la

qualitat del paisatge dels espais urbans que travessa. Quan aquests trams fluvials i
riberencs formin part d’algun parc o zona verda urbans, com també en els casos de parcs
o zones verdes urbanes a través dels quals es pot produir la continuitat entre espais de
proteccio especial, el seu tractament formal i compositiu ha d'evitar les construccions no
necessaries i s’ha de basar en elements vegetals naturals, preferentment de les espécies
propies dels ambients representats en els espais de proteccio especial contigus, i el

mobiliari urba hi sera absent o quedara reduit al minim prescindible.

En cas d’un nucli o area urbana amb curs fluvial periféric, les extensions urbanes
ha d’evitar preferiblement passar a I'altre costat d’'aquest, llevat que fos I'iinica opci6 o que
des dels punts de vista de I'estructuracié urbana i la integracio territorial tingués avantatges
clars respecta a altres opcions. En tot cas, I'espai fluvial i riberenc ha de ser tractat com un

element basic de l'ordenacioé urbanistica.

Quan sigui adient pel tipus d'espais i pel caracter de la franja perimetral del sol
urba, el tractament i els usos admesos a les zones verdes perifériques i els parcs
periurbans han de ser els adequats per tal que aquestes arees de so6l puguin jugar un
paper d’espais de transicid entre l'area urbanes i el medi rural i que actuin com a
amortidors dels possibles impactes de la primera envers el segon. Els PDU i els POUM

corresponents han de concretar amb major precisio aquests tractaments.

Article 10. Condicions d’ordenacio en les zones de la MPPGM

Les condicions d'ordenacié de les zones 18b* i 22a* sbn, en general, les
establertes per la normativa urbanistica del PGOU de Badia del Vallés per a les zones de

referéncia, 18b i 22a respectivament, amb les seglients especificacions:
a) Zona 18b*

Els sols adscrits a la zona d'ordenacié volumétrica de nova creacio (18b) es
qualifiquen en diferents subzones, identificades amb diferents subindexs; en
aquest cas, 18b-8*, 18b-9%, 18b-10".

L'article 22 de la normativa del Text Refos del Pla General d’'Ordenacio
Urbana de Badia del Vallés, aprovat definitivament el 25 d’abril de 2006,

diferencia 8 subindexs diferents.
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La present MPPGM canvia les condicions del subindex 8, i introdueix el

subindexs 9 10.

L'execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aero-
generadors —incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccié —
incloses les grues de construccié i similars- o plantacio, requerira acord
favorable previ de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
als articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat per Reial Decret 297/2013.

El tipus d’ordenacio i les condicions d’edificacié de les diferents unitats de
zona qualificades com a zona d’ordenacié volumétrica de nova creacio dins

I'ambit de la present MPPGM seran les segiients:

e UNITAT DE ZONA 18b-8*

- Tipus d'ordenacio: edificaci6 aillada
- Ocupacié maxima: 40%

- Distancia a llindes minima: 5m

- Distancia a vial minima: 5m

- Algada maxima edificacio: PB+1 (8,50 m)

(la cota de lincrement per a installacions per sobre l'alcada
reguladora de les futures edificacions no podra sobrepassar en
cap cas els 2 m).

- Edificabilitat maxima sobre rasant: 1.440,00 m?3st

- Usos admesos: comercial, oficines, cultural, recreatiu i
estacié de servei, sempre en concordanga amb l'article
306 de les NU del PGM i de la legislacid sobre

equipaments comercials.

- Parcel-lacio: parcel-la Unica

UNITAT DE ZONA 18b-9*

Tipus d’ordenacio: edificaci6 alineada
a vial

Ocupacié maxima: 92,70%

Distancia a llindes minima: 3m

Algada maxima edificacio: PB+1 (8,50 m)

Edificabilitat maxima sobre rasant: 8.934,85 m?st

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanga amb [l'article 306 de les NU del
PGM i de la legislacié sobre equipaments comercials. Es
permetra dur a terme la divisié horitzontal de la parcel-la,
de manera que es puguin crear fins a 6 entitats i una

activitat per a cada entitat.

Parcel-lacio: parcel-la Unica

UNITAT DE ZONA 18b-10*

Tipus d’ordenacio: edificacio volumétrica especifica

amb configuracio flexible
Ocupacié maxima: 100%
Edificabilitat maxima sobre rasant: 40.000,00 m?3st

Usos admesos: comercial, oficines, cultural i recreatiu,
sempre en concordanga amb larticle 306 de les NU del
PGM i de la legislacid sobre equipaments comercials.
També s’admet I'ls hoteler, amb un maxim de 8.000 m2

de sostre.

Sera necessari la redaccié d'un avant projecte unitari

comu.
Parcel-lacio:

a. parcel'la anica sense perjudici de que

excepcionalment es pugui subdividir com a
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conseqiiéncia del projecte constructiu comu i/o de

les técniques derivades de complex immobiliari.

b. En cas de subdivisi6 s'estableix una parcella

minima de 2.500 m? i 40 m de fagana minima.
L’edificacié d’'una parcel-la es podra executar per fases

Ordenacio de l'edificacio: es regula amb la documentacio
grafica del pla, i d’acord amb les determinacions que
figuren a 'Annex “Ordenanca Especifica de I'Ordenacio
unitat 18b-10*" que s'incorpora com a regulacié de
I'edificacio.

Perimetre regulador; totes les plantes i vols hauran de

estar compresos dins d'aquesta figura poligonal.

Alineacio obligatoria:  s’assenyalen les condicions de
alineaci6 minima als espais lliures en els trams
assenyalats i amb una algada minima de 8,5 m. Es
permet la reculada de la fagana de planta baixa amb un

maxim de 5 m amb la finalitat de crear porxos coberts.

Ambit pont: area susceptible de ser ocupada per
edificacio.
a. Per sobre de I'espai destinat a passatge i amb un

minim de 6,5 m d'algada es permet ['edificacio

ocupant un maxim del 30% del volum del ambit.

b. En els passatges només s'admeten els elements
verticals estructurals puntuals deixant una
amplada minima lliure de pas de 10 m, amb
lobligaci6 d'alinear entre ells els elements

verticals.

c. L'area del passatge lliure public coberta per edificacio

no comptabilitza com a sostre.

Passatge: pas lliure public i permanent de 20 metres

d’amplada indicat en els planols d’ordenacié destinat a

/‘YI 13
of ej

comunicar la trama urbana de Badia del Valles amb

I'espai lliure posterior.

a. Tot i ser de manteniment i conservaci¢ a carrec de la
propietat corresponent, es mantindra com a area

de pas lliure public i permanent.

b. S'admet la possibilitat d'obrir locals interiors al

passatge per tal de reforgar el seu caracter public.

c. Obligatoriament s’hauran d’urbanitzar amb un nivell
d’acabat i caracteristiques similars als de la

urbanitzacio realitzada a I'entorn immediat.

- Ambit rampa: es garantira la connexié en rampa del
passatge entre la trama urbana de Badia del Vallés i
I'espai lliure posterior amb un maxim de 6% de pendent i

un minim de 6 m d’amplada.

- Subsol: el subsol de la zona es podra ocupar en la seva
totalitat, independentment que en superficie estigui lliure
d’edificacio o sigui pas lliure public. Els aparcaments de

planta soterrani podran connectar-se entre ells.

b) Zona 22a*

b.1 Es qualifica com a zona industrial el sol urba destinat principalment a
la ubicacié d'industries i magatzems que, per la naturalesa de l'activitat o dels
materials o productes que tractin, o dels elements técnics emprats, no generin
situacions de risc per a la salubritat o la seguretat o no siguin susceptibles de
mesures correctores que eliminin tot risc a la salut i la seguretat, tant personal com

ambiental o de degradacio del medi ambient.

b.2  Els usos permesos seran: industrial de 1a, 2a i 3a categoria i el

comercial a I'engros.

b.3 S'admeten les oficines com a Us complementari de [activitat

principal, situades en el mateix local.
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b.4  El tipus d’ordenacio i les condicions d'edificacié de les dues unitats se una entitat i una activitat per a cada 1.000 m? de
de zona qualificades com a zona industrial dins I'ambit de la present MPPGM seran superficie de sol.

les seglisnts: - Parcel-lacié: parcella minima de 4.700 m?

e UNITAT DE ZONA 1

= TIpu& dardansnie: edificacio alineada b.5 S'exclouen expressament totes aquelles activitats que produeixin

a vial emanacions de gasos, fums, pols, i qualsevol tipus de particules que puguin pertorbar
- Ocupacido maxima: 55% la visibilitat de I'entorn. En qualsevol cas, segons estableix el Decret 1843/2009, de 27

de novembre, de Servidumbres Aeronauticas, qualsevol llicéncia d'edificacié i activitats

- Algada maxima edificacio: PB+1 (8,50 m)
que es sol-liciti haura de tenir el preceptiu informe favorable de la Direccion General de
(la cota de l'increment per a instal-lacions per sobre l'algada i :
Aviacion Civil.
reguladora de les futures edificacions no podra sobrepassar en
cap cas els 2 m). b.6 L’execucio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aero-

e e . eneradors —incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio —incloses les
- Edificabilitat maxima sobre rasant: 2.215,20 m3st 9 P J P

grues de construccio i similars- o plantacié, requerira acord favorable previ de la
- Usos admesos: industrial en 1a, 2a i 3a categoria, Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als article 30 i 31 del Decret

oficines (com a Us complementari de I'activitat principal) i 584/72 modificat per Reial Decret 297/2013

emmagatzematge. Es permetra fins a 2 activitats a la

parcel-la.
- Parcel‘lacio: parcel-la Gnica

Article 11. Condicions d’ordenacié en els sistemes de la MPPGM

e UNITAT DE ZONA 2
a) Sistemes d’equipaments comunitaris (7a i 7b)

- Tipus d'ordenacio: edificacié alineada
a vial, amb patis interiors de servei Les condicions d'ordenacié de les zones d'equipaments 7a i 7b (del planol
d'ordenacio 0.03) sén, en general, les establertes per la normativa urbanistica del PGM
- Ocupacié maxima: 91,75% “ ) g P
per a les zones de referéncia, amb les segiients especificacions:
- Distancia a llindes minima: 3m
e UNITAT DE ZONA 1
- Algada maxima edificacio: PB+1 (8,5 m)
- Tipus d'ordenacio: edificacio aillada
- Edificabilitat maxima sobre rasant: 21.721,80 m3st
- Distancia a llindes minima: 5m
- Usos admesos: industrial en 1a, 2a i 3a categoria,

;1 : ; ocepracs . . - Distancia a vial minima: Sm i
oficines (com a us complementari de I'activitat principal) i PG
emmagatzematge. Es permetra dur a terme la divisid - Usos admesos: equipament esportiu i"r,ecrea‘ﬁru“'\V‘Lr--’
horitzontal de la parcel-la, de manera que podra establir- -  Prrcallbgic parcella Unica
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e UNITAT DE ZONA 2
- Tipus d’ordenacio:
- Ocupacié maxima:
- Algada maxima edificacio:

- Sostre maxim sobre rasant;

edificacio aillada
80%
PB+6 (25,00 m)

6.000,00 m?st

- Usos admesos: equipament administratiu, cultural, sanitari i

assistencial

- Parcel-lacio:

e UNITAT DE ZONA 3
- Tipus d’ordenacio:
- Ocupacié maxima:
- Distancia a llindes minima:
- Distancia a vial minima:
- Algcada maxima edificacio:

- Edificabilitat maxima sobre rasant:

parcel-la unica

edificacio aillada
75%
5m
am
PB+2 (12,50 m)

1,00 m3st/m?

- Usos admesos: equipament docent, cultural, sanitari, assistencial i

administratiu.

- Parcel-lacio:

e UNITAT DE ZONA 4
- Tipus d’ordenacio:
- Ocupacié maxima:
- Distancia a llindes minima:
- Distancia a vial minima:
- Algada maxima edificacio:

- Edificabilitat maxima sobre rasant:

parcel-la unica

edificacio aillada
15%
5m
5m
PB + 2 (12,50 m)

1,00 m3st/m?

,n" \
(65t~ —
S & B

- Usos admesos: equipament esportiu = recreatiuf’k‘(GO%V)ﬁ equipament

} &

administratiu, docent, cultural, assistencial (40%)
- Parcel-lacio: parcel-la minima de 10.000 m?

En cas de implantaci6 de noves activitats destinades a elements
especialment vulnerables, caldra donar compliment als criteris establerts
a la Instruccié técnica referent al risc quimic en el transport de
mercaderies, de la Direccié General de Proteccio Civil de la Generalitat

de Catalunya.

b) Proteccié de sistemes generals (9)

Les condicions d'ordenacio de la zona de proteccié de sistemes, clau 9 (planol
d’ordenacio 0.03) sén, en general, les establertes per la normativa urbanistica del PGM

per a les zones de referéncia.

Article 12. Servituds aeronautiques

a) No s’admet I'is complementari residencial ni els equipaments educatius i

sanitaris dins 'envolupant sonica Leq dia 60 dBA.

b) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es
contempli en I'ambit de la MPPGM, inclosos tots els seus elements (com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats
decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals construccions i els mitjans mecanics
necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix
(pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de
viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport de Sabadell,
que venen representades en els planols O.02 “Proposta de qualificacio del sol”, O.03
“Proposta ordenacié. Alineacions i rasants” i AC.1 “Cotas maximas de edificacion y
urbanizacion de cada parcela en relacion a las cotas del Plano Aeronautico” de servituds
aeronautiques de la MPPGM, excepte que quedi acreditat, a judici de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera
significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions

contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccié‘i

47



c) Segons l'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques modificat
per Reial Decret 297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el
terreny de I'area de Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport de Sabadell queda subjecta a
una servitud de limitaci6 d'activitats, en quina virtut la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s'hi ubiquin dins la mateixa i
puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte funcionament de les
instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin

per a la implantacio o exercici de les esmentades activitats, i abastara, entre d'altres:

1 Les activitats que suposin o comportin la construccié d'obstacles de tal

indole que puguin induir turbuléncies.

2 L'Us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear

perills o induir a confusio o error.

3 Les activitats que impliquin I's de superficies grans i molt reflectants

que puguin donar lloc a enlluernament.

4 Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de

la zona de moviments de 'aerodrom.

5 Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de
radiacié no visible o a la preséncia d’objectes fixes o mobils que puguin
interferir en el funcionament dels sistemes de comunicacio, navegacio i

vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

6 Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen

que suposi un risc per a les aeronaus.

7 L'Gs de mitjans de propulsié o sustentacid aeris per a la realitzacié

d’activitats esportives, o de qualsevol altre indole.

d) En trobar-se la totalitat de 'ambit d’estudi inclosa en les zones i espais
afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol construccié, instal-lacié (pals,
antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, mitjans necessaris per a la construccio
-incloses les grues de construccio i similars-), o plantacio, requerira I'acord previ favorable
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), en conformitat amb els articles 30 i 31
del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

e) Les construccions que s'implantin dins de zones afectades per la petjada de
soroll, a més de correspondre a usos compatibles amb I'esmentada afeccid hauran de
estar convenientment insonoritzades per complir amb els nivells d'immissi6 establerts en el
document basic DB-HR Proteccio front al soroll del C.T.E. que estableix uns nivells Leq de
immissié de soroll aeri, no corrent el titular de I'aeroport amb els costos de la

insonoritzacio.

f) En el projecte de reparcel-lacié, en la descripcié de les finques adjudicades
edificables que es troben situades al intern de la petjada de soroll de fins a Leq dia = 60 dB

(A) s’haura d'incloure el seglient text:

"Aquesta finca es troba en una zona sotmesa a un nivell d’afeccié sonora produida
pel sobre vol d’aeronaus, procedents de les maniobres de les aeronaus que operen en
I'Aeroport de Sabadell, de fins a Leq dia = 60 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en
decibels escala A, corresponent a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable

considerat, en un punt determinat, durant tot el periode ditirn o nocturn).”

g) En el projecte de reparcel-lacié, en la descripcio de les finques adjudicades

edificables, s'haura d'incloure el seglient text:

‘Aquesta finca es troba inclosa en la Zona de Servituds Aeronautiques legals
corresponents a I’Aeroport de Sabadell, trobant-se sotmesa a eventuals sobrevols de
aeronaus a baixa algada, com a conseqliéncia de la seva proximitat a les instal-lacions
aeroportuaries i de la seva ubicacio sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
que operen en el referit Aeroport, per lo que la realitzacié d’edificacions, instal-lacions o
plantacions en la mateixa no podra superar en cap cas les algades resultants de I'aplicacié

de les esmentades servituds.”

h) Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de
les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, encara no vulnerant les superficies
limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria, conforme el previst a I'Article 16 del Decret 584/72 de Servituds
Aeronautiques. Donat que les Servituds Aeronautiques constitueixen limitacions legals al
dret de propietat a raé de la funcié social d’aquesta, la resolucid que a tals efectes
s'evacués només podrd generar algun dret a indemnitzacid quan afecte a drets ja

patrimonitzats.
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i) A les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioelectriques per a la
Navegaci6 Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de
la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin,
sense previ consentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA) d'acord amb
I'Article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques modificat per
Decret 2490/1974.

i) En relacio als elements préviament existents a zones on el propi terreny
vulnera les servituds aeronautiques o a zones on existeix risc de vulneracié de les
servituds aeronautiques, com és el cas de la benzinera existent i les lluminaries que hi ha
al nord de I'ambit, no s’admeten nous elements ni modificacions dels mateixos que suposin

un increment de l'algada.

k) No es podran augmentar les cotes de rasant del terreny proposades en el
planol AC.1 “Cotas méaximas de edificacion y urbanizacion de cada parcela en relacion a
las cotas del Plano Aerondutico”, en el cas que aquestes s'incrementessin, es requerira de

nou informe preceptiu i vinculant de la Direccion General de Aviacion Civil.

) En cas de contradiccié dins les propia normes urbanistiques de la MPPGM,
o entre la normes urbanistiques i els planols recollits a la MPPGM, prevaldran les
limitacions o condicions imposades per les Servituds Aeronautiques sobre qualsevol altra
disposicid recollida al planejament urbanistic. Aixi mateix, en cas d'existir alguna
contradiccié a la documentacio de la MPPGM respecte a les cotes de les rasants del
terreny urbanitzat o a les cotes de l'algada reguladora de les edificacions, seran d'obligat
compliment les cotes que figuren recollides al planol AC.1 “Cotas maximas de edificacion y

urbanizacion de cada parcela en relacion a las cotas del Plano Aeronautico”.

Article 13. Servituds ferroviaries

Zona de Domini public

Article 13 de la Lei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviario (LSF)

1. Comprenen la zona de domini public els terrenys ocupats per les linies

ferroviaries que formen part de la Xarxa Ferroviaria d’'Interés General i una franja de

terreny de vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la mateixa, des de I'aresta exterior de I'explanacio.
2. L'aresta exterior de I'explanacio és la interseccié del talis del desmunt, del

terraplé o en el seu cas, dels murs de sosteniment llindants amb el terreny natural.

Article 15 de la LSF

1. Per a executar, en les zones de domini public i de proteccié de la
infraestructura ferroviaria, qualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o provisionals,
canviar el desti de les mateixes o el tipus d’activitat que es pot realitzar en elles i plantar o
talar arbres es requerira la prévia autoritzacid de |'administrador d'infraestructures
ferroviaries. El disposat en aquest apartat s'entén sense perjudici de les competencies
d'altres Administracions publiques.

Qualsevol de les obres que es portin a terme a la zona de domini public i a la zona
de protecciod i que tinguin per finalitat de salvaguardar paisatges o construccions o limitar el
soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries, seran costejades pels promotors de
les mateixes.

No obstant I'anterior, tan sols es podran realitzar obres o instal-lacions a la zona de
domini public, prévia autoritzacié de I'administrador d'infraestructures ferroviaries, quan
siguin necessaries per a la prestacio del servei ferroviari o bé quan la prestacio d'un servei
d'interés general aixi ho requereixi.

Excepcionalment i per causes degudament justificades, podra autoritzar-se el
creuament de la zona de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i instal-lacions

d'interés privat.

Zona de Proteccid

Article 14 de la LSF

La zona de proteccioé de les linees ferroviaries consisteix en una franja de terreny a
cada costat de les mateixes delimitada, interiorment, per la zona de domini public i,
exteriorment, per dos linees paral-leles situades a 70 metres de les arestes exteriors de
I'explanacio.

“A la zona de proteccié no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que
aquells que siguin compatibles amb la seguretat del transit ferroviari prévia autoritzacio, en

qualsevol cas , de I'administrador d’infraestructures ferroviaries.
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Aquest podra utilitzar o autoritzar la utilitzacio de la zona de proteccio per raons

d'interés general o quan ho requereixi el millor servei de la linia ferroviaria”.

Article 27.2 del Reglamento del Sector Ferroviario (RSF)

En el sol contigu a I'ocupat per les linies o infraestructures ferroviaries i classificat

com a urba consolidat pel corresponent planejament urbanistic, les distancies per a la
proteccié de la infraestructura ferroviaria seran de cinc metres per a la zona de domini
public i de vuit metres per a la de proteccio, comptats en tots els casos des de les arestes

exteriors de I'explanacio.

Linia limit d'Edificacio
Article 16 de la LSF
Consta que “A ambdds costats de les linies ferroviaries que formen part de la Xarxa

Ferroviaria d’Inferés General s'estableix la linia limit d’edificacio, des de la qual i fins la
linia ferroviaria queda prohibif qualsevol tipus d'obra de construccio, reconstruccié o
ampliacio, a excepcié de les que resultin imprescindibles per a la conservacié i
manteniment de les edificacions existents en el moment d’entrada en vigor d’aquesta Llei”

La linia limit d’edificacié es situa, amb caracter general, a 50 metres de I'aresta
exterior més propera de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mencionada
aresta.

En zona urbana la linia limit d'edificacio s’ha de situar a 20 metres de !'aresta
exterior més propera de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mencionada
aresta. (Ordre FOM 2230/2005, de 6 de juliol).

Plataforma Ferroviaria
Article 34 del RD 2387/2004

Es considera plataforma ferroviaria I'explanacié que sustenta la via i els elements

destinats al funcionament dels trens; l'aresta exterior de la plataforma és la vora exterior,

en cadascun dels costats, de 'estructura construida.

Sorolls i Vibracions

S'haura d'incloure a les Normes urbanistiques que en les sol-licituds de llicéncia
d'obres d’edificacio destinades a Us residencial i oficines als Sectors de Planejament que

inclouen el Sistema General Ferroviari o sén contigus a aquest, hauran d’aportar a la seva

documentacié un Estudi de Sorolls i Vibracions redactat per un técnic competent, que
defineixin les mesures de proteccié necessaries, en relaci® amb la infraestructura
ferroviaria, per tal d’'assegurar els nivells d'immissid de sorolls i de transmissio de
vibracions, originades per la circulacid dels trens, que es mantinguin dins dels nivells
legalment establerts, aixi com definir les mesures a adoptar per a assegurar que I'index de
percepcid de sorolls i vibracions en I'ambit interior de les edificacions no supera els limits
permesos per les legislacions vigents. (REIAL DECRET 1367/2007, de 19 d'octubre sobre

el soroll i zonificacié acustica).

Article 14. Servituds viaries

Servei Territorial de Carreteres de Barcelona {C-58)

1. En les zones de proteccid caldra respectar les limitacions d'usos i les

determinacions fixades a la legislacio sectorial vigent.

2. Pel que fa a 'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, s'estara al que es
determina en l'informe de mobilitat emés per I'Autoritat del Transport Metropolita, Area de
Barcelona, en data 2 de novembre de 2015.

En les fases de desenvolupament d’aquesta MPPGM caldra que s'estudiin
els efectes sobre la mobilitat i les infraestructures de transport terrestre, inclosa la C-58 i
accessos, | s'acrediti el correcte funcionament de les mateixes, amb la incorporacié a
carrec del promotor de les actuacions que siguin necessaries a aquest efecte.

En les implantacions singulars que s'ubiquin en !'ambit de la MPPGM,
d’acord amb la normativa de comerg i de mobilitat caldra dur a terme, amb caracter previ a
la Hicéncia, 'estudi de mobilitat preceptiu en el qual s’haurd d’acreditar el correcte
funcionament de les xarxes i modes de transport amb la incorporacio a carrec del promotor

de les actuacions que siguin necessaries a aquest efecte.

3. Caldra donar compliment a la legislacié sectorial vigent en matéria de proteccio
contra la contaminaci6 actstica, d’'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccio del
medi nocturn i també de prevencié i control ambiental de les activitats, aixi com els
requeriments en matéria de simplificacio i millorament de la regulacio normativa pel que fa
a la publicitat visible. En el cas de produir-se contaminacié actstica o eniluernament sobre

la C-58, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.
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4. El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié que afectin la C-58 hauran
d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona i
s'hauran d’ajustar als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament general de

carreteres i a les normatives técniques aplicables.

Demarcacio de Carreteres de |'Estat a Catalunya (B-30 i AP-7)

5. Sera d'aplicacio la legislacio sectorial vigent pel que fa a la definici¢ i limitacions
de les zones de domini public, servituds, afecci6 i limitacio a la edificabilitat de les

carreteres estatals.

6. Totes les instal-lacions que sigui precis realitzar en compliment de la normativa
técnica i legal per a eliminar o minimitzar al maxim l'impacte acustic, aixi com qualsevol
instal-lacid o obra que sigui necessari realitzar per al control de la implantacio de nous
elements vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccié civil com a
conseqiiéncia del risc quimic derivat pel transport de mercaderies perilloses en transit per
les carreteres estatals, aniran a carrec del promotor de I'actuacio i/o subsidiariament de
I'Ajuntament quedant tant ’Administracié com la Societat Concessionaria lliure i rellevada

de qualsevol responsabilitat al respecte.

7. Les activitats a desenvolupar a les zones de proteccio de la carretera, hauran de
complir amb la legislacio sectorial vigent en matéria de prevencio i control ambiental de les
activitats del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya, de
manera que no s'afecti al normal funcionament de dites carreteres estatals, i hauran de
sol-licitar autoritzacid a la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya i preveure
aquells aspectes relacionats amb el disseny de la xarxa d'il-luminacio publica i/o les
mesures correctores dels impactes visual, acustic i de riscos de proteccio civil associats a

la preséncia de les carreteres estatals, restant prohibit qualsevol tipus de publicitat visible.

Article 15. Régim general de I'is de I'aparcament en la MPPGM

Pel que fa referéncia a la provisio de places d’aparcament dins de 'ambit de la

MPPGM, s'estara al que es determina, com minim, en els articles 295 al 301 de les

normes urbanistiques del PGM amb l'objecte de cobrir el déficit de places d’aparcament
existents dins I'ambit.
L'aparcament relacionat amb els establiments comercials, cal que s'adequi a la

normativa sectorial vigent en matéria d'ordenacié dels equipaments comercials.

Article 16. Establiments comercials

1. La definicid d’Us comercial i la classificacid dels establiments comercials en
funci® de la seva superficie s’adequara a la normativa sectorial vigent en mateéria

d’ordenacio dels equipaments comercials.

2. Els petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sol urba i
urbanitzable, on I'is residencial sigui el dominant. Els mitjans (MEC) i grans establiments
comercials (GEC) es poden implantar dins la trama urbana consolidada (TUC) de la que ja
disposa aquest municipi, sense perjudici de la tramitacié d’'una modificacié de la TUC i del
dimensionament de la programacié comercial del municipi del PTSEC per tal de adaptar-la
a les noves condicions urbanistiques i a les previsions del Pla Territorial Metropolita o

d’una modificacio del marc legal sectorial.

3. Els establiments comercials singulars (ECS), que comprenen els establiments de
venda a l'engros, i els dedicats, essencialment, a la venda d'automocié i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles
de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tots els quals es poden implantar en tots

els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial.
4. L'admissio de I'iis d'estacio de serveis a les noves implantacions d’establiments

dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la TUC s’adequaran a la normativa

sectorial vigent en matéria d’'ordenacié dels equipaments comercials.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Ajuntament de Badia del Vallés
Generalital de Catalunya

S Sabadall Real Estate Dovelopment SL  29,396,89 m?
; 7 Vantoureix SL 27.673,84 m?

PLANEJAMENT VIGENT 7
OBJECTIUS | CRITERIS PROPOSTA

a) Establir una ordenaclé urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del Valles | el sector d'activitats
economiques que s'estd desenvolupant en terrenys del municipi de Sabadell, a I'altre cantd del riu Sec. Cal remarcar que,
actualment, les edificacions de Badia en aquest indret donen I'esquena a aquests sols, que adquireixen un caracter residual i

que, fins fa poc, restaven vinculats a explotacions agricoles. QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

b) Garantir I'obtencit dels sols de cessio corresponents a sistema viari, espais lliures i equipaments publics, aixi com la superficie % superficie % diferéncia
seva urbanitzacio, donant com a resultat un increment significatiu de dotacions publigues. 3 Sistema ferroviari 6.30496 m?  574% 000m* 000%  -6.304.96
c) Possibilitar la creacio de noves zones d'activitat economica amb l'objectiu de poder generar inversions | crear un teixit SH Sistema h.idr‘og‘réﬁc N 0,00 DO S6ES00m:  S26% 3.598,59
terciari que permeti constituir la base de recursos econdmics propis pel finangament de I'Administracié municipal. 5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 28.893,54 m*  2632% 2467647 m* 2248%  -4.217,07
6a  Parcsijardins urbans actuals de caracter local 454066 m*  414% 3.03213m?  276% -1.508,53
d) Augmeptar I_'eqificabilita‘n global de_ I'area subjecta a Imodiﬂcacié del planejameni en 38:'246,65 [nz de sostre per a usos 6b  Parcs i jardins urbans de nova creacid de caracte 6.908,80 m*  629% 5121926 m? 4666%  44.310,46
fiﬁrr::?;%a;tt ;:rggrsé preveient les majors reserves de sistemes urbanistics que la legislacié determina per a aquests casos 7a  Equipaments. Actuals de caracter local 373149 m?  340% 4960 m?  005% 3.681,89
' 7b  Equipaments. Nova creacio de caracter local 26.673,00 m*  24.30% 0,00 m* 000%  -26.673,00
6) Recondixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics (espais liures, equipaments comunitaris i vialitat) en 9  Proteccio de sistemes generals 3.80156 m*  346% 8.58439m*  782% 4.782,83
I'ambit de la MPPGM a fi i efecte d'assolir un major grau de coheréncia amb les qualificacions de l'entorn immediat (sector 28  Parcs forestals de repoblacid 2773413 m?  2521% 0,00mz 000%  -27.734,13
*Sant Pau del riu Sec”) i les que es deriven de la zqnlﬁcacic’n proposada en el propl ambltl d'actuacio. F:ai tenir en compte 'alt SUBTOTAL SISTEMES 108.588,14 m*  98,93% 91.161,38 m2  83,05%
grau de discordances que reflecteix el planol refés del planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les = . )
SUBTOTAL ZONES 1.17566 m*  1,07% 18.602,42 m*  16,95%
f) Classificar com a sol urba, atés el context urhanistic actual en 'entorn immediat, la part de sl no urbanitzable situada TOTAL 109.763,.80 m2  10000%  109.763,80 m* 100,00%

entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el sector “Sant Pau del riu Sec', a Sabadell, per possibilitar la implantaci de
l'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusi dins el régim de sol urba.

g) L'aprofitament urbanistic es concentrara seguint els criteris de maxima permeabilitat i connectivitat entre la ciutat existent |
els sistemes d'espais lliures que es proposen.

. iy Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec @ P A _1
4> AMB i & == U

L > : % Badia del Vallés

DIREGGI® DE SERVEIS D'URBANISME < ESCALA

FITXA NORMATIVA DEL POLIGON D'ACTUACIO PAU-1 DATA febrer 2016
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GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL PAU-1

= Ambit de la Modificacio del PGM 24242255 m?
e Ambit del Poligon d'Actuacio Urbanistica 1 109.763,80 m?
Superficie
S0l cessio, xarxa vidria (5) 5.433,00 m?
[ Sol cessid, zones verdes (6b) 29.090,35 m?
[ sol cessi6, equipaments (7b) 49,60 m?
1 S0l cessio, proteccio de sistemes (9) 4.865,85 m?
1 61 on es concentra I'aprofitament 18.602,40 m?
TOTAL 58.041,20 m?

El sol de cessié a l'administracid dins el PAU és a banda del 15% de I'aprofitament mifa
SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO, modalitat COMPENSACIO BASICA

El poligon d'actuacié és el marc en el que s'ha de dur a terme el repartiment dels beneficis i les carregues derivades de I'execucié del planejament.

Cal fer esment al conveni urbanistic a signar entre I'Ajuntament de Badia del Vallgs i les societats SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, SL i
VANTOUREIX, SL en el que s'estableixen, entre d'altres aspectes, determinades obligacions relatives a la gestio del poligon: adscripcié dels aprofitaments
urbanistics, sufragament de les obres d'urbanitzacio, terminis per a la formulacié dels instruments de planejament i gestio, etc.

CONDICIONS PER A L'EXECUCIO DEL PAU
El desenvolupament de la nova ordenacié de I'edificacié queda sotmés a les segiients condicions:
- Completar la urbanitzacié del PAU sota el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i carregues urbanistiques.
- El s0l de propietat privada qualificat com a sistemes dins de I'ambit del PAU és objecte de cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament.
- Les superficies de sol destinades a sistemes han d'urbanitzar-se d'acord amb els nivells d'urbanitzacié que defineixi el projecte d'urbanitzacié.

SISTEMA D'ACTUACIO

El sistema de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica, possibilitant que els propietaris formulin una
reparcel-lacié voluntaria, en els terminis establerts en I'esmentat conveni urbanistic. En el cas de que després d'un any des de I'aprovacid definitiva de la
present Modificacid, els propietaris no presentin davant 'Ajuntament el projecte de reparcel-laci6, I'administracié actuant podra establir la modalitat de
cooperacio.

ORDENANGA ESPECIFICA DE L'ORDENACIO
Veure l'annex 2 de les normes urbanistiques "Ordenacio de l'edificacié unitat 18b-10*"

INCREMENT DE RESERVES DE SOL PER A SISTEMES (segons articles 65.3, 65.4 i 100.3 del TRLU)

) sU SNU tote
SOL PRIVAT 6.368,20 m* 5071250 m?  57.070,70 m?

14
470

] 100%

SOSTRE
comerdsl / oficines  32.000,00 mst  20% 356509 mst  28.434,91 m3st
residendal (hoteler)  8.000,00 m?t  20% 891,27 m%st  7.108,73 m?t
40.000,00 mst
SuU 50l proporaenal sodre sol per a espais liures sdl per a equipaments
comeraal [ oficines - 3.565,09 m?st i 267,38 m?
residenaal (holeler) - 891,27 m?st 15700 mist 133,69 m* 1,510 66,85 m?*
133,69 m? 334,23 m?
SNU
(sols que penerenapro 9! proporaonal sosre 50l per a espais hiures sdl per a equipamenls
50.712,50 m*
comearaal / oficines 40.570,00 m*  £0%: 2843491 mst 4.057,00 m? >5%so! 2.028,50 m*
residenaal (holeler)  10.142,50 m* 205  7.108,73 mist e > i
010 s 1.421,75 m? 20100 1.421,75 m*
5.478,75 m* a0 m

TOTAL RESERVES

5.612,44 m* 3.784,47 m*
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Ajuntament de Badia del Vallés
Generalitat de Catalunya

b TR 4 Sabadell Real Eslate Development SL A ; : T s = A ___,# e R o=
e Vantoureix SL . i & 3 e ¥ \M

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA

OBJECTIUS | CRITERIS

a) Establir una ordenacio urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del Vallés i el sector d'activitats
econdmiques que s'estd desenvolupant en terrenys del municipi de Sabadell, a l'altre canto del riu Sec. Cal remarcar que,
actualment, les edificacions de Badia en aquest indret donen I'esquena a aquests sols, que adquireixen un caracter residual i
que, fins fa poc, restaven vinculats a explotacions agricoles.

b) Garantir I'obtencié dels sols de cessi corresponents a sistema viari, espais lliures | equipaments piblics, aixi com la QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

seva urbanitzacio, donant com a resultat un increment significatiu de dotacions publiques. PLANEJAMENT VIGENT ~ PLANEJAMENT PROPOSAT

- . 4 . . e . superficie % superficie % diferéncia
¢) Possibilitar la creacié de noves zones d'activitat economica amb l'objectiu de poder generar inversions i crear un teixit . e e =
terciari que permeti constituir la base de recursos economics propis pel finangament de FAdministracio municipal. 5  Sistema viari basic. Xarxa viaria basica 14.366,59 m*  2092%  10.780,31 m? 1570%  -3.586,28
6b  Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracte 18.203,80 m*  26,51% 9.066,561 m?  13.20% -9.137,29
d) Augmentar l'edificabilitat global de I'area subjecta a modificacié del planejament en 38.246,65 m? de sosire per a usos 7a  Equipaments. Actuals de caracter local 0,00m2z  000% 26.863,00m?  39.12%  26.863,00
comercials i terciaris, preveient les majors reserves de sistemes urbanistics que la legislacio determina per a aquests casos 9 Proteccid de sistemes generals 062582m?2  14.02% 81292m2  1.18% 8.812 90
d'increment fre. s ‘ : R TG
narement de sosire SUBTOTAL SISTEMES 4219621 m®  6145%  A7.522T4me  69.21%
e) Reconsixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics (espais lliures, equipaments comunitaris i vialitat) en 18b* Zona d'ordenacio amb volumefria especifica 13.454,21 m*  1959% 7.25953m?  10,57% -6.194,68
'ambit de la MPPGM a fi | efecte d'assolir un major grau de coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat (sector 22a  Zona industrial 13.012,98 m*  1895% 13.881.13m?  2022% 868.15
Sant Pau del riu Sec”) i les que es deriven de la zonificacio proposada en el propi ambit d'actuacio. Cal tenir en compte l'alt SUBTOTAL ZONES 26.46719 m?  36,55% 2114066 M 30.79%

grau de discordances que reflecteix el planol refés del planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les

qualificacions dels “sistemes” i estructurar-los convenientment. TOTAL 68.663,40 m*  100,00% 68.663,40 m* 100,00%

f) Classificar com a sol urba, atés el context urbanistic actual en I'entorn immediat, la part de sol no urbanitzable situada
entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el sector “Sant Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacio de
l'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusi6 dins el régim de sol urba.

g) L'aprofitament urbanistic es concentrara seguint els criteris de méaxima permeabilitat i connectivitat entre la ciutat existent i

els sistemes d'espais lliures que es proposen.
A AMB ¢ hea Metropoltna / i Modificacld puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec @ P AU_2
) A s de Ba"f‘““ﬂ ¢ Badia del Valls ESCALA
PIRECCIO DE SERVEIS DURGANEIE FITXA NORMATIVA DEL POLIGON D'ACTUACIO PAU-2 DATA {ebrer 2018
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GESTIO. DELIMITACIO POLIGONAL PAU-2

e Ambit de la Modificacié del PGM 24242255 m*
e Ambit del Poligon d'Actuacio Urbanistica 2 68.663,45 m?
Superficie
S0l cessio, xarxa viaria (5) 6.608,06 m*
[ Sol cessid, zones verdss (6h) 1.207,50 m?
[ S0l cessio, equipaments (7h) 23.150,30 m?
[ sal cessid, protaccid de sistemes (9) 554,35 m?
3 561 on es concentra 'aprofitament 21.140,65 m?
TOTAL 52.660,86 m?

El 50l de cessio a I'administracio dins el PAU és a banda del 10% de Iaprofitament mifia
SISTEMA D'ACTUAGIO: REPARCEL-LACIO, modalitat COMPENSACIO BASICA

El poligon d'actuacio és el marc en el que s'ha de dur a terme el repartiment dels beneficis i les carregues derivades de l'execucié del planejament.

CONDICIONS PER A L'EXECUCIO DEL PAU
El desenvolupament de la nova ordenacio de l'edificacio queda sotmés a les segiients condicions:
- Completar la urbanitzacié del PAU sota el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i carregues urbanistiques.
- El sol de propietat privada qualificat com a sistemes dins de I'ambit del PAU és objecte de cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament,
- Les superficies de ol destinades a sistemes han d'urbanitzar-se d'acord amb els nivells d'urbanitzacio que defineixi el Projecte d'urbanitzacid.

SISTEMA D'ACTUACIO

El sistema de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica, possibilitant que els propietaris formulin
una reparcel-lacié voluntaria. En el cas de que després d'un any des de I'aprovacié definitiva de la present Modificacié, els propietaris no presentin
davant 'Ajuntament el projecte de reparcel-lacio, 'administracio actuant podra establir la modalitat de cooperacio.

CONDICIONS ESPECIFIQUES

El projecte d'edificacio definira amb exactitud les volumetries de I'ambit.

L'execuci6 de qualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, aero-generadors -incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccié -incloses les
grues de construccio i similars- o plantacio, requerira acord favorable previ de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als article 30 i 31
del Decret 584/72 modificat per Relal Decret 297/2013.

INCREMENT DE RESERVES DE SOL PER A SISTEMES
No hi ha increment de I'aprofitament, no es d'aplicacio I'article 100 de la Llei d'urbanisme.

QUADRE - RESUM
18b-8* 18h-9* 22* zona1 22*zona 2
tipus d'ordenacioé edificacié aillada edificacié alineada a val edificacio alineada a vial edificacid alineada a vial
ocupacié maxima 40% 92,70% 55,00% 91,75%
distancia a vial 5m - - -
alcada maxima de l'edificacio PB+1(8,50m) PB +1(8,50 m) PB+1 (8,50 m) PB+1 (8,50 m)
edificabilitat maxima sobre rasant 1.440,00 mast | 8.934,85 m?st 2.215 50 m2st 21.721,80 m?st
comercial, oficines, cultural, comercial, oficines, culfural i industrial, oficines industrial, oficines i
recreafiu i estacio de servei recreatiu emmagatzematge emmagatzmatye
usos admesos
parcel-lacié parcel-la Unica parcel'la (nica parcel-la Unica parcel-la minina 4.700 m?

ordenacio de l'edificacio caldra formular un estudi de detall o un estudi d'ordenacio volumétrica
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Ty e l'algada reguladora maxima (A R M)
—— Perimetre regulador
— — — Perfil regulador
— Alineacio Obligatoria en Planta Baixa
% Ambit pont (Ocupacio Maxima 30%)
Ambit Rampa (Pendent Maxima 6%)

Ambit d'Alineaci¢ Obligatoria

*Totes les algades reguladores s'han de
mesurar des del seu respectiu punt ARM

#
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CONDICIONS ESPECIFIQUES:
-passatge: zona de pas lliure public permanent
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DIRECCIO DE SERVEIS DURBANISME

Ajuntament de

Badia del Vallgs

Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec

X 01

ANNEX ORDENACIO DE L'EDIFICACIO unitat 185:40% 111000
DATA febrer 2016




Barcelona, febrer de 2016

AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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Servei de Planejament Urbanistic
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DOCUMENT NUM. 6
Informes emesos pels organismes sectorials afectats




INFORMES EMESSOS PELS ORGANISMES AFECTATS

Direccio General d’Administracio Local
Informe emés en data 26 d'octubre de 2011

Adif
Informe emés en data 9 de novembre de 2011

Direccio General d'Infraestructures Ferroviaries - Ministeri de Foment
Informe emés en data 10 de novembre de 2011

Direccio General de Comerg
Informe emés en data 1 de desembre de 2011

Ageéncia Catalana de 'Aigua
Informe emés en data 1 de desembre de 2011

Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental
Informe emés en data 21 de setembre de 2012

Direccio General d'Infraestructures Ferroviaries - Ministeri de Foment
Informe emés en data 28 de maig de 2015

Autoritat del Transport Metropolita
Informe emés en data 28 d’octubre de 2015

Direccio General de Proteccio Civil
Informe emés en data 17 de novembre de 2015

Direccio General d’Aviacio Civil
Informe emés en data 15 de desembre de 2015

Demarcacio de Carreteres de 'Estat a Catalunya - Ministeri de Foment
Informe emés en data 17 de desembre de 2015

Direccid General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre — Subdireccio
General de Planificacio i Projectes Viaris
Informe emés en data 3 de febrer de 2016

Consell Catala de I'Esport
Informe emés en data 7 d’abril de 2016
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i Relacions Institucionals i
Direccidé General d'Administracié Local
Subdireccio General d'Assisténcia Juridica i Régim Local

INFORME SOBRE L’ADEQUACIO ALS LIMITS MUNICIPALS
Assumpte: Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del
Vallés
Interessat: Ajuntament de Badia del Vallés

Terme municipal: Badia del Valles
Comarca: Vallés Occidental

1.ANTECEDENTS

L'Ajuntament de Badia del Vallés, mitjancant escrit amb registre d'entrada d'11 d’octubre de
2011, ha sol-licitat al Departament de Governacid i Relacions Institucionals, per rao de les
seves competencies sectorials, un informe sobre la modificacid puntual del Pla General
Metropolita al front del riu Sec a Badia del Vallés, en relacio amb la seva adequacié als limits
municipals, de conformitat amb el que estableix I'article 85.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

A l'efecte de donar compliment a 'esmentada sollicitud, el Servei de Régim Local emet
linforme seglent, fot aixd sens perjudici d’aguells informes que puguin ser sol-licitats a
d'altres organs per rad de la seva competéncia.

2.NORMATIVA APLICABLE

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i
de regim local de Catalunya.

- Decret 244/2007, de 6 de novembre, pel qual es regula la constitucié i la demarcacio
territorial dels municipis, de les entitats municipals descentralitzades i de les
mancomunitats de Catalunya.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

3.CONSIDERACIONS GENERALS

En data 28 de setembre de 2011, el Ple de I'Ajuntament de Badia del Vallés va acordar
aprovar inicialment la modificacid puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec de
Badia del Valles, elaborat, a peticid d'aquest Ajuntament, pels Serveis Técnics d’Ordenacioé
Urbanistica de la Mancomunitat de Municipis de I'Area Metropolitana de Barcelona, amb
I'objectiu de reformular 'ordenacié dels sols situats al limit nord-oest del municipi.

Pel que fa a la delimitacié d'un terme municipal, 'article 37 del Decret 244/2007, estableix
que la delimitacid completa d'un municipi comporta 'elaboracid del document oficial del seu
mapa municipal, el qual és realitzat per I'Institut Cartografic de Catalunya i per la Direccio
General d'Administracié Local i sotmés a la consideracid de la Comissié de Delimitacia

Via Laiatana, 26

08003 Barcelona

Tel, 93 567 17 0

Fax 93 567 17 78
hilp://municat.gencat.cal

Direccié General d'Administracié Local
Subdireccio General d'Assisténcia Juridica i Régim Local

Territorial. Aquest document s’ha d'incorporar al Registre d'ens locals de Catalunya, al
Registre Cartografic de Catalunya i al Registre Central de Cartografia del Consell Superior
Geografic i se n'ha de donar trasllat als ajuntaments afectats, a la Geréncia Territorial del
Cadastre i a la Direccio General d’'Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat.

L'expedient de delimitacié del Mapa Municipal de Badia del Vallés ha estat sotmés a
consideracié de la Comissi¢ de Delimitacié Territorial, en la seva sessio de 25 de marg de
2004, i se n'ha donat trasllat a I'Ajuntament de Badia del Vallés, aixi com als diferents
organismes que estableix 'article 37 del Decret 244/2007.

4 VALORACIO TECNICA

El Servei de Regim Local, amb la finalitat de verificar si la delimitacié de ambit de la
modificacid puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del Vallés
s’adequa al limit del terme municipal de Badia del Vallés, ha confrontat el limit de 'ambit de
I'esmentada modificacio del planejament amb el Iimit de terme que consta en el document
oficial del mapa municipal de Badia del Valles. '

En aquelles zones orni el limit de I'ambit d'aquesta modificacio del planejament coincideix
amb el limit del terme municipal, aquest no ultrapassa la delimitacié oficial del municipi de
Badia del Vallés.

5.CONCLUSIONS

Informo que a data d'emissi6é del present informe, d’acord amb el que s'ha exposat en els
apartats anteriors, el limit de I'ambit que consta en la documentacio técnica de la modificacié
puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec a Badia del Valles s'ajusta al Mapa
Municipal de Badia del Vallés.

Barcelona, 26 d'octubre de 2011

_—Visti plau

El técnic s7perior 7;31:) del Servel de Regim Local

Jaume Su&roca i Blasco Susana Marin Dios

Via Laiotana, 26

NMNQ3 Barcelona

lel. 83 567 17 00

Fax 93 567 17 76
hitp://municat. gencat.oat
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VICENTE YERVES HERRERA
Delegado
SR. ALCALDE PRESIDENTE

Ayuntamiento de Badia del Vallés
~ Avda. de Burgos, sin

08214 BADIA DEL VALLES

Vallés Occidental

Ref.: JUI/SFL 01434~-11

Barcelona, 9 de Noviembre de 2011

ASUNTO; Aprobacior inicial de 28/09/2011 de la “Madificacion puntual del -Plan:Geneiat:
Metropolitano en el front del riu Sec en Badia del Vallés”. ‘

A la vista de la documentacién grafica y escrita que nos ha remitido sobref’ei sunto
citado y como contestacién a su escrito nim. de salida 3941 del 10/10/11, récibidoen’
esta Delegacion el dia 11/10/11, Adif manifiesta que:

19 Normativa legal de aplicacién sectorial

LEY 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (LSF); REAL DECRETO 2387/2004,
de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF);
Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio por la que se reduce la Linea Limite de Edificacidn
en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas:  Orden FOM/2893/2005, de 14 de septiembre por la que se delegan
competencias en materia ferroviaria; Orden FOM 898-2005 de 8 de abril, para la fijacion
de las cuantias de los cdnones establecidos en los art. 74 y 75 de la LSF modalidad E para
la utilizacién del Dominio Pdblico Ferroviario; REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre
sobre el ruido y zonificacién acistica. REAL DECRETQ 2395/2004 de 30 de diciembre, por
el que aprueba el Estatuto de la entidad publica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias y lo establecido en el DECRETC LEGISLATIVO 1/2010 (LuQ) de 3

- de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Ia
Generalitat de Catalunya.

29 Cuestiones generales y anélisis del planeamiento en estudio.-.

Se trata de una modificacion puntual que propone una clasificacion de Suelo Urbano,
dentro de un entorno de Suelo Urbano No consolidado, de la parte de suelo no
urbanizable, situada entre el nicleo urbano de Badia y el Sector "Sant Pau de Riu Sec" y
que se encuentra en fase de finalizacion de la obra urbanizadora, por lo tanto suelo
urbano. La situacion actual de Suelo No Urbanizable supone un coniexto no coherente
con la realidad fisica y por tanto, con la modificacion puntual se clasifica en Suelo Urbano.
También se redefine la estructura de la vialidad, los sistemas de Espacios p(blicos libres y
los Equipamientos. .

El uso del suelo esta definido para comercial y terciario

D.G. ECONOMICO FINANCIERA Y CONTROL
Direccidn de Patrimonio y Urbanismo
Delegacion Noreste

(/0cata, s/n, 12 planta
08003 Barcelona

Tek. (+34) 932 144 760
Fax. (+34) 932 144 753

vyerves@adifi.es

www.adif.es

iRl
0y

El &mbito de la modificacidn puntual resulta colindante al trazado ferroviario de la linea
de ancho convencional denominada de Lleida-Zaragoza-Barcelona, afectando a la
perpendicular de los puntos kilométricos 347/993 al 347/578.

30 Afectacién por la normativa sectorial ferroviaria.-

Este planeamiento, estd afectado por lo que determina la normativa legal citada y
basicamente resaltamos lo siguiente:

Los Planes Generales y demas instrumentos generales de ordenacién urbanistica
calificardn los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General como sistema general ferroviario o
equivalente y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las
competencias atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias. Art. 7.1. LSF

Las determinaciones de los planes urbanisticos tlenen que respetar las servidumbres y
otras limitaciones derivadas de la legislacién sectorial que condicionan la ordenacion
urbanfstica del territorio, las cuales se tienen que reflejar en los planos de ordenacion de
los planes urbanisticos y, en su caso, en los planos de informacion. Art. 99.1 del Decreto
305/2006 Reglamento de la LUL.

En los planos de ordenacion se ha de representar con suficiente claridad el Sistema
General Ferroviario, y se ha de grafiar no tan solo en suelo urbano sino también en los
suelos urbanizables y no urbanizables.

El sistema urbanistico de comunicaciones comprende todas las infraestructuras
necesarias para la movilidad de las personas y de las mercancfas, por transporte
terrestre, marftimo o aéreo, y comprende también las dreas de proteccion y las dreas de
aparcamiento de vehiculos respectivas. Art. 34.4 LUC '

En la Memorla y en las Normas Urbanisticas se debe recoger las limitaciones a la
propiedad de la zona de dominio publico ferroviario, la zona de Proteccidn y la linea
limite de edificacién, de acuerdo con la legislacién sectorial ferroviaria vigente (LSF y RSF).
Para ello se ha de tener en cuenta:

Zona de Dominio publico.
Articulo 13.LSF

1. Comprenden la zona de dominio puablico los terrenos acupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién.
2. La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural. '

Art. 15 de LSF:

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio pdblico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se
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puede realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerirad la previa autarizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado
se entiende sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones publicas.
Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio piblico y en la
zona de proteccibn y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias,
seran costeadas por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, sélo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico, previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacién del servicio ferraviario o
bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo reguiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el
cruce de la zona de dominio piblico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e
instalaciones de interés privado.

Zona de Proteccion Articulo 14. LSF:

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio
plblico y, exteriormente, por das lineas paralelas situadas a 70 metros de las
aristas exteriores de la explanacion.

"En la zona de proteccion no podrén realizarse obras ni se permitirdn mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa
autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias.
Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por razones
de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria”

Art. 27 2 del RSF: En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras
ferroviarias y clasificado como urbano consolidado por el correspondiente
planeamiento urbanistico, las distancias para la proteccion de la infraestructura
ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio plblico y de ocho metros
para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacidn.

Linea Limite de Edificacion Articulo.16 LSF,

Consta gue “A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la Iinea limite de edificacidn, desde la
cual hasta la linea ferroviaria queda prohibide cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley”".

La linea limite de edificacion se sitla, con caracter general, a 50 metros de la
arista exterior mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de
la mencionada arista.

En zona urbana la linea limite de edificacién se debe situar a 20 metros de la arista
exterior mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista. (Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio)
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Plataforma Ferroviaria Art 34 RD 2387/2004. -

Se considera plataforma ferroviaria la explanacion que sustenta la via y los
elementos destinados al funclonamiento de los trenes; la arista exterior de la
plataforma es el borde exterior, en cada uno de los lados, de la estructura
construida.

Ruidos y Vibraciones:

Deberd incluirse en las Normas urbanisticas que en la salicitudes de licencia de
obras de edificacion destinadas a uso residencial y oficinas en los Sectores de
Planeamiento que incluyen el Sistema General Ferroviario o son contiguo a éste,
deberdn aportar en su documentaciéon un Estudio de Ruidos y Vibraciones
redactado por técnico competente, que definan las. medidas de proteccidn
necesarias, en relacién con las Infraestructura ferroviaria, para asegurar 10s niveles
de inmisién de ruidos y de transmisidn de vibraciones, originados por la circulacion
de los trenes, que se mantengan dentro de los niveles legalmente establecidos, asi
como definir las medidas a adoptar para asegurar que el indice de percepcion de
ruidos y vibraciones en el ambito interior de |as edlficaciones no supera los limites
permitidos por las legislaciones vigentes. (REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de
octubre sobre el ruido y zonlficacién acdstica).

48 Aplicacion especifica de la normativa al Planeamiento.-

En cuanto a la aplicacion especifica de la normativa a la presente modificacion puntual,
resaltamos lo siguiente:

v’ En la Memoria y normas urbanisticas no se recogen las limitaciones a la
propiedad de la zona de dominio publico ferroviario, la zona de Proteccion y la
linea limite de edificacion, de acuerdo con la legislaciéon sectorial ferroviaria
vigente (LSF y RSF).

v En los planos de ordenacidn, si bien aparece una representacién correcta del
Sistema General Ferroviario, no se aprecia con la precision suficiente la lineas que
delimitan la arista exterior de la explanacidn ferroviaria ni la arista exterior de la
plataforma ferroviaria, lo que dificulta la apreciacion de la zona de dominio
plblico ferroviario, de la zona de proteccion y de la linea limite de edificacién y en
consecuencia dificulta la aplicacion posterior de las limitaciones sectoriales,

v Informe del Ministerio de Fomenio. No existen referencias del preceptivo
informe y se ha de tener en cuenta lo dispuesto en el Art. 7.2 LSF .- ..."en los
casos en que se acuerde la redaccion, revision o modificacion de un Instrumento

"~ de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las
‘mismas, a otros elementos de la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio
previstas en el articulo 9, el 6rgano con facultades para acordar su aprobacion
inicial deberd enviar, con anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes computado desde la
fecha de su recepcién y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su
competencia, informe comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime
convenientes.”
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59 Conclusidn.-

Sin perjuicio del informe que deba emitir el Ministerio de Fomento y a la vista de Ia
documentacion aportada, Adif emite informe favorable a la aprobacion del instrumento
de planeamiento que se cita en el asunto, si bien condicionado a la subsanacién de las
deficienclas indicadas anteriormente y a las posteriores prescripciones que se establezcan
por Adif, durante la tramitacion de la preceptiva Autorizacién de obras que afecten a las
zonas de influencia del ferrocarril, arts. 15.1 LSFy del 28 al 33 del RSF.

Atentamente,

DIRECCION DE BATRIMONIC Y UHBANISMO
DELEGACION NORESTE %M

9 Nov. 200
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SALIDA

S



SECRETARIA DI ESTADUD DE
¥ PLANIFICACION £
INFRAESTRUCTURAS

o s _ SECRETARIA GENERAL DE
e -ﬁbﬁ e, MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURAS
(r”ll:*'}ﬁi FOMENTO DIRECCION GENERAL DI
i T INFRAESTRUCTURAS

FERROVIARIAS

INFORME TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS SOBRE LA “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano
frente al rio Sec”, EN EL MUNICIPIO DE BADIA DEL VALLES, BARCELONA.

1.- ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Badia del Vallés (Barcelona) ha recabado, informe sobre el
Documento Urbanistico: “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano frente al rio
Sec” mediante escrito de fecha 5 de octubre de 2011, que se ha recibido en esta Direccion
General el 24 de octubre de 2011 (Registro de entrada: n® 285).

Dicho escrito llegé acompafiado de una copia en soporte digital que no estd ni
diligenciada por el Ayuntamiento ni visada por el Colegio Oficial de Arquitectos. Ademas, en
el mismo se comunica gque el Documento adjunto ha sido aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento pleno en sesion ordinaria celebrada el 28 de septiembre de 2011, por lo que
no se cumple lo dispuesto en el punto 2 del articulo 7 de la Ley del Sector Ferroviario, que
dice: “... en los casos en que se acuerde la redaccion, revision, o modificacion de un
instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a lramos de las
mismas, a otros elementos de infraestructura ferroviaria 0 a zonas de servicio previstas en el
articulo 9, el 6rgano con facultades para su aprobacion inicial debera enviar, con
anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al Ministerio de Fomento para que emita en el
plazo de un mes computado desde la fecha de su recepcion y con caracter vinculante en lo
relativo a las materias de su competencia, informe comprensivo de las observaciones que, en
su caso, estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado el informe
citado por el referido Ministerio, se entenderé su conformidad con el proyecto”.

Por otra parte, a los efectos de informar el documento remitido por el Ayuntamiento de
Badia del Vallés, debe tenerse en cuenta que, actualmente, el instrumento urbanistico que
regula el planeamiento en dicho municipio, es el Texto Refundido del PGOU de Badia del
Vallés, aprobado definitivamente el 25 de abril de 2006.

2.- LEGISLACION SECTORIAL DEL ESTADO.

2.1.- Principios generales.

Los nuevos instrumentos de planificacion urbanistica, cuando incluyan dentro de su
ambito, alguna linea de ferrocarril en servicio, o planificada que cuente con un Estudio
Informativo aprobado, deben tener en cuenta la legislacién sectorial ferroviaria, cuyas normas
basicas son, en el &mbito de competencia del Estado, la LEY DEL SECTOR FERROVIARIO
(Ley 39/2003 de 17 de Noviembre), en adelante LSF, y su REGLAMENTO (aprobado por
R.D. 2387/2004 de 30 de Diciembre), en adelante RSF.

PLAZA DE LOS SAGRADOS
CORAZONES, 7
28071-MADRID

TEL.: 915977000

FAX.:

« Calificar como Sistema General Ferroviario o equivalente, los terrenos ocupados por
infraestructuras ferroviarias de Interés General y las zonas de servicio ferroviario, no
debiendo incluir el planeamiento urbanistico ninguna determinacion que impida o
perturbe el gjercicio de las competencias que tiene atribuidas el ADIF (Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias).

e  Establecer en las lineas ferroviarias de competencia estatal una zona de dominio
publico, otra de proteccidn y una linea limite de edificacion.

o Definir las limitaciones a la propiedad de los terrenos incluidos en dichas zonas, con
objeto de garantizar la seguridad tanto de la infraestructura como del transporte
ferroviario (se regulan en los articulos 12 a 18 de la Ley del Sector Ferroviario, y en los
articulos 24 a 40 de su Reglamento).

¢ Requerir en las zonas de dominio ptblico y de proteccion, para ejecutar cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el
tipo de actividad, y plantar o talar arboles, la previa autorizacion del ADMINISTRADOR
DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), sin perjuicio de las competencias
de otras Administraciones.

o Prohibir a ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea
limite de edificacion, cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o
ampliaciéon, a excepcion de las que resulten necesarias para la conservacion y

mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que también se requerira la

previa autorizacion del ADIF.

2.2.- Zona de dominio publico, zona de proteccidn y linea limite de edificacion

Salvo que el Ministerio de Fomento, de forma expresa, determine unas distancias
inferiores aplicables a una determinada linea ferroviaria, las limitaciones seran:

La zona de dominio publico que comprende los terrenos ocupados por la explanacion
de la linea ferroviaria y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la misma, medida
en horizontal y perpendicularmente al eje de la linea desde las aristas exteriores de la
explanacion!”. No obstante, en suelo calificado como urbano consolidado por el
planeamiento urbanistico, esta distancia se reduce a 5 metros.

"lLa explanacion es la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del terreno, para construir la linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones. La arista exterior de la explanacién es la interseccion del terreno natural con el talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de puentes, viaductos, estructuras u obras similates, las aristas
exteriores de la explanacion seran las lineas de proyeccién vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo en todo case de dominio
publico el terreno comprendido entre dichas lineas.
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La zona de proteccion constituida por las franjas de terreno situadas a ambos lados de
la linea ferroviaria y delimitadas, interiormente por la zona de dominio publico vy,
exteriormente, por unas lineas paralelas al gje de la linea que delimita ésta y situadas a 70
metros de la arista exterior de la_explanacion” mas proxima. En suelo calificado como
urbano consolidado por el planeamiento urbanistico esta distancia se reduce a 8 metros.

Las lineas limites de edificacidn se sitlan a 50 metros de la arista exterior de la
plataforma®®, medidos horizontalmente a partir de la misma. No obstante, y en virtud de la
Orden Ministerial FOM/2230/2005 de 6 de Julio (BOE 12 de Julio), en los tramos de las
lineas que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente, dicha distancia se reduce con caracter general a 20 metros.

" |.a explanacion es la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del terreno, para construir la linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones. La arista exlerior de la explanacién es la interseccion del terreno natural con el talud del desmonte,
del terraplén o, &n su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de puentss, viaductos, estructuras u obras similares, las aristas
exteriores de |a explanacion seran las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terrenc, siendo en todo caso de dominio
publico el terrene comprendido entre dichas lineas.

@ La plataforma es la coronacion de la explanacion sobre fa que se apoyan las infraestructuras ferroviarias. Por tanto, la arista exterior de la
plataforma podra, en cada caso concrete, coincidir o no con la arista exterior de explanacion.
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3.- LINEAS DE FERROCARRIL DE COMPETENCIA ESTATAL EN EL AMBITO DEL
DOCUMENTOQO URBANISTICO.

Actualmente, la linea Zaragoza-Barcelona se sitlla en la zona norte del ambito objeto
de la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano de Badia del Vallés,
adyacentemente al ambito de actuacion del instrumento urbanistico que se somete a informe
e incidiendo sobre el 4rea de actuacion objeto de la citada

4.- ANALISIS DEL DOCUMENTO URBANISTICO.

4.1.- Contenido del documento.

El Documento contiene toda la documentacion que al efecto exige el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Cataluna, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de
julio, puesto en relacion con REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el gue
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. En concreto, comprende los siguientes
documentos:

Documento n° 1: Memoria descriptiva.

DPocumento n° 2: Memoria justificativa.

Documento n® 3; Gestion urbanistica.

Documento n° 4: Agenda y evaluacién econdmica y financiera,

Documento n° 5: Normas urbanisticas.

Documento n° 6: Planos.

Documento n® 7: Anexos.
Su objeto es redactar, por parte de los Servicios Técnicos de Ordenacion Urbanistica de la
Mancomunidad de Municipios del Area Metropolitana de Barcelona, a peticion del
Ayuntamiento de Badia del Vallés, y al amparo de los articulos 968 y concordantes del
Decreto legislativo 1/2010 de 3 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la

Ley de urbanismo de Catalufia, la presente Modificacion Puntual, con el fin de reformular la
ordenacion de los suelos situados en el limite noroeste del municipio.

Ministerio
ds Fomento

Direccién General de
Infraestrucluras
Ferroviarias




4.2 - Analisis detallado del Documento.

Como se expone en la Memoria descriptiva del Documento, el sistema de
infraestructuras de movilidad del ambito de actuacidon comprende la red viaria, la red
ferroviaria y otras infraestructuras fijas, asi como el sistema logistico y los intercambiadores
nodales. En concreto el sistema ferroviario comprende una superficie de 9.133,12 m2 (el 3,80
%) sobre el ambito total de 213.871,22 m2.

En el epigrafe 1.8 (marco legal) se dice que le son de aplicacion, entre otras normas
legales, la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario (LSF), su reglamento (RSF) y la Orden
FOM/2230/2005. Ademas, en el epigrafe 1.10 (Servidumbres), se especifica: “En cuanto a
las servidumbres ferroviarias, la parte norte del sector limita con el trazado ferroviario
Barcelona-Zaragoza. Al ser la clasificacion del suelo de suelo urbano, las zonas de dominio
publico, servidumhre (se refiere sin duda a zona de proteccion) y linea de edificacion (se
refiere a linea limite de edificacion), asi como el resto de disposiciones que le afectan son las
establecidas por la LSF (BOE nim. 276 de 18/11/2003) y la Orden FOM/2230/2005, dc 6 de
julio (BOE num, 165, de 12/07/2005), por la que se reduce la LLE en los framos de la red
ferroviaria de interés general que transcurran por zonas urbanas. En la documentacion
grafica se han reflejado dichos émbitos y la linea de edificacion”.

En concordancia con esa afirmacion, en el plano 0.03 (Propuesta de ordenacion.
Alineaciones y rasantes. Plano vinculante) se han dibujado la Linea Limite de Edificacion a
20 metros de la arista exterior, la zona de proteccion a 8 metros y la zona de dominio publico
a 3 metros. Sin embargo, como se ha expuesto en el apartado 2.2 del presente informe, si
bien en zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico la LLE puede
reducirse efectivamente a 20 metros tal y como se grafia en el citado plano 0.03, en lo que
respecta a la zona de dominio plblico y la zona de proteccién la normativa sectorial
ferroviaria permite su reduccion a 5m y a 8m respectivamente pero, sélo cuando se trate de
suelo urbano consolidado, lo que no es el caso, ya que en el plano 0.01 (Propuesta de
clasificacion del suelo. Plano vinculante) se clasifica precisamente el suelo adyacente al
ferrocarril como suelo urbano no consolidado, por lo que las reducciones propuestas no
proceden. Especialmente es significativo que se proponga como distancia de la zona de
dominio publico la de 3 metros en un suelo urbano no consolidado, cuando la legislacion solo
permite reducirla a 5 metros cuando el suelo sea, precisamente, suelo urbano consolidado.

5.- CONCLUSIONES.

Una vez revisada la documentacion recibida, y en al ambito de las competencias de la
Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias, y dadas las circunstancias descritas,
puestas en relacién con las competencias de este organismo, se considera que debe
salvarse la incongruencia observada en los planos referidos antes proceder a emitir un
informe que permita proseguir con la tramitacién del Documento objeto de analisis.
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Por otra parte, cabe observar que el Documento debera atenerse, ademas, al

contenido del informe que al respecto emita el ADIF.

l’i Are de 2011
i })“ﬂj C.YP:
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Madrid, 10
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Identificacio

Informe urbanistic sobre la Modificacié puntual del PGOU al front-dei Riu Sec, a Badia del
Vallés. ' '

7 Antecedents

Ei 21 d'octubre de 2011 els Serveis Territorials de. Medi Ambient van demanar informe sobre -
la. Modificacié puntual del PGOU al front del Riu Sec, a Badia del Vallds. Adjunt a la.

“sol* licitud es va trametre un exemplar de I mforme en supor’[ cd.

L'ambit de la Modificacié es Iocalltza en una area pnnclpal de major entitat, i una pega
discontinua.EEn total doncs, es tracta de 4 subamblts que sumen una superficle de
240.598,84 m?, - .

- SUDAMbIt “ZONA INAUSHHIAL -.vrore v sevsseresseesssrersesssnroes 84,780,862 M

- subambit “Front urba nord-0est” ........cccovciiiiiiicnninnenn 39.952,81 m?

- - subambit “La Rodona - Porta Badia”............ A— . 87.101,36 m?
- subambit “antigues escoles A Machado i Empord - — 20.973,10 m?
Total amblt ............... 241.807,89 m?

"~ El subambit de la zona mdustnal té forma triangutar. le:ta amb el terme municipal de

Sabadell, amb la zona de Sant Pau de riu Sec més propera a I'aeroport, amb Barbera del

Vallés, 1 amb el barri de Can Gorgs, una zona residencial unifamiliar propera a l'estacio.

El subambit del Front urba nord—oesl engloba els sols urbans que conformen el final del
nucli urba pel nord-oest. Situat entre el nucli urba i la franja de terreny de 'ambit de La
Rodona i-Porta Badia.

En parallel a aquest, perd a tocar del limit del terme municipal amb Sabadell, trobem el
subambit de La Rodona i Porta Badia, que compréh els sols no urbanitzables. La zana de La
Rodona es troba situada entre Sabadell, a Poest, 'ambit de la zona industrial al nord, el
Casal de Joves de Badia.a l'est i, al sud, I'lES Federica Montseny Es un terreny pla,
deprimit respecte al seu entorn | de forma-semicircular.

El darrer subambit és el de les antigues escoles A. Machado i Emporda Es froba a l'est,
sud-est del municipi, per sobre de l'eix de I'av. Tibidabo — Cantabric — Costa Blava, que és
leix que separa Badia del Vallés de Barbera. Aquest subambit esta limitat per I'av. de la

Costa Blava, el carrer de Moianés del barri d’habitatges unifamiliars de .Can Gorgs de

Barbera i-el carril ds desacceleracio de sortlda de la B-30 que connecta amb la C-58.

Els objectius de la modiftcaclé puntual son, basicament :

a) Establir una ordenacio urbamstlca coherent entre &l con}unt edificat de Badla del Vallés i
el sector d'activitats econdomiques que s'esta desenvolupant en terrenys del munlmpl de
Sabadell, a 'altre canto del riu Sec :
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b) Possibilitar la creacio de noves zones d'activitat economica amb l'objectiu de poder

- generar inversions i crear un teixit terciari que permeti constituir una font de recursos

economics propis pel finangament de I'’Administracié municipal.

c) Reordenar ['area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona- Saragossa |
Iavmguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris | “zona verda.

d) Augmentar l'edificabilitat global de' l'area subjecta a modificacié del planejament en
40.000 metres quadrats de sostre per a usos comercials i terciaris.

e) Redefinir el conjunt de sistemes urbanistics (“zones verdes”, equipaments comumtans i

wvialitat) en 'ambit de la modificacio a fi i efecte d’assolir un major grau de coheréncia amb
les qualificacions de I'entorn immediat (sector “Sant Pau del riu Sec”) | les que es deriven de
la zonificacié proposada en el propi ambit d’actuacio. ' : ‘

f) Classificar com a sol urba, atés el context urbanistic actual en 'entorn immediat, la part de
sol no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el sector “Sant Pau del
riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacié de I'aprofitament urbanistic que es genera
mitjangant la seva inclusié dins el regim de soél urba no consolidat.

g) Redefinir 'ambit de la zona qualificada de “7b” (equipaments comunitaris de nova creacio,
de caracter local), situada a l'avinguda d'Antonio Machado, a fi | efecte d'ajustar els limits de
la mateixa en relacié a les alineacions prevustes per a la prolongacio d aquest vial en el
terme municipal de Barbera del Vallés.

Els quadres de superficieé, segons el planejament vigent i el proposat, son els segiients;

Plansjament vigent
SISTEMES ; 21441961 m* 86,55%
83 3 Sistema ferroviasi 9.133.12 m* 3,78%
5 Sistema viari basic. Xara vidria basica - 50.323,59 m* 24,53%
Ba Parcs i jardins urbans. Acluats de caracter local 4.708,28 n? 1,95%
6b Parcs i jarding urbans de nova creacio de caracter local - 26.347,00 pyv? 10,80%
7a Equipaments. Acluals de caracler local G & 3 16.842,07 m* 1,18%
7b Equipaments de nova creacit de caracter local 50.319.41 m? 20.81%
9 Prolaccio de sislemes genaerals - rd4aim . 1.23%
. 28 Parcs forestals de repobiacio ) 2797194 m? ) 11,67%
ZONES ) i 27 688,26 m® 11,45%
: 18* Zona d'ordenacia amh volumelria espemf ca 14.675,30 m* 8,07% ’ '

22a Zona industrial . 13.012.98 m* 5,38%

Edificabilitat sagons el planejamient vigent :
; - - Bostre sdificable

TOTAL .- 36.066,20 m*
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Planajament proposat

SISTEMES ’ 195.281,68 m? B0,76%
5 Sistema viari basic. Xarxa vidria basica 54.85336m* 22,60% 3
8a Parcs i jardins wrbans-acluals 3.031,07 m2 1,26%
8b Parcs i jarding urbans de nova creacié de caracter focat A3 TAME - 2458%
7a Equipaments actuals de carécter focal i 30341 45 m? ©42.56%
7b Equipaments de nova creacit de cardcter focal 3B.872,15m? 16,08%
¥ Proteceld de sistemes generals ‘ o - 531111 me? 2.20%
$H Sistema hidrografic " o ‘ 363723 m? 1,50%
ZONES : ! K- 46.526,21 m*. . 19,24%
: 18b* Zona d'ordenacid amb volumetria especlﬁua p 3081908 m* 12,75% '

22a* Zona 1nduslr|a} . 1570713 m? 6,50%

Sostre praposal N —
Parcel-la : ‘ ' 5 ) sostre sostre parcel-la

1 1.440.00 m? 1:440,00 m? zona 18b-8*

2 ' 2.245,20 m? 2.216,20 m? 2ona 22a*

3 8.625.20 m* 8.625,20 m* zona 18b-8*

4 23.764.80 m? - 23.784,80 m? zona 220"

5 33.000,00 m? 33.000,00m*  zoma 18b-10

6 T 7.00000m2 7.000,00 m* *° zona 18b-11*
TOTAL 76.065.20m*

En total es proposa un augment de 40.000,00 m* de sostre, 32. 000,00 m2 per a usos
comercials i 8.000,00 m? per a Us hoteler.
El sistema de gestié sera a partir d’un Unic poligon d’actuacié urbanistica (PAU).

Marc legal

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de I'Aigua
(2000/60/CE; DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a l'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llel d'aiglies (TRLA) 1/2001 de 20 de juliol, mitjangant I'article 129 de la

Llei 62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de 'ordre social (BOE

ndm. 313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa europea estableix un marc
d'actuacié coml sobre la gestié de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea:

L'aigua deixa de ser vista exclusivament com a recurs, | és contemplada com a element

basic dels ecosistemes hidrics i part fonamental per aconseguir d'una bona qualitat
ambiental que, alhora, garanteix el recurs. En aquesta normativa sls aspectes bioldgics, i
també els hidromorfologics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat,

juntament amb els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries '

o contaminants toxics i persistents (alguns, de nova inclusi¢). La DMA proposa la regulacio

. de I'is de l'aigua i dels espais associats & partir de la capacitat que tenen per suportar
diferents tipus de pressions i impactes. D'aquesta manera, es promou i garanteix I'explotacié
i Us del medi de manera responsable, racional i sostenible.

Segons el document IMPRESS redactat dins del marc d'aplicacid de la Directiva- Marg, el
nivell d'Estat Ecologic definit-a la massa d'aigua Riu Sec (1100260) és dolent, fet pel que
~ s'hauran d'adoptar mesures per millorar aquest nivell i a més a mes cal realitzar actuacions
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que vagin encaminades a obtenir el bon Estat Ecoldgic abans del 22 de desembre de 2015.

Pomini public hidraulic, zona de policia i zona de servitud.

Part de I'ambit de la Modificacié puntual es situa en zona de pollmé del marge eéquerre del
riu Sec.No hi ha cap llera de domini prlvat per les quals s esta al que estableix l'article 5 del
Text refos de la Llei d’aigles.

D ‘acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les tleres plbliques estaran subjectes, en

- lota la seva extensit longitudinal:

a) una zona de servitud de 5 m d’ ampla'da per a Us public que es regula en el RDPH
b) & una zona de policia de 100 m d’'amplada a la qual es condlmonare‘n I'is del sol i-de les

: actiwtats gue es desenvolupm

La zona de servitud tindra les finalitats establertes a Iartlcle 7.1 del RDPH i ha de quedar

lliure de qualsevol construcclé | edificacié, | ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les
autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbories en aguesta zona requerira autoritzacié
de IACA

Per poder realifzar obres en zona de pOIICIa de lleres, cal d:sposar de la corresponent
autoritzacié prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres
figures d’ordenament urbanistic o plans d'obres de I'Administracié, haguessin estat informats
‘per I'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte: (article 78.1
RDPH). En tot cas, s'estara aI pre\nst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas fotes les obres que s'hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que obtinguin autoritzacié expressa d’aquest Orgamsme fora dels casos en qué
l'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de

fabrica en caming rurals, i les seves modificacions, guals, etz) i encreuaments de

conduccions o serveis sofa lleres, caldra aplicar el document técnic redactat per 'ACA “Guia -

téchica. Recomanacions téamques per al disseny d'infraestruciures que interferelxen amb
lespai fluvial”,

Eis calculs hidroibgics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia técnica.
Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d'ambit local’, aprovat per 'ACA.
Abastament d’aigua

Badia del Valleés obté els seus recursos d' asgua potable a partir de la connexié amb la xarxa
Aigles Ter-Llobregat.

Caldra tenir en compte que les d.aspeses relatives al finangament de les noves
infraestructures d’'abastament (o bé Pampliacié. de les ja existents) correspondran als
propietaris afectats per la nova actuacié urbamstlca

Els aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lleres publiques, hauran de regularitzar la

situacié davant d'aquesta Agencia. En tot cas, s'estara al que estableix el RDPH, tenint en.

compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20
de juliol pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d'Aiglies.

Per tal de fomentar l'estalvi i I'is eficient 1 racional de I'ai ua, caldra que els projectes de
‘ g )
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nous edificis | construccions incorporin sistemes d'estalvi d'aigua. En aquest
sentit, caldra que aquests projectes compleixin el due estableix 'Ordenanca tipus sobre
estalvi d'aigua. de la Diputacié de . Barcelona

(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). ‘L'aplicacié d'aquesta ordenanga permet
assegurar que tols els edificis, tant pablics com privats, disposen de mecanismes d' estalvi

d'aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i reguladors de pressio per a
- cadascun dels habitatges, locals i usos diferents. L’Ordenanca exigeix també la necessitat

dmcorporar un o més sistemes de reutilitzacio dalgua als edificis (reutilitzacio d'aigles .

grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de piscines...), en funcio de la seva tipologia
(unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines...). L'ACA recomana, a més, que els servels

municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i-de clavegueram utilitzin preferentment :

aigua procedent de fonts alternatives a la potabte (aigua regenerada, subterrania, de pluja), i
que aixi s especn‘nqun als plecs de prescripcions técniques mumcapals :

‘Sanejament

L'informe ambiental aconsella la |mpianta0|o d'una xarxa separatwa pluvials i aigles
residuals, solucié que es considera adequada. Tot i aixl, no esta definida als planols de la
Modificacié. Tampoc g'ha avaluat l'increment en la generacio d’aigﬂes residuals.

E! municipi de Badia tracta les seves aigiies residuals a 'EDAR de Montcada i Reixac,
I'administracié actuant de la qual és 'EMSHTR. Segons les dades disponibles en aquesta
Agéncia, corresponents a 'any 2010, 'EDAR tracta un 69% del seu cabal de dxsseny i un
56% de la carrega. Per tant, d'acord amb l'article 3.16 del decret 130/2003 pel qual s'aprova

~ el reglament dels sistemes publics de sanejament, 'EDAR no es troba saturada.

- Una segona possibilitat, tenint en compte la ubicacio geografaca del sector, és la connexio a
FEDAR Sabadell-Riu Sec, I'administracid actuant de la qual és 'Ajuntament de Sabadeill.

. Segons les dades corresponents a l'any 2010, la planta tracta un 87% del seu cabal de
disseny i un 55% de la carrega. Per tant, d'acord amb larticle 3.16 del decret 130/2003
I'EDAR-es troba saturada pel que fa al cabal, encara que cal tenir en compte que s’han
executat obres de millora tant de’ la qualitat com d’ampliacio del cabal de disseny de I'EDAR,
d'acord amb les prewsuons del Programa de sanejament d algues residuals urbanes
(PSARU)

Sigui quina sigui la connexi6 técnica | econdmicament més -viable, ates que el
desenvolupament urbanistic que comportard -la Modificacié es situa en un horitzé futur

" indeterminat, no es pot garantir, en el moment de I'emissié d'aquest informe, la connexié al
sistema public de sanejament, independentment del seu estat de saturacio. Per tant la

“Modificacié ha de preveure delimitar una reserva de sol en els ambits que sigui necessari
per tal d'instal-lar una solucié autonoma de depuracié i incloure la conseglent partida

" pressupostaria, En el tramit d’aprovacié del projecte d'urbanitzacio, formulat a instancia de
[Ajuntament de Badia del Valiés, IAgenma Catalana de I'Aigua determinara, en base a
l'estat de saturacié del sistema, les previsions del PSARU i la valoracié d’altres alternatives,
8i finalment és: possible o no la connexié al sistema public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexid, la nova promocié haurd d'assumir els costos
econdmics de la seva part proporcional d'inversio per a totes les infraestructures del sistema
de sanejament: col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencié, fases de
tractament de la depuradora i 'emissari terrestre i/fo submarf, L'apartat 6.4 de la Memoria del

. PSARU 2005, dintre del subapartat "Sanejament del creixement urba", preveu la subseripcio
d'acords voluntaris entre I'Administracié amb competéncies urbanistiques, I'Agéncia
Catalana de ['Aigua i els propietaris per tal de formalitzar el .compromis de col: laboracié en
matéria de sanejament de creixements urbanistics, amb la finalitat d'executar el sanejament
amb les adequades condicions per a que pugui ser recepcionat per I'Ajuntament. Aquest
comprom;s s’adquirird amb les seglients alternatives:

o Possibilitat de pagament de la repercussno de costos,
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o Possibilitat de presentacio d'un aval bancari.

S Possibilitat de compromis ferm de I'Ajuntament de negar llicencies de 1%
ocupacio en cas de finalitzacié d'obres sense haver abonat els costos
proporcionals, assumint subrogar-se en la posmlé del promotor el propi
Ajuntament, si aquest mcomplelx

A aquest informe s'adjunta el model de conveni.

En el cas que no sigui viable la connexié al sistema publ:c de sanejament de Sabadell-Riu-
Sec, el promotor haura d'executar la reserva de sdl | partida pressupostaria per garantir la
'depuracié de les aiglies residuals del sector. L'autoritzacié d'abocament del nou sistema de
sanejament s’haura de sol-licitar al Departament d’Autoritzacions d'’Abocaments de I'ACA.

Laxarxa d’ aiglies pluvials haura de disposar préviament als seus punts d'abocament al medi
d'un sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retencié de flotants solids

. arrossegats i lixiviats. urbans, aixf com el corresponent brocal de sortida amb les estructures

necessaries de fransicio, dissipacié d'energia i proteccid de marges i llera per a no ocasionar
afeccions sobre els terrenys de DPH ni a tercers. :

Hldrolog:a-Hidrauhca Inundabilitat

La documentacié presentada inclou en el seu annex.2 un estudi d’ mundabllltat el qual va ser
informat favorablement per aquesta Agéncia en el tramit d'aprovacié del projecte
d'urbanitzacié del sector Sant Pau-Riu Sec de Sabadell. D’'acord amb aquests resuitats
'ambit de la Modificacié no es situa en terrenys amb risc d’inundacio. -

Afeccions mediambientals ,

‘Les actuacions del planejament hauran de ser amb els “Criteris d’intervencié del espa|s
fluvials publicats”, redactats per 'ACA en marg de 2002 i publlcats a la seva pagina web. El
PAU haura de'tenir en compte la millora de I'espai fluvial del riu Sec en I'ambit afectat i
incloure les mesures per tal de reduir al maxim la impermeabilitzacié del sol.

Conciusmns
De conformltat amb tot alld exposat, aquest lnforme conclou el seguent

Pel que fa a I'abastament, s'informa favorablement.
Respecte el sanejament, s'informa favorablement condicionat a:

- EI PAU haura de preveure, d'entrada, a reserva de terrenys | pressupost necessaris
per la construccié d'una edar propia, ja que no es pot assegurar la connexié de les
aiglies residuals, d’acord amb alld informat en aquest apartat.

.- Tot | agquesta previsié, el promotor del PAU haura de posar-se en contacte amb
'Agéncia Catalana de I'Aigua per tal que aquesta determini, abans de l'aprovacié
inicial del projecte d'urbanitzacio, si definitivament es podra admetre o no la connexid
de la xarxa d'aiglies residuals del sector a FEDAR de Montcada i Reixac o Sabadell-

"Riu Sec, decisié que es prendra en funcié del grau de saturacio de les plantes i de
quines siguin les previsions del PSARU 2005, i amb linforme favorable de
I'administracio actuant que haura de ser presentat pel promotor.

- La xarxa d'aiglies pluvials haura de disposar préviament als seus punts d'abocament
al medi d'un sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retenci6 de
flotants, solids arrossegats i lixiviats urbans, aix/ com .el corresponent brocal de
sortida amb les estructures necessaries de transicié, dissipacié d'energia i proteccid
de marges i llera per a no ocasionar afeccions sobre els terrenys de DPH ni-a

- tercers. ‘ '
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Pel que fa a la inundabilitat, s'informa favorablement.

En relacié amb les afeccions mediambientals, s'informa favorablement. El PAU haura de
* tenir en compte la millora de I'espai fluvial def riu Sec i incloure les mesures per tal de reduir
al maxim la impermeabilitzacié del sol. '

Pel que fa a I'acompliment de la Directiva Marc de I'Aigua, el planejament derivat i projectes
canstructius que es desenvolupin a partir d'aquest POUM, hauran d'adaptar-se a les™
disposicions que es derivin de I'aplicacit de la Directiva, i, en particular, al Pla de Gestié del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya, aprovat el 23 de novembre de 2010 (Decret
188/2010, DOGC 26.11.2010).

El domini public hidraulic no corﬁputa a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Per delegacit (Resolucid
MAH/3699/2010, de 15 de novembre.
DOGC 5761 de 23.11.10)

¥ _ Vist | plau
La Técnica Unitat Gestié del El Cap de la Demarcacio
DPH Demarcaci¢ Territorial Territorial de Llobregat-Foix |
Tordera-Besos ' . Tordera-Besos '

Elisabet Pratdesaba Prat Josep Ma. Agurilé i Salin

Barcelona, 1 de desembre de 2011

Aquest document Incorpoera la firma digital avangada | la seva ublcacld esta al servidor amB nom Mabracai2 de la Seu Ceniral de I'Agéncla
Catalana de l'Aigua. ’ . .
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4, D'acord amb la documentaci6 aportada, la present modificacié del Pla General es

Identificacié de I'expedient
Informe relatiu a Faprovacié inicial de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita fonamenta en e]S‘ObIeCh‘us s e

(PGM) al front del Riu Sec, del municipi de Badia del Vallés. Expedient niim. U-151/11(B/U- “q) Establir una ordénacfd_ urbanfstica coherent entre el conjunt edificat de Badia del

7:.3)' Vallés i el sector d'activitats economiques que s'esta desenvolupant en terrenys del
municipl de Sabadell, a I'altre cantd del riu Sec. Cal remarcar que, actualment, les
edificacions de Badia en aquest indret donen 'esquena a aquests sols que, fins fa
poc, restaven vinculats a explotacions agricoles.
":;f’"\{-".e‘ts' " b) Possibilitar la_creacid de noves zones d'activitat economica amb I'objectiu de

poder generar inversions i crear un teixit terciari que permeti consiituir una font de

1. 11 doctubre de 2011, PAjuntament de Badia del Valldés présenta una sol-licitud recursos economics propis pel finangament de I'Administracid municipal.

d’informe a la Direccid General de Comerg, referent a I'aprovacié inicial de la
'Modifi_cgcié puntual del Pla General Metropolita (PGM) al front del Riu Sec del seu
municipi, que compta amb una poblacié de 13.703 habitants, segons dades de Fany
2010 i esta situat a la comarca del Vallés Occidental. - - -

'c)f Reordenar !’érea urbana compresa entre la linia de ferrocarri] Barcelona-
Saragossa i l'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials,
terciaris i “zona verda”, a fi i efecte de recongixer com a equipaments comunitaris
les installacions vinculades al camp de futbol, recentment remodelades, i establir
C L Ambi : " - : . ( cid ermeti racionalitzar I 4 viaria i el n /
2. L’ambit de la present modificacio, formada per peces discontnues, es divideix en els : - 5 ggm';?ghgg%e[ geori%!:j?ﬁcoaa?g ¥ ﬁagzgirg?c’ggradr ?;;;sf.g;r;f:;? Lljl;aan:'sﬁc m? d!ea

subambits seglients:’ : : ;
v h , connectivitat de Ja vialitat per sota de Ia lipia ferroviaria.
‘ - - Subambit “Zona industrial’ ..., - ; : : PN E o ik : AR SO b
v - Subambit “Front urba nr:)?'d-oest" o s gggggg? "nj; ¢ d) Augmentar Fedificabilitat global de I'area subjecta a modificaci del planejament
' - Subambit “La Rodona - Porta Ba&ig’;""‘ """""""""""" 87101 36 m2 . en 40.000 m? de sostre per a usos comercials | terciaris, preveient les majors
| loe A Machada | Ermmorda? ey . reserves de sistemes urbanfstics que la legislacié determina per a aquesis casos
’ d'increment de sostre. o ; : L

- Subambit “antigues escoles A. Machado i Emporda®... 29.973,10 m? ,
Total AMbil......ccierir i 2471.807,89 m? ‘ s : . . .
- e) Redefinir el conjunt dé sistemes urbanlstics (“zones verdes’, ‘equipaments

Ell subambit “ana industrial”, per la banda oe'st, limita amb Sabadell, amb la zoné de
Sant PaL_J de ru Sec més propera a l'aeroport. Les altre dues cares limiten amb una
zona residencial unifamiliar de Barbera del Vallés propera a I'estacio. '

El subé_mbit ‘del Front urba nord-oest, engloba els sdls urbans que conformen él final
del nucli urba pel nord-cest. Situat entre el nucli urba i la franja de terreny de I'ambit de
La Rodona i Porta Badia. ' ' : '

El subambit de La Rodona i Porta Badia se situa a tocar del limit del terme municipal

" amb Sa?badallﬁ Compren els sdls no urbanitzables de Pambit. La zona de La Rodona es
troba situada entre Sabadell, a l'osst, Pambit de la zona industrial al nord, el Casal de

Joves de Badia a l'est i, al sud, '|ES Federica Moniseny.

- El subambit de les “antigues escoles A. Machado i Embordé” queda separat de la resté ’

-de ambit. Es troba a I'est - sud-est de Badia, per sobre de |'eix que separa Badia del
Vallés de Barbera. Aquest subambit esta limitat per I'av. de‘la Costa Blava, el carrer de
Moianés del barri d’habitatges unifamiliars de Can Gorgs de Barbera i el carril de
desacceleracié de sortida de la B-30 que connecta amb la C-58. ' '

3. El terme miunicipal de Badia del Vallds té delimitat el ‘perl'met're corresponent a la seva

Trama utbana consolidada (DOGC nlm. 5.910, de 30 de juny de 2011). En aquest.

sentit, els subambits “Zona industrial” i “antigues escoles A. Machado i Emporda” se
situeri fora de la TUC actual de Badia del Vallds, mentre que el subambit “Front urba
nord-oest” se situa dins del seu perimetre. Respecte al subambit “La Rodona - Porta
II?;acjtia, la part nord se situa dins la TUC mentre que la part sud es troba fora dels seus
fmits.

comunitaris i-vialitat) en I'ambit de la modificacid a fi I efecte d'assolir un major grau
de coheréncia amb les qualificacions de l'entorn immediat (sector "Sant Pau del riu
Sec”) i les que es deriven de la zonificacio proposada en el propi ambit d'actuacic.
Cal tenir en compte l'alt grau de discordances que reflecteix ‘el planol refds del
planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les qualificacions dels
“sistemes” i estructurar-los convenientment.

f) Classificar com a sol urba, .atés el context urbanfstic actual en l'entorn immediat,
la part de s6l no urbanitzable situada entre el.nucli edificat de Badia del Valles i él
sector “Sant Pau del riv Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacio de
I'aprofitament urbanlstic que es genera mitjancant la seva inclusic dins el régim de
s0! urba no consolidat. - ‘

g) Redefinir 'ambit de Ia zona qualificada de "7b" (equipaments comunitaris de nova
creacid, de caracter local), situada a l'avinguda d'Antonio Machado, a fi i efecte
d'ajustar els lfimits de la mateixa en relacid a les alineacions previstes per a la
- prolongacid d’aquest vial en el terme municipal de Barbera del Valles”. -

5. Segons es fa consta en la memoria d'ordenacio, la proposta de Modificacié preveu,

entre d'altres,. els aspectes seglients:

a) Redefinir Pestructura de la vialitat en els seg'dents aspectes:
— Preveure un nou vial gue possibiliti l'accés i doni front a I''ES.Federica

Montseny i els edificis dlis terciari que es plantegen en el subambit “La -

Rodona”. . :
=~ Ajustar el tragat i potenciar el vial, previst pel planejament vigent, perd no
executat, que ha de connectar lavinguda del Mediterrani -en el punt d’accés

3
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a Badia des de la carretera de Cerdanyola- amb el vial recentment construit
al sector “Sant Pau de riu Sec”

~- Incorporar el brancal lateral de 'autopista C-58, recentment construit, que
constitueix Facgés sud al sector “Sant Pau de riu Sec” i ajustar el seu tragat
en la configuracio realment executada.

b) Redefinir els sistemes d’ espais lliures publics i d’equaments acomodant—los al
nou model d’ordenacic; que afecten a:

- Les instal-lacions esportives situades per sobre de I'avinguda leldabo

= L'IES Federica Montseny en relacié a la vialitat prevista amb Ia que
confrontara. -

— Les antigues escoles "Antomo Machado” i “Emporda A

- L'antic Casal de Joves amb Iobjectlu de preveure una connexié vidra i de
les zones verdes.

- Les zones verdes al llarg de la vialitat estructuran’t i a Pentorn de riu Sec
(aquest darrer ja urbanltzat)

g 0 c) Redefinir el model dimplantacié de les illes destinades fonamentalment a (s
industrial i preveure dues unitats de zona per ubicar-hi usos comercials | terciaris:

- Ala “zona industrial” es preveu mantenir la mateixa edificabilitat atorgada
pel planejament vigent (36.065,20 m?st) perd disposada d’una manera més
eficient, destinant 23.784,80 m2st per a usos industrials i 12.280,40 m2st per
a usos termans

~ A l'area de “La Rodona” es preveu ubicar una zona terciaria, destinada g la-

implantacié d'un edifici, per a (s fonamentalment comercial, amb una
edificabilitat de 33.000 m2 de sostre.

-~ Al sector de "Porta Badia” es preveu situar-hi una edificacié per a usos

terciaris, amb una edificabilitat de 7.000 m2 de sostre, dels quals 2.500 m2st
com a miim es destinaran a usos comermals i una algada maxima de
planta baixa i tres plantes pis.

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques de I'ambit dins la proposta de Modificacio,
aquesta proposa l’ordenaclé seglient amb les dades comparatives de l'ordenacio

vigent:
Qualificacions Clau Superficie (m?) " Sostre (m?)
urhanfstigues : : :
Pla general Proposta Pla general Proposta

. vigent Modlficacié vigent © Modificacid
Slstemes ' : o
Sistema ferroviari 3 - 013312 0 < * -
Sistema hidrografic SH 0 3.637,23 . -
Sistema viari ) 5 59.323,59 54,653,366 - - -
Espais lliures ptiblics 6a/6b 31.063,37  62.465,78 - . -
Equipaments pliblics 7alib 69.161,48 69.214,20 - - -
Protecci6 de sistemes - 9 17.476,11 531411 -
Parcs forestals de 28 27.971,94 0 -
repoblacia .
Subtotal - - 21441961 195.281,68 - : P
Zones : . :
Zona d'ordenacié arib 18b . 14.675,30 30.819,08 " .. 50.085,20
volumetrla especifica ) ) "
Zona Industrial 22a 13.012,98 15.707,13 * 26.000,00
Subtotal 27.688,28 46.526,21 36.065,20 76.065,20

* Nota: (*) Aquesla dada no consta desglossada El planejament vigent estableix com a boa.tre total vigent els

36.065,20 m°.
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El repartiment de laprofitament privat per a cadascuna de les claus que composen. eis
subambits del sector es reproduelx en el quadre seglent:

Clau  Superifcies -m? : Soslte n®

. Terciari — comercial (*) Altres (*) - Sostra total -m?

18b-8 2.290,61 0 - - 1,440,00 1.440,00

YT estacio de servel

E 22a 2.885,09 0 ] - 2.215,20 industrial 2.215,20

Ty 18bg 4,654,53 8.625,20 ) 0 8.625,20
! ‘ 22a 12.822,04 . .0 . " £3,784,80 industrial 23,784,680
18b-10 19.571,29 29.5600,00 3.500,00 hoteler 33.000,00

18b-11 4.302,65 2.500,00 4.500,00 hoteler 7.000,00

. 46.526,21 40.625,20 ' 35.440,00 ' 76.065,20

© Nota: (") Aquest desglossament és el que consta al plénol d'ordenaclé “0.03. Proposta d'ordenacis (planol! -
vinculant)”. La normativa només Indica el sostre iotal per zona.

D'acord amb la memc‘)ria aportada, ala proposta “(...) i sén d'aplicacié especifica la
Liei 1/2009 d’equipaments comercials, la.Llei 39/2003 del Sector Ferroviario, el seu
Reglament i Orden FOM/2230/2005, aixf com les disposicions relatives a les servituds
aeronautiques vinculades a les instal-lacions i funcionalitat de I'aeroport de Sabadell".

¢ 6. Pel que' fa als usos admesos, l'article 9 de la Modificacio contempla 'admissié dels
' _seglients per a cadascuna de les zones: .

]

i

Qualificacions urbanistiques Clau Usos
Zona d'ordenacl6é amb volumetria 18b-8 Usos admesos: comerclal, oficines, cultural, recreatiu |
especmca estaci6 de servel, sempre en concordanga amb

I'article 306 de les NU del PGM i de Ia legislacié sobre
equipaments comercials.

_ Zona d'ordenaclé amb volumelria - 18b-8 Usos admesos: ¢omercial, oficines, cultural | recreatiu,
especifica i sempre en concordanga amb l'article 306 de les NU del
: i PGM | de la legislacid sobre equipaments comercials.
Es permetra dur a terme- la divisié horitzontal de la
parcella, de manera que es puguin crear fins a 6
entitats | una activitat per a cada entitat.

Zona d'ordenacid amb volumetria  18b-10 Usos admesos: comercial, oficines, cultural | recreatiu,
especifica . ‘ sempre en concordancga amb I'article 306 de les NU del
: ' PGM I de la legislacid sobre equamems comercials.

També s'admet I'tis hoteler, amb un maxim da 3.500

[ : i me de sos!re
Zona d'ordenacio amb volumetria - 18b-11 Usos admesos: comerclal (maxim 2,500 ' mast),
especliica ; oficines, cultural | recreatiu, sempre en concordanga

amb l'article 306 de les NU del- PGM i de la legislacid
- sobre equipaments comercials. També s'admet I'lis
hoteler, amb un méxim de 4,500 m2 de sostre.

Zona industrial 22a Els usos permesos seran: Industral de 18, 27 | 3*
" categoria | el comercial a Pengrds. S'admelen les
oficines com a Us complementari de I'activitat principal,

situades en el mateix lacal.

NOTA: L'article 306 de! PGM relatiu & la “zona subjecta a ordenacié volumeétrica especfficd” admet I'is
comerclal sense afegir cap altra condiclonant ni especificant categorla d'establiment comercial.

En tot cas, i respecte I'is comercial que s'admet a ambdues claus (18b i 22a), la
Modificacié no defineix I'tis comercial ni classifica els establiments comercials ni per
raé de la superficie de venda ni per rad de singularitat de l'establiment. S
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Pel qtjeffa a I’aparcamént vinculat a Ptis comercial, la Normativa de la Modificacié no fa
cap tipus de previsi6. Tanmateix, larticle 11 estableix que ‘pel que fa referencia a la

provisid de places d’aparcament dintre de 'ambit de la Modificacié puntual del PGM,

s'estara al que es determina, com minim, en els articles 295 al 301 de les normes
urbanfstiques del Pla general metropolita amb l'objecte de cobrir el deficit de places
d’aparcament existents dins I'ambif”. En aquest sentit, l'article 298.2 preveu, per a
“adificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda’, que ‘quan la

.+ superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb destinacic comercial,

depassi de 400 m’, hauran de comptar amb una plaga d'aparcament per cada 80 m®
de superficie construida’. ; '

Fonaments de dret

1, EI Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié del equipaments comercials,
(DOGC nlim. 5534), va entrar en vigor el 29 de desembre de 2009. .

2, L’article 10.4 del Decret Llei 172009, d'ordenacié dels equipaments comercials; estableix
que en la tramitacié del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificacions

respectives, una.vegada aprovats inicialment, s'ha de demanar informe al departament

competent en matéria de comerg sobre les reserves de sol per a usos.

" 3.L'article 5 del Decret Llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments corhercials, defineix el
que s’entén per establiment individual o establiment col-lectiu. '

4.1"article 6 del Decret Llei 1/2009, estableix.que son petits establiments comercials aduells

que tenen una superficie de venda inferior a 800m®. Sén establiments comercials mitjans,
individuals o collectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m>. Sén grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d'una superficie

de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? i, s6n establiments comercials

territorials, individuals o col-lectius, els d'una supetficie de venda igual o superior a
2.500m? D'altra banda, sén establiments comercials singulars els establiments de venda a

" Pengrds i, els dedicats, essencialment, a la .venda d’automocié i carburants,

d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles
de sanejament, i els centres de jardineria i vivers. ' :

5.L’article 9 del Decret Llei 1/2009 disposa que els mitjans i grans establiments comercials,
individuals o col-lectius, només es poden implantar en les trames urbanes consolidades
dels municipis que son-capitals de comarca o que tenen una poblacié superior als 5.000
habitants o assimilables a aquests. s

6.L’article 19 del Decret Llei 1/2009, esmentat, regula les implantacions d'establiments
comercials subjectes a llicdncia comercial. '

7.D'acord amb el que disposa el Decret esmentat, aquest planejament haura de tenir en
compte les consideracions de localitzacid i ordenacié seglents:

Fls petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sol urba i urbanitzable on
'lis residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establimerit comercial
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.
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_Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar a la trama
urbana consolidada (TUC) dels municipis de més de 5.000 habitants. Per tant, es poden
implantar a Badia del Vallés atés que aguest municipi té delimitat el perfmetre corresponent

alaseva TUC, -

Els establiments comercials singulars (ECS) es poden implantar en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigerit ho prevegi, d'acord amb les determinacions de ['article 6 de!
Decret 1/2009, esmentat. < s K

_Segons larticle 12 dél Decret 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005,
d'equipaments comercials, en el tramit de planejament -urbanistic, quan es prevegin
reserves de sdl comercial que possibilitin la implantacié de grans establiments, i no estigui-
definida una tipologia especffica que requereixi una dotacié supetior, la dotacio
d’aparcament prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per cada 100m? edificats.

cdnciuéioﬁs
1. Valoracié de Pexpedient urbanistic de la Modificacié puntual del Pla- General
Metropolita (PGM) al front del Riu Sec , ; ’ :

Segons la documentacié presentada, aquesta Modificacié preveu: “establir una ordenacid
urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del Vallés i el sector d'activitats
econdmiques que s'esta desenvolupant en terrenys del municipi de Sabadell, a I'altre canté
del riu Sec”, amb 'objecte .de crear ‘noves zones d'activitat economica”. A tal efecte,
s’augmenta l'edificabilitat global de I'area subjecta a modificacio del planejament en 40.000
m? de sostre per a usos comercials i terciaris. En conjunt, la proposta de Modificaci6
preveu un sostre total de 76.065,20 m?, dels quals 40.625,20 m? corresponen a USOs
‘terciari i comercial | 35.440,00 m? a altres usos (industrial, hoteler, estacié de serveis, efc.).
L’Gs térciari — comercial, sense que s'especifiqui la categoria d’establiment comercial, es
distribueix en les zones segiients: g '

— Zona amb clau 18b-8: fins a un maxim de 1.440 m® de sostre per a usos -
terciaris - comercials i d’estacié de serveis. _ :

— Zona amb clau 18b-9: fins a un maxim de 8.625,20 m? de sostre per.a usos

' terciaris —~ comercials. ' s ; , :

~ Zona amb clau 18b-10: fins a un maxim de 3.500 m* de sostre per a usos

- hotelers129.500 m? de sostre per a usos terciaris — comercials. :

— Zona amb clau 18b-11: fins a un maxim de 4.500 m? de sostre per a usos
hotelers i 2,500 m? de sostre per a usos terciaris — comercials.

Per altra banda, la proposta de Modificacié preveu I'us comercial a l'engros a la zona
industrial (clau 22a) sense especificar-ne el sostre que s’hi podria destinar.

Respecte la localitzacié i 'ordenacié de I'lis comercial, d'acord amb larticle 9 del Decret
Llei esmentat, dins la Trama urbana consolidada (TUC) es poden implantar petits (PEC),
mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC). Si bé el terme municipal de Badia
del Vallés té delimitat el perfmetre corresponent a la seva TUC (DOGC-num. 5.910, de 30
de juny de 2011), cal tenir en compte la localitzacié, respecte la TUC, de les parcel-les dels -
.diversos subambits amb claus 18b i 22a on s’admet I'Gs comercial: '
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1L Subambit "Zona mdustnal" (claus 22a, 18b 8, 18b-9 i 7a) se situa fora de la
TUC.

2. Subambit “La F{odonal Porta Badia”: si bé la part nord (claus 18b-10 i 7b) se
situa dins la TUC actual de Badia, la part sud (clau 18b-11) se situa fora dels
seus Ifmits. En aquest sentit, atés els 33,000 m? de sostre total previst a la part
nord esmentada, que inclou I'ds terciari — comercial, la lmplantaclé de mitjans
(MEC). o grans establiments comercials (GEC) s'adequaria als criteris de

‘ " localitzacié i d’ordenac;o de I'ds comercial que s’estableixen a Iarhcle 9

gyt 7 esmentat.

3. Subambit “Front urba nord-oest“ (clau 7b) se situa dins la TUC.

'4. Subarmbit “Antigues escoles A. Machado i Emporda” (clau 7b) se situa fora TUC,

Finalment, atés que la Modificacié puntual estableix que i és "d'aplicacic especifica la L!ﬁi
1/2009 d’'equipaments comercials”, aprofitem per recordar-vos que, respecte 'ordenaciod

d'activitats éomerclals, li és d'aplicacié el Decret Llel 1/2009, de 22 de desembre, -

d’ordenacié dels equipamenis comercials, en especial pel que fa referéncia a la
classificacio dels establiments comercials (article 6) i la localitzacié i ordenaci6 de I'is
comercial (article 9). Per tant, caldria corregir la referéncia esmentada afegint la referéncia
. del Decret Llei esmentat, o normatwa sectorial que. el substitueixi, i les prescripcions que
'~ g'indicaran..

i 2. Valoracié de la Modificacié de la Trama urbana consolidéb_la (TUC) .

L’Ajuntament de Badia del Vallés sol-licita, juntament amb la sol-licitud dinforme relatit a-

aquesta Modificacié puntual, una nova proposta de delimitacio de la seva TUC. En aquest

sentit, 'Ajuntament aporta Un planol d’ordenacié, el “04.Proposta de nova delimitacié de Ig
TUC” on consta la proposta de nova delimitacio de la TUC. També, d'acord amb Fannex 5e
relatiu al “Conveni- urbanfstic per al desenvolupament de la Modificacié puntual del Pla
General Metropolita al front del Riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés”, conveni
signat entre PAjuntament de Badia del Vallds i les societats VANTOUREIX, SL i
INMOBILIARIA PARC SUD, SL, la present Modificacié puntual “comporta la sollicitud per
alterar la delimitacié de la TUC, tal com preveu larticle 8.3 a) del Decret llei. 1/2009, de 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o be el reconeixemenr de la seva
implantacic excepcfonal previst en l'article 9.3".

D’acord amb la qlestid relativa a-la modificacio d’una TUC, Particle 8.3. a) del Decret llei
esmentat estableix que, per incorporar uns ambits com els de la present Modificacié
puntual, “en el cas que una nova figura de p!anejament urbanistic estableixi 'ordenacié

~ detallada dels esmentats ambits | especifiqui una nova delimitacio de la trama urbana -

consolidada, la direccid general competent en matéria d’urbanisme, d'ofici, ha de dur a
terme la medificacié de la trama urbana consolidada, sempre que durant la tramitacic del
planejament la direccid general competent en matéria.de comerg hagi emés l'informe que
preveu larticle 10.5 i no s’hagin produit modificaciohs en la regulacié de I'ds comercial en

relacié amb la proposta que va ser objecte de I'esmentat informe. La madificacié s’ha de
~ publicitar d’acord amb el que estableix la ﬂerra e) de lapartat 3",

Per tant, | en relaci6 a la proposta de modmcamé de la TUC 3 A]untament de Badia sol: I|C|ta '

incorporar els subambits seguents _
— La part sud en forma triangular del subambit “La Rodona i Porta Badia” (clau

18b-11) se situa al sud-oest del municipi i actualment estd qualificada com a
parcs forestals de repoblacié (clau 28) i la present Modificacié puntual preveu
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una zona verda (claus 6) i una area d'ordenacié vo[umetrlca especfflca (clau '
18.b-11) amb usos, entre d'alires, comerclal i hoteler '

- La part sud del subambit “Zona industrial’ se situa al nord-oest de Badia del
Valies, al front de avinguda del Cantabric, i actualment esti qualificada com a
zona d'ordenacié volumétrica especifica (clau 18b-8). La present Modificaci6
puntual. preveu desglossar I'area d’ordenacié volumétrica especfflca en dues
subclaus (claus 18b-8 i 18b-9) amb tis comeraial.

“En aquest sentit, la part sud en forma triangular de “La Rodona i Porta Badia”, actualment
qualificada com. a parcs forestals de repoblacié (clau 28) | on es preveu una zona verda
(clau 6) i una area d’ordenacié volumatrica especffica (clau 18.b-11) no és continua amb
arees residencials i, per tant, no es pot considerar com a inserida en els usos residencials,
d'acord amb la definicié del Decret llei 1/2009. Aix( doncs, aquesta area no complelx amb

.els parémetres definits a article 7.1 del Decret llei.

. - Pel que fa a la part sud de la “zona industrial” quahflcada com a zona d'ordenacié

volumétrica especlfica (18b 8 1 18b-9) i amb Us comercial, estd inserida amb els usos
res:denclals i entre dues arees rasidencials, tot i que sén d’un altre terme mumcupal

* Per altra banda, s’emet informe sobre aquesta MOdIflC&CEé puntual del Pla General

Metropolita (PGM) al front del Riu Sec, del municipi de Badia del Vallgs, | de conformitat
amb el Decret ilel 1/2009 esmentat, es fan les prescnpc:ons seglients: '

- Que safegelxm les referéncies a la legislacié actual, el Decret llei 1/2009 de 22 de
desembre, dordenaclé de]s equaments comercials, o normativa sectortal que el
substitueixi. : .

~ - Que s’adeqiii la definicié d'Gs comercials i la classificacié dels establiments comercials als

“articles 51 6 del Decret llei 1/2009 d’ordenacio dels equipaments comercials.

- Que d’acord amb larticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009; d’ordenacié dels equipaments
comermars els petits establiments comercials (PEC) inferiors a 800m? de superficie de

- venda, no singulars, es poden implantar en sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui

el-dominant i, sempre que no configurin un gran establiment comercial col lectiu (GEC) o
un gran estabhment comercial territorial (GECT). :

- D’acord amb Farticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, dordenacm dels equaments

. comercials, mltjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar dins
“la TUC de la que ja disposa aquest municipi, determinacié que seria valida per a la zona
- d'ordenacié volumetrica especifica (clau-18b-10) situada dins la TUC de Badia del Vallés i - -

gue admet P'is comercial amb un sostre total de 33.000m% En fot cas, sl a I'ambit

. s’arribés a configurar un gran establiment comercial, Individual o col Jectiu, aquest

no-podria superar els 2.499 m? de superficie de venda.

- Qué a les zones mdustnals i d'ordenacié amb volumetria especffica (claus 22a | 18b) li
sén daplicaci els articles 6 i 9 del Decret llei esmentat, i es poden implantar establiments -
comercials singulars (ECS), que comprenen els establlments de venda a Iengrbs i, els
dedicats, essencialment, a la. venda d'automocic i carburants, d'embarcacions i altres
vehlcles, de maqumérla de materials per a la construccié i articles de sanejament iels



fllil Generalitat de Catalunya
{ll¥ Departament d’Empresa i Ocupacié
Direccio General de Comerg '

“'centres de jardmena i Vivers, tots els quals es poden |mplantar en tots els ambits on ‘el
p!ane|ament urbanistic vigent admeti I'is comercial.

- Respecte I'admissié de 'is d'estacié de serveis a la zona d'ordenacié amb volumetria
_ especffica (clau 18b-8), d'acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret llei 1/2009
1 esmentat, a les noves implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants
localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit establiment
comercial amb una superficie de venda fins a 200m?, com a servei complementari a la

*benzmera '

- Fmalment pel que. fa a I'aparcament relacnonat amb els grans establiments comercials, si
Sescal, sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal
que s’adeqii al que determina I'article 12 del Decret 378/2008, d’'un minim de dues places -
- per cada 100 m? edificats, que continua vigent d’acord amb la Disposicid Transitoria
Tercera del Decret Llei 172009, fins el desenvolupament reglamentari d’aguest. :

Aquest informe es considerara favorable un cop es recullin aquestes prescripcions en
lapro\facm defmltwa en | tiva d'aquesta figura de planejament. En cas contrarl,
e | té caracter vinculant.

v Barcelon
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INFORME SOBRE LLA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL
FRONT DEL RIU SEC, AL TERME MUNICIPAL DE BADIA DEL VALLES

1. Identificacié de I'expedient

Assumpte:  Madificacié puntual del Pla general metropolita
Municipi; Badia del Vallés (Vallés Occidental)
Peticionari;  Ajuntament

Referéncia: OTAABA20110050(URB 050/11)

2, Antecedents

En data 16 de febrer de 2011, va tenir entrada al Registre de Barcelona, Travessera de
Gracia, del Departament de Territori i Sostenibllitat, 1a sollicitud de resolucio per declarar la
no subjeccié a avaluacié ambiental de la Modificacié puntual del Pla general metropolita al
front del riu See, al terme municipal de Badia del Vallés, presentada per I'Ajuntament.
S'adjuntava a la sol-licitud la documentacié relativa a l'estudi previ de la Modificacié puntual
esmentada.

En data 8 d'abril de 2011, es va notificar a I'Ajuntament de Badia del Vallés la resolucio i
linforme- proposta sobre la declaracio de no subjeccid a avaluacié ambiental de la
Modificacio puntual de referéncia.

En data d'11 d'octubre de 2011, va tenir entrada al registre de Barcelona, carrer d’Aragé, del
Departament de Territori | Sostenibilitat, la sol-licitud d'informe sobre la Modificacio puntual
de referéncia, aprovada inicialment pel Ple municipal en sessié de 28 de setembre de 2011,
presentada per I'Ajuntament. S'adjuntava a la sol-licitud 1a documentacié en format digital.

3, Fonaments de dret

Aguest informe s'emet en compliment d'allé que determina ['article 85.5 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Liei d’Urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, i en virtut d'alld previst en larticle 49 del Decret 342/2011, de 17
de maig, de reestructuracié del Departament de Territari i Sostenibilitat, segons el qual
carrespon a les oficines territorials d'accio i avaluacié ambiental I'emissio dels informes sobre
els plans, programes i projectes que i siguin requerits.

4. Descripci6 de la proposta

L'ambit de la Madificacié puntual, de caracter discontinu, compren sectors de sol urba i sdl no
urbanitzable, en el terme municipal de Badia del Vallds, amb una superficie total de
241.598 84 m>. Es distingeixen 4 subambits:

Subambit “Zona industrial” (SOl urba). ... 84.780,62 m?
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Subambit “Front urba nord-oest” (S0l urba): ... 39.952,81 m®

Subambit "La Rodona- Porta Badia" (Sol no urbanitzable). ... 87.101,36 m?
Subambit "Antigues escoles Machado” (Sol UTha): wosorviniiees 28:.973,10 m?

S

Imatge 1; Subambits de la modificacié
La Modificacié puntual de referéncia presenta els objectius seglents:

_ Establir una ordenacié urbanistica coherent entre el conjunt edificat de Badia del
Vallés i el sector d'activitats economiques que s'esta desenvolupant al terme municipal de
Sabadell, a l'altre canté del riu Sec.

_  Possibilitar la creaci6é de noves activitats amb I'objectiu de poder generar inversions i
crear un teixit terciari que permeti generar recursos per a I'Ajuntament.

_ Reordenar I'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona- Saragossa |
I'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i zona verda, a fii
efecte de reconéixer com a equipaments comunitaris les instal-lacions vinculades al camp
de futbol, i establir un nou model d'ordenacio que permeti racionalitzar I'estructura viaria i el
model d'implantacié de I'edificacio.

- Augmentar l'edificabilitat global de l'area subjecte de la modificacié en 40.000 m? de
sostre per a usos comercials i terciaris.

_ Redefinir el conjunt de sistemes urbanistics per tal d'assolir un major grau de
coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat.

_  Classificar com a sol urba la part de sol no urbanitzable situada entre el nucli edificat
de Badia del Vallés i el sector Sant Pau del riu Sec a Sabadell, per possibilitar la
implantacio de I'aprofitament urbanistic.

—  Redefinir 'ambit de la zona qualificada de 7b. Equipaments comunitaris de nova
creacio, de caracter local.

En base a aquests objectius, la present modificacié proposa:

1. Classificar de sol urba, la part de sol no urbanitzable situada entre el nucli urba de
Badia i el sector Sant Pau-riu Sec.
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2. Redefinir I'estructura de la vialitat de 'dmbit. Es preveu un nou vial que possibilita

l'accés | que déna front a INES Federica Montseny i als edificis d's terciari. A més,
s'ajusta el tragat i es potencia el vial, que ha de connectar i'avinguda de! Mediterrani
amb el vial recentment construit al sector Sant Pau-riu Sec, per tal d’evitar que &l
transit passi per Vinterior del nucli urba. Per altra banda, s'incorpora el brancal |ateral
de I'autopista C-58, que constitueix I'accés sud al sector Sant Pau-riu Sec i s'ajusta el
setl tracat a |a realitat executada.

3. Redefinir_els sistemes d'espais [liures pdblics. Es reconeixen les instal-lacions
esportives situades per sobre de I'avinguda Tibidabe i es redefineix I'ambit de I'lES
Federica Montseny en relacié a la vialitat prevista. A més, s'articula el sistema de les
zones verdes al llarg de Ia vialitat estructurant i a 'entorn del riu Sec, per tal de donar
una continuitat als espais lliures procedents del sector Sant Pau-riu Sec.

4. Redefinir el model d'implantacié de les illes destinades fonamentalment a s industrial
i preveure 3 unitats de zona per a ubicar-hi usos terciaris no residencials. A la Zona
industrial es preveu mantenir la mateixa edificabilitat atorgada pel planejament vigent
(36.065,20 m’st) perd es modifica la seva disposicié per fer-la més eficient; a l'area de
la Rodona es preveu ubicar una area terciaria de 33.000 m®st, destinada a la
implantacié d'un edifici comercial; i al sector denominat Porta Badia es preveu situar-
hi una edificacié per a usos terclaris amb una edificabllitat de 7.000 m?st.

A continuacid s'estableixen els parametras urbanistics del planejament vigent i els de la
proposta de Modificacié puntual:

m % m?

%

9.133,12 | 3,80% 0,00 0,00%

0,00 0,00%

367323 | 1.52%

50.323,69 | 24,66% | 54.653,36 | 22.60%

4.706,28 | 1,96%

3.031,07 | 1,25%

26.347,09 | 10,95% | 59.434,71 | 24,58%

4 18.842,07 | 7,83% | 30.341,46 | 12,55%

50.319.41 | 2091% | 38.872,76 | 16,07%

1 17.476,41 | 7.26%

631111 | 2,20%

1 27.871.84 | 11.63% 0,00 0,00%

214.119,61| 88,99% | 195.317.68 | 80,76%

| 14.875,30 | 6,10% | 30.819,08 | 12,74%

13.012,98 | 5,41% | 18.707,13 | 648%

| 27.688.28 | 11,61% | 46.526,21 | 19,24%

1241.807,89 | 100,50% | 241.843,89 | 100,00%

Taula 1: Planejament vigent | proposta de modificacié
§. Analisi ambiental

En primer lioc, cal assenyalar que la present Modificacié puntual del Pla general metropolita
comporta el canvi de classificacié a sdl urba ne consolidat de la part de sdl no urbanitzable
ubicat entre el nucli urba de Badia i el sector Sant Pau de riu Sec, al terme municipal de
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Sabadell, de manera que és objecte d'avaluacié ambiental segons l'establert en l'article 7.1.c
de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes. No obstant
I'anterior, i d'acord amb l'article 7.2 de la Llei esmentada, en data 16 de febrer de 2011,
I'Ajuntament de Badia dei Vallés va sollicitar la declaracio de no subjeccid a aquest
procediment.

D'acord amb informe- proposta emés per acuesta Oficina Territorial en data 10 de marg de
2011, la directora general de Politiques Ambientals va emetre resolucio, en data 11 de mar¢
de 2011, declarant la no subjeccié a avaluacié ambiental de la Modificacio puntual de
referéncia, atenent la manca d'efectes significatius en el medi ambient.

A continuacio s'analitzen els aspectes ambientals més rellevants de I'ambit de la modificacic:

5.1. Consum i ocupacié del sél

Es valora positivament l'analisi realitzat en linforme ambiental adjuntat, doncs es descriu de
manera detallada l'ocupacié i les cobertes de sol per cadascun dels subambits que
conformen la Madificacio,

D'una banda, el subambit Zona industrial, de 8,48 ha de superficie, presenta les
caracteristiques d'un sol urba ocupat majoritariament per equipaments esportius amb un
estat de conservacié diferenciat, En agquest ambit, es proposa d'una banda, implantar usos
industrials | terciaris i, d'altra banda, el manteniment dels equipaments esportius existents. Es
valora positivament la reconversio d’aquest ambit ja que permet el reciclatge de teixits urbans
obsolets i s'incrementa la plurifuncionalitat.

Del subambit "La Rodona-Porta Badia” es constata el seu caracter periurba i degradat, que
amb una extensid de 8,71 ha, es situa entre el lImit occidental del nucli urba de Badia i el
terme municipal de Sabadell, concretament amb el Iimit del sector d’activitats economiques
Sant Pau del riu Sec. Com a conseqliéncia del desenvolupament d'aquest sector, I'ambit ha
patit una banalitzacié, passant de ser un sol de caracter agricola a un sdl degradat, erm i
sense cap funcionalitat. Aquest fet és especialment rellevant en I'ambit de la Porta Badia on
el ramal de la C-58 fragmenta i divideix aquest sol de caracter agricola.

La modificaci® comporta la transformacié d’aguest ambit en dos sentits. D'una banda, en
|'ambit de La Rodona es manté el sistema d'equipaments previst pel planejament vigent en
els terrenys adjacents a I'IES Federica Montseny i es proposa la implantacio d'activitats
terciaries i comercials en els terrenys limitrofs al subambit “zona industrial’. D'altra banda, en
ambit de Porta-Badia, es qualifica majoritariament d’espais lfiures, tot definint el curs del riu
Sec com a sistema hidrografic. Val a dir que la proposta no comporta un consum addicional
de sdl sind que modifica els usos que es poden implantar.

No obstant I'anterior, no es pot obviar la pérdua de sol i de permeabilitat derivada de la
proposta, de manera que per tal de compensar la disminucié de la permeabilitat, caldra
prioritzar una pavimentacié tova i drenant | evitar [artificialitzacié dels espais lliures,
racuperant el caracter agrari perdut. En aquesta linia, l'informe ambiental recomana la
proteccié del sol per evitar la pérdua de la fertifitat i la seva impermeabilitzacio.

Si bé linforme ambiental no aporta cap informacio relativa al subambit “Antigues escoles
Machado’, segons la documentacié tramesa es constata que es manté la qualificacié
d'equipament malgrat no s'especifica la destinacié final d'aquest. En qualsevol cas, la
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modificacié comportara la recuperacié d’un sdl urba en abandé i degradat, la qual cosa es
valora positivament.

5.2, Cicle de l'aigua

£n data 1 de desembre de 2011, 'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre informe favorable
en relacié amb l'abastament i el sanejament d'aigua, fa inundabilitat, i les afeccions
ambientals, si bé condicionat al compliment de determinades consideracions, entre les quals
es destaca la millora de I'espai fluvial del riu Sec i la inclusié de mesures per tal de reduir al
maxim la impermeabilitzacié del sol.

5.3 Ambient atmosferic
Contaminacié atmosférica

El terme municipal de Badia del Vallés estd comprés dins de les zones de protecci¢ especlal
per Pambient atmosféric, d'acord amb el Decret 226/2006, de 23 de malg, pel qual es
declaren zones de proteccié especial de I'ambient atmosféric diversos municipis de les
comarques del Barcelongs, el Valiés Oriental, el Vallés Occidental i el Baix Llobregat per al
contaminant dioxid de nitrogen i per a les particules; concretament dins de l'annex I,
municipis on es superen els nivells de qualitat de Faire admissibles per a les particules en
suspensié amb un didmetre inferior a 10 micres.

Tal i com s'expressa en l'informe ambiental adjuntat, caldra donar compliment a les mesures
establertes al Decret 152/2007, de 10 de juliol, d’aprovacio del Pla d'actuaclo per a la millora
de la qualitat de l'aire als municipis declarats zones de proteccié especlal de I'ambient
atmosféric, en concret les establertes en els articles 12, 13, 14 i 15 del Decret esmentat.

Contaminacié actstica

Cal tenir en compte limpacte acustic procedent de la C-58 i def nou nus viari de 'autovia que
travessa el terme municipal de Badia del Vallés per donar accés al nou poligon de Sabadell,

En aquest sentit, s’establiran les mesures d’ordenacio i adificacié oportunes, per tal de donar
compliment als objectius de qualitat actistica de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acistica, desenvolupada pel Decret 176/2009, de 10 de novembre.

5.4. Gestio dels materials i dels residus

Es valora positivament la recomanacio de linforme ambiental de prioritzar la utilitzacié de
materials i sistemes de construccié durables, si és possible amb un distintiu de qualitat
ambiental, per tal de minimitzar fimpacte derivat del consum de materials.

El desenvolupament de la modificacio comportara un increment dels residus de la
construccié. Es recorda que aquests residus s’hauran de gestionar en instal:lacions
autoritzades per 'Agéncia de Residus de Catalunya, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei reguladora de residus, el Decret
201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio, el
Decret 11/2001, de 12 de juny, de madificacié i el Reial Decret 105/2008, d'1 de febrer de
2008, de regulacid de la produccid i gestié dels residus de la construccié i la demalicid.
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Val a dit que segons {a informacio disponible en aquesta Oficina Territorial, en I'ambit de la
Modificacié no es constata fa preséncia de séls contaminants.

5.5. Canvi climatic

En relacié amb el canvi climatic, es valora positivament la misticitat d'usos que proposa la
Modificacié, doncs s'incrementa l'autonomia funcional del terme municipal de Badia del
Vallgs, apropant usos industrials i terciaris al teixit residencial. Per tal de fer efectiva aguesta
millara, caldra facilitar els desplagaments a peu i bicicleta a aquest ambit en detriment de P'Us
de vehicles motoritzats.

En linforme ambiental s'assegura el compliment del Codi Taenic de V'Edificacio i del Decret
21/2008, de14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia
en els edificis, amb la qual cosa es minimitzaran I'emissio de gasos amb efecte hivernacle
associats al consum energetic.

5.6. Biodiversitat, patrimoni natural i connectivitat ecologica

Cal tenir en compte que 'ambit no afecta cap espat inclds en el PEIN (Pla d'espais d'interés
natural) ni tampoc arees d’especial proteccié designades en aplicacio de les Directives
79/409/CEE, de 2 d'abril de 1979, relativa a la conservacié de les aus silvestres (modificada
per la Directiva 97/49/CEE), i 02/43/CE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacié
dels habitats naturals | de la fauna i flora silvestre (modificada per 97/62/CEE) incloses a la
xarxa ‘Natura 2000. D'altra banda, 'ambit de l'actuacié no afecta aqlifers designats pel
Decret 328/1988, d'11 d'octubre, ni zones humides inventariades, ni arees d'interés geoldgic.
Tampoc s'hi constata fa preséncia de cap habitat d'interés comunitari.

Pel que fa a la vegetacio, tal i com s'ha dit anteriorment, I'ambit presenta les caracteristiques
d'un espai periurba, agreujades arran del desenvolupament del sector Sant Pau del riu Sec.
No abstant 'anterior, cal copsar la importancia del riu Sec en el seu pas per Fambit, i el seu
interés com a corredor hidrolagic.

Per tant, per tal de realitzar una ordenacio adequada d'aquest curs fluvial, en el
desenvolupament de la Modificacio caldra donar compliment als Criteris d'intervencié dels
espais fluvials redactats per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, tot restaurant en la mesura del
possible la vegetacié de ribera associada a aquest curs fluvial.

Segons el Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), I'ambit d’actuacié, en la seva
vessant més meridional, presenta per una banda la classificacié d'espais oberts de proteccié
preventiva, i per altra banda 'entorn adjacent al riu Sec presenta la classificacié d'espais de
proteccio especial.

La proposta qualifica el riu Sec com a sistema hidrolégic i el seu entorn adjacent com a
sistema d'espais lliures. Per tant, es considera que la present modificacié déna compliment a
I'establert en I'article 2.6 de les normes d’ordenacio terriforial, atés que incorpora els espais
de proteccié especial dins el sistema d'espais lliures per tal d'assegurar la seva preservacio.

Pel que fa als espais de proteccié preventiva, malgrat part d'ells s'incorporen com a zona
d'ordenacié volumétrica especifica, es constata que aquests espais no estan qualificats com
d'elevat interés d'acord amb lannex 3 de I'SA del PTMB, i per tant, la seva transformacio
resulta compatible amb les normes d'ordenacié territorial del PTMB.
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5.6. Risc natural

En relacié amb el risc d'incendi, el municipi de Badia del Vallés no esta classificat com un
municipi amb alt risc d'incendi forestal. A més, atenent el seu entorn plenament transformat
es considera que no li és d'aplicacio el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen
mesures de prevencié d'incendis forestals.

Per les actuacions plantejades en el sol urba, es recorda que caldra donar compliment a les
mesures establertes en l'article 11 del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio.

6. Conclusions
Vistes aquestes circumstancies, i un cop fetes les consideracions exposades en els apartats
anteriors, s'emet informe sobre la Madificacid puntual del Pla general metropolita al front del

riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés, en sentit segiient:

- Caldra donar compliment a les consideracions establertes en l'informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, d'1 de desembre de 2011, sobre la Modificacio puntual de referéncia.

- Caldra evitar l'artificialitzaci6 dels espais lliures, tot recuperant el caracter agrari que
el caracteritzava per tal d'evitar la pérdua de fertilitat i la impermeabilitzacio.

— Caldra donar compliment als Criteris d'intervencié dels espais fluvials redactats per
I'ACA en relacié amb l'ordenacié del riu Sec, tot restaurant en la mesura del possible la
vegetacio de ribera associada a aquest curs fluvial.

— En el desenvolupament del sector, caldra donar compliment a la normativa ambiental i
a les recomanacions i mesures definides en l'informe ambiental adjuntat.

Barcelona, 21 de setembre de 2012
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AYUNTAMIENTO DE BADIA DEL

e VALLES

NIREF. Av. de Burgos s/n .
FECHA 28 de mayo de 2015 08214 BADIA DEL VALLES
ASUNTO "Modificacion Puntual de Plan {BARCELONA)

General de Ordenacién Urbano
(PGOU) en el frente del Rio Seco
en el término municipal de Badia
del Vallés (Barcelona)".

El Ayuntamiento de Badia del Vallés mediante escrito de 13 de mayo de 2015, con entrada
en esta Subdireccion General el 26 de mayo de 2015 (Registro de entrada n°® 527), solicita
nuevo informe sobre el planeamiento de referencia. Para ello aporta nuevo documento de la
“Modificacion Puntual de Plan General de Ordenacion Urbano en el frente del Rio Seco” en el
que se recogen las observaciones hechas por esta Subdireccion en fecha de 14 de abril de
2015. Una vez analizadas las correcciones introducidas, esta Subdireccion General de
Planificacion Ferroviaria considera oportuno emitir informe favorable sobre la "Modificacion
Puntual de Plan General de Ordenacion Urbano (PGOU) en el frente del Rio Seco en el
término municipal de Badia del Vallés (Barcelona)”.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
PLANIFICACION FERROVIARIA

Ty Q)
Jorge Balleste'j‘\ps Sanchez
-
PLAZA DE LOS SAGRADOS
| CORREO ELECTRONICO | st g

TEL.: 915977000

Usuarnio@fomento.es
FAX..915979341-42-43
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Informe relatiu a I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per la Modificacié

Num. A0 —}_

del Pla General Metropolita al Front Del Riu Sec

Data []3 hUJ 2”15‘__

Sra. Marta Vicens Nunez
Coordinadora de 'Area de Territori
Ajuntament de Badia del Valles
Avinguda Burgos, s/n

08214 Badia del Vallés

Senyora,

En resposta a la vostra sollicitud, que vam rebre en data 9 d'octubre d’enguany, us
trameto l'informe relatiu a la Modificacio del Pla General Metropolita al Front del Riu
Sec de Badia del Valles (Exp. G-96/2015).

Atentament,

Lluis Alegre Valls
Director técnic

Barcelona, 2 de novembre de 2015

Munlaner, 315-321
08021 ona
Tel, 93 0 20

Fax 93 362 00 22
alm@atm.cal
weavalm.eal

Municipi de Badia Del Vallés

Comarca: Vallés Occidental

Promotor: Ajuntament de Badia del
Vallés i les empreses Vantureix i Solvia
Redactor de 'EAMG: Doymo.SL

En compliment de l'article 18.3 de la llei de la mobilitat i del Decret 344/2006 de
regulacio dels estudis de la mobilitat generada s'emet el seguent informe relatiu a
I'Estudi d'avaluacid de la mobilitat generada per la Modificacié del Pla General
Metropolita al Front Del Riu Sec de Badia del Vallés.

1. Antecedents

La Modificacio del Pla General Metropolita al Front del Riu Sec engloba dos poligons
discontinus d'actuacié que assoleixen una superficie total de 242.422 55 m2. A efectes
descriptius i propositius es poden considerar 4 subambits:

Ambit d'actuacio Superficie (m?) |

Poligon 1 155.321,20
Antigues escoles A. Machado i Emporda 30.008,15
Zona industrial 86.303,05
Front urba nord-oest 40.010,00
Poligon 2 87.101,35
La Rodona - Porta Badia 87.101,35
Total 242.422,55

El Pla General Metropolita en la revisio del PAU 1988-1992 classificava la totalitat dels
sols dels subambits com a sol urba, i definia la distribucié d'usos en els 4 subambits.

Posteriorment, la Modificacio del Pla General a 'ambit de Sant Pau de Riu-sec que va
ser aprovada definitivament el 28 de juliol de 2006 va classificar com a Sol No
Urbanitzable la totalitat del subambit de La Rodona - Porta Badia.

En l'actualitat (2015), els promotors presenten la Modificacié del Pla General
Metropolita al Front del Riu Sec a fi de classificar la totalitat dels subambits com a Sél
Urba i definir la reordenacié d'usos dels diferents subambits.

El poligon 1 presenta un caracter discontinu i és promogut per I'Ajuntament, aquest
inclou el subambit de les Antigues escoles Machado | Emporda que es situa al sud-est
del municipi i els subambits de la Zona industrial i el Front urba nord-oest situats a
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loest del municipi i els quals es destinaran principalment a I'is d'equipaments i
industrials.

El poligon 2 promogut per Vantoureix i Solvia, es situa al sud-oest del municipi entre el
subambit del Front urba nord-cest i la C-58 i es delimita a 'Oest amb el parc
empresarial de Sabadell, aquest inclou el subambit de la Rodona - Porta Badia que es
destinara a usos terciaris i comercial.

2. Objecte

L'informe té per objecte comprovar I'adequacié de I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada la Modificacié del Pla General Metropolita al Front del Riu Sec, als
continguts de la Llei de la mobilitat, i s'aplicaran com a criteris els establerts en el
Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada.

El desenvolupament d'aquesta modificacié suposa un pol generador de mobilitat
conseqléncia de la definicio de:

e 66.238 m? de sostre destinat a equipaments.
o 36.065 m? de sostre destinat a Us industrial.

e 20.000 m* de sostre destinat al Us d'oficines i/o Us hoteler (limitat a 8.000 m?
de sostre).

e 18.000 m? de sostre destinat superficie comercial.
e 59.096 m? de superficie destinats a zones verdes/espais lliures.

Si bé I'actual Informe es redacta prenent com a referéncia a nivell de planejament la
proposta de modificacio del PGM, des de I'equip de redaccid del present informe,
s'assenyala que en fases posteriors del planejament podra existir I'obligatorietat de
redactar nous EAMGs en el cas de que s'esdevinguin Implantacions Singulars.

En aquest sentit el present EAMG ja destaca que sera necessari redactar un nou
EAMG posterior associat a un nou Centre Comercial (Implantacié Singular), en un dels
subambits del planejament.

A banda d'aixo, des de la redaccio del present Informe s'assenyala que caldra tenir en
compte:

» El Decret 378/2006, d'equipaments comercials, estableix que els equipaments
comercials amb una superficie de venta superior a 2.500m?, caldra que es realitzi
un nou estudi vinculat a Implantacions Singulars.

e El Decret 344/2006 estableix que caldra realitzar un nou estudi vinculat a la
Implantacié singular sempre que s'esdevingui:

o Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2

o Instal-lacions esportives, ludiques o culturals, amb un aforament superior a
2.000 persones.

o Edificis, centres de treball i complexos on treballin més de 500 persones.

o Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de
viatges al dia superior a 5.000.
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3. Estimacio de la demanda de mobilitat generada

L'Estudi de mobilitat generada per la Modificacio del Pla General Metropolita estima
que el desenvolupament de la present modificacio generara un total de 33.612 nous
desplagaments en un dia laborable i 30.792 nous desplagament en un dissabte.

L'Estudi aplica ratios diferents en funcié de si es tracta de viatges de clients o de
treballadors i de si es fa referéncia a dia laborable o dissabtes.

Referent al dimensionament d’un dia laborable, I'Estudi aplica las ratios establertes pel
Decret en I'Annex 2, per a cadascun dels usos a excepcio de I'Gs industrial on 'EAMG
augmenta la ratio que determina el Decret, utilitzant el valor de 15 viatges/100 m?.

Pel que fa al dimensionament dels viatges generats en un dissabte I'Estudi també
utilitza les ratios del Decret, a excepcid de I'ls comercial i I'ls d'oficines/hoteler.
Concretament pel que fa a 'Us comercial s'augmenta la ratio que determina el Decret,
utilitzant el valor de 70,2 viatges/100 m? de sostre, i en el cas de I'is d'oficines/hoteler
I'EAMG utilitza una ratio de 4 viatges/100 m?, valor inferior a I'establerta pel Decret
344/2006. Aixo es justifica assenyalant que I'Us d'oficines no generara viatges en
dissabte.

Quant a I'us comercial previst, si bé pel que fa a la present figura de planejament
s'accepta el dimensionament de la mobilitat generada realitzat, caldra realitzar un nou
calcul de desplagaments en un divendres tipus i en un dissabte tipus, d'acord amb I'Us
concret que es desenvolupi dins del subsector La Rodona (on el present EAMG indica
que sera necessari redactar un nou EAMG associat a una Implantacié Singular).

La taula seglent mostra la mobilitat generada en un dia feiner segons les ratios que
indica el Decret i 'Estudi de mobilitat (darrera columna):

Sostre Viatges Total viatges generats (EAMG)
edificable generats (m?)
" Gomercial | 18.000 9000 (KL IR T 9000 |
oficines 12.000 1.800 1.200
industrial 36.065 1.803 4.328
‘equip. hoteters | 8.000 1600 T R T R
equipaments 66.238 13.248 11.260
zona verda 59.096 2.955 2.364

OTA A9 4 40.30 0.406 8.59 020 i

La taula seglient mostra la mobilitat generada en dissabte segons les ratios que indica
el Decret i 'Estudi de mobilitat (darrera columna):

: Sostre Viatges Total viatges generats (EAMG)
0 Area (m?) edificable generats (m?)
A | " (Bocrey | Vistanta_| Trabatadors
omercia 18.000 9.000 12.240 396 12.636 ‘

oficines 12.000 1.800
industrial 36.065 1.803
nh i 8.000 1.600
equipaments 66,238 13.248
zona verda 59.096 2.955

OTA 42.4 40,30 0.406 6.49 4,20 0.78
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L’Estudi realitza una proposta de repartiment diferent segons si els desplagaments es
realitzen en dia laborable o en dia festiu. L'Estudi pren com a referencia els objectius
modals definits per I'Ajuntament de Badia del Vallés.

Repartiment

No motoritzat Transport public Vahicle privat

modal proposat

% quota modal 41,61% 15,48% 42,90% 100,00%
Viatges generals
en dia feiner 13.987 5.204 14.421 33.612
% quota modal 43,76% 16,14% 40,09% 100,00%
Viatges generals
en dissabtes 13476 4.97 12.345 30.792

Des de la redaccio del present informe es considera valida aquesta proposta.

4. Mobilitat en vehicle privat

Pel que fa a la xarxa viaria d'accés a I'ambit, I'Estudi analitza la situacid actual a través
de la realitzacié d'un pla d'aforaments a les interseccions dels carrers principals
d’accés a I'ambit en dies de maxima demanda, com son el divendres i el dissabte.

En aquesta linia, I'estudi realitza un model de simulacié a traves del software
TransCad a fi d’obtenir els nivells de saturacié actuals i futurs.

L'estudi aporta dades d'intensitats de circulacié de les vies de I'entorn de I'ambit, les
quals reflecteix en una aranya de transit.

Referent a les vies d'accés, 'Estudi destaca la previsié de noves connexions des de la
C-58 fins a Badia del Vallés, que es troben actualment en fase de desenvolupament i
que facilitaran 'accés a aquest nou sector.

L’Estudi incorpora informacio grafica de la xarxa viaria actual i prevista i dels principals
itineraris per accedir als sectors.

Des de I'equip de redaccié del present informe es considera valida aquesta informacio.

5. Xarxa de transport public

L'Estudi analitza la xarxa de autobs, i la xarxa de ferrocarrils, aixi com les seves
interconnexions.

Pel que fa a la xarxa d'autobus de connexié amb els diferents subambits, es pot
accedir a través de 5 linies regulars de Badia del Vallés, es tracta de linies
interurbanes que transcorren per el municipi i que permeten la connexié amb
Barcelona, Sabadell, Cerdanyola del Vallés i Barbera del Valles.

Degut a la situacié dels subambits d'estudi a les afores del municipi de Badia i molt
proper Barbera del Vallés, I'estudi també analitza les linies de Barbera que permeten
la connexié amb I'ambit. En aquest sentit, des dels nous sectors es pot accedir a les 3
linies regulars de Barbera que donen cobertura a tot el municipi, a més de connectar-lo
amb l'estacio de Renfe de Barbera, situada al nord oest del municipi i molt propera a
I'espai que ocupara el futur subambit industrial.
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Aixi, I'entorn immediat dels diferents sectors queda cobert amb un total de 8 parades
situades en un radi inferior a 500 metres des dels diferents punts. L'estudi aporta
informacio grafica de la situacio d'aquestes.

A més a més, I'Estudi destaca la proximitat del subambit de |la Ronda amb el Parc
Empresarial de Sabadell que fa que I'ambit també es pugui aprofitar de la proposta
d'ampliacio del recorregut de la L11 dels autobusos urbans de Sabadell que dona
servei a la zona més sud-est del Parc (actualment aquesta linia ja ha entrat en
funcionament).

Referent a la xarxa de ferrocarrils, I'Estudi assenyala que en un radi
d'aproximadament (1,5 Km) es troben tres parades de serveis ferroviaris, dos de
rodalies Renfe (Sabadell Sud i Barbera del Vallés) i una de Ferrocarrils de la
Generalitat (Universitat Autbnoma).

La parada més propera és la de Barbera del Vallés, que es troba a una distancia
aproximada de 300 metres del nou sector i permet arribar caminant als
desenvolupaments dels subsistemes, mentre que la de Sabadell Sud, en canvi,
necessita d'un altre transbordament en autobus per arribar fins als subambits.

Pel que fa a la parada dels Ferrocarrils Catalans, ubicada a la Universitat Autonoma de
Barcelona és la més llunyana de les tres i no disposa d'un servei d'autobusos directe
per arribar fins a 'ambit i per tan requereix de més transbordaments a traves diferents
linies d'autobus.

L’Estudi detalla el recorregut de totes les linies i la seva relacié de parades, i adjunta
també horaris, freqliéncies de pas i factors d'ocupacio actuals.

L’EAMG incorpora tota la informacio6 grafica que estableix el Decret.

6. Mobilitat a peu i en bicicleta

Pel que fa a les condicions d'accessibilitat a peu i en bicicleta, I'Estudia assenyala
que actualment existeixen diversos camins per accedir a I'espai que ocuparan els
futurs subambits a desenvolupar.

Es tracta de camins sense asfaltar o parcialment asfaltals que es combinen al mateix
nivell de superficie, amb espais actualment desocupats. Aquesta situacié juntament
amb la poca preséncia de circulaci6 motoritzada, genera unes condicions molt
agradables per a la circulacio de vianants i bicicletes.

Des de I'exterior, es possible arribar a peu des de Sabadell a través dels camins que
voregen el Riu Sec, o des de Bellaterra a través d'un cami asfaltat que connecta la
UAB amb Ciutat Badia per sota de la C-58.

L'estudi assenyala que Iimpuls que es pretén donar a la zona amb aquest projecte
incrementara l'atraccié de viatges, fet que fara necessari segregar la circulacio de
vianants i bicicletes de la de vehicles motoritzats en les vies basiques de I'ambit, per
tal d'evitar riscs de seguretat viaria.

En aquest sentit, 'Estudi defineix una nova jerarquitzacio vial, on es prioritzen les vies
per a la mobilitat de vianants i bicicletes, creant una xarxa d'itineraris que connectaran

les diverses activitats que es localitzin i que compliran amb totes les caracteristiques .

de seguretat i accessibilitat definides en les diferents normatives aplicables. ~ = . . .
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L'Estudi destaca que des de I'Ajuntament de Badia del Vallés s'esta estudiant donar un
nou impuls als carrils bici de la ciutat i augmentar el nombre de carrils actuals amb
l'objectiu de donar una continuitat als ja existents i d'aquesta manera oferir la
possibilitat als nous sectors d'obtenir un model de transport més sostenible.

L'Estudi aporta informacio grafica dels itineraris principals aixi com de la seva connexié
amb els diferents modes de transport public.

7. Incidencia de la mobilitat generada

Pel que fa a la incidéncia de la mobilitat generada sobre les xarxes viaries, I'Estudi
aporta dades de transit de tots els vials que envolten I'ambit, per un dia feiner tipus i
per un dissabte tipus.

L'estudi realitza una macrosimulacié i una microsimulacié tant de I'estat actual com de
I'estat futur un cop finalitzades les futures connexions des de la C-58 que es troben en
fase de desenvolupament i que facilitaran I'accés a aquest nous sectors.

Pel que fa a la macrosimulacio, I'Estudi introdueix en el model la demanda prevista
derivada del dimensionament de l'apartat "Estimacié de la demanda de mobilitat
generada’ | tambe te en compte la resta de viatges que generaran les empreses que
s'installin al Parc Empresarial de Sabadell, ja que degut a les previsions de
planejament es podran instal-lar activitats que podran generar una gran quantitat de
viatges que afectarien a les vies de I'entorn.

El resultat obtingut en I'escenari futur mostra una important millora de la C-58 en
direccié Terrassa gracies a la creacio d'un lateral que arriba fins a I'entrada centre del
municipi.

Tot aquest tram d'autovia en I'escenari actual mostra uns nivells de saturacio superiors

al 756%, en el futur escenari es troben per sota del 75% el que suposara una millora
substancial en la maobilitat durant les hores puntes.

A nivell mes micro, tot i 'augment de viatges en aquesta zona degut a l'implantacio
dels diferents subambits, la resposta de les noves vies, tant dels nous subambits com
del Parc Empresarial, sén correctes, ja que la gran majoria donen en I'escenari futur
uns resultats de saturacio per sota del 75% i moltes estaran per sota del 50%.

L'Estudi garanteix que la mobilitat generada pel nou sector, sera absorbida sense cap
problema un cop finalitzin les noves connexions.

L'estudi aporta els resultats de les simulacions a traves de la realitzacié d'aranyes de
transit.

En referéncia al transport public, I'Estudi incorpora dades de capacitat i d'ocupacid
actuals de les diferents xarxes de d'autobus, i analitza 'impacte de la mobilitat
generada sobre |'oferta existent:

e Per un costat, quant a l'oferta disponible, I'Estudi assenyala que actualment es
disposa de 450 places lliures en hora punta en un dia laborable tipus i de 326
places en un dissabte tipus.

o Per altra banda, 'EAMG calcula la demanda prevista en hora punta tant pel que fa a
un dia laborable tipus com pel que fa a un dissabte tipus, i aplica en ambdés casos
un factor d’hora punta del 10% respecte del total dels desplagaments que es preveu
que es generin en transport public.
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Aixi, pel que fa a un dia feiner tipus, 'lEAMG assenyala que la demanda maxima sera
de 435 usuaris, mentre que en un dissabte tipus sera de 502 usuaris.

L’Estudi conclou I'analisi indicant que I'oferta existent actualment pot donar cobertura a
la nova demanda prevista en un dia laborable tipus, mentre que pel que fa als
dissabtes sera necessari augmentar 'oferta actual, especialment pel que fa a les linies
que realitzen el seu recorregut prop de les futures zones comercials.

L'Estudi realitza diverses propostes amb l'objectiu d’'incrementar I'oferta de transport
public. per tal que aquesta pugui absorbir sense problemes la nova mobilitat generada.

Des de la redaccié del present Informe s'accepta aquest escenari si bé s'assenyala
que, pel que fa a I's comercial previst dins del subsector La Rodona, caldra realitzar
un nou analisis de l'impacte de la mobilitat en el corresponent Estudi d'Avaluacié de la
Mobilitat Generada associat a una Implantacié Singular.

8. Estimacio de la demanda d’aparcament

Pel que fa a les places d'aparcament a reservar fora de calgada, el Decret 344/20086,
estableix I'obligacio de reservar places fora de la via publica destinades a aparcament
per a bicicletes en tots els usos, i per a turismes i motocicletes en cas d'Us residencial,
d'estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans.

Pel que fa a la reserva de places d’aparcament per a bicicletes, 'EAMG considera
que la dotacié que se'n deriva de I'aplicacio del Decret referent a I'is de zones verdes
€s excessiva.

En aquest sentit 'Estudi proposa instal-lar un 10% de les places establertes per aquest
Us en el Decret.

Des de I'equip de redaccié del present Informe, s'accepta aquest dimensionament, tot
entenent que no es preveu la implantacio de cap parc urba que pugui generar una
demanda elevada d'aparcament per a bicicletes, i en tot cas sera ampliable en funcié
de la demanda i a carrec del promotor.

Quant a la reserva d’aparcaments per a vehicles motoritzats, 'TEAMG proposa que
els aparcaments dissenyats per a les zones comercials disposin de més places de les
necessaries, per tal de poder reduir el déficit de places d'aparcament existent.

Si bé 'TEAMG no concreta el numero de places, indica que en posteriors figures de
planejament vinculades a I'equipament comercial es definira aquesta dotacio.

Referent als subambits de Porta Badia i Escola Taller, 'TEAMG indica que actualment
estan afectats per I'extraordinaria oferta d'aparcament proper, per el que inicialment no
es consftruirien noves places d'aparcament especifiques.

La taula seglient mostra les reserves d'aparcament minimes segons les ratios que
indica el Decret, i les que reserva I'Estudi de mobilitat (darrera columna):

Ref. 37.199
Exp. G-96/2015
7de 13



IVSTTE Avea de Barcelona

Autoritat del Transport
Metropolita

Sostre edificable Total aparcaments EIGIEREEINEIIE]

Usos Area (m?) (m?) bicicleta biciclata
(Decret) (EAMG)
Comercial | 18.000 180 180
oficines 12.000 120 120
industrial 36.065 360 360
aquip. hotelers 8.000 80 : 80
equipaments 66.238 662 662
zona verda 59,096 590 60

OTA 42.4 40.30 0q 46

9. Distribucié Urbana de Mercaderies
El Decret 344/2006 assenyala que:

s A l'elaboracid dels estudis d’avaluacid de la mobilitat generada s'ha de tenir en
compte, a fi de reduir el nombre d'operacions de carrega i descarrega, que els
locals comercials han de destinar per a magatzem un minim d'un 10% del sostre,
tret que es tracti d'activitats comercials que per les seves caracteristiques
especials, justifiquin adequadament la manca de necessital de magatzem per als
seus productes.”

e En el cas d'estudis d'avaluacio de la mobilitat generada referent a projectes de
grans o mitjans establiments comercials s’ha de tenir en compte que:

a) Han de disposar d'un moll o d'un espai minim de 3x8 metres de carrega integrat
a la instal-lacié o situat en terrenys edificables del mateix solar, en cas de
superficie de venta superior a 1.300m*.

b) A partir d'aquesta superficie, per els seglients 5.000 m? de superficie de venta,
han de disposar d’un altre moll addicional de les mateixes caracteristiques.

Pel que fa a les zones d'Us comercial, I'Estudi assenyala que es disposaran de molls
interiors de C/D que no interferiran amb el transit general.

Concretament s'indica que es disposara de 3 molls de C/D de 3 x 8 metlres vinculats al
subambit de la Rodona, mentre que pel subambit de Porta Badia es disposara de 2
molls de C/D de 3 x 8 metres.

En aquesta linia, també s'assenyala que a les futures zones comercials dels subambits
de la Rodona i Porta Badia, es realitzara una reserva d'un 10% del sostre dels
establiments comercials per a magatzem.

Referent a les zones d'oficines, 'Estudi indica que es disposara de places reservades
a les operacions de C/D (1 plaga cada 2.000 m?).

Concretament indica que al subambit de Porta Badia es disposara de 5 places, al
d'Escola Taller en 3 places i al subambit de la Rodona, 8 places.

Des de I'equip de redaccio del present informe es considera valida aquesta proposta.

Ref. 37.199
Exp. G-96/2015
8de 13

STV Area de Barcelona

Autoritat del Transport O 0 6
Metropolita : %) %)

10. Mesures correctores
Xarxa de transport public:

L'Estudi contempla dues actuacions de millora i d'ampliacié de les xarxes de transport
public existents:

o Proposta 1. Ampliacio de la xarxa de bus municipal fins a la zones comercials:

Amb l'oferta de bus actual es pot donar cobertura a la demanda del dies
laborables, mentre que els dissabtes sera necessari que el nombre d'expedicions
augmenti sobretot a aquelles linies que hi realitzen el seu recorregut prop de les
zones comercials.

En aquest sentit, I'estudi recomana que alguna de les linies de Badia del Valles
apropes el seu recorregut a les zones comercials, com per exemple la linia B1,
aquesla donaria cobertura al subambit de la Rodona aixi com al de Porta Badia.

Si enlloc d'allargar la linia B1, s'ampliés el recorregut de la linia A2, aquesta podria
donar cobertura als subambits de la Rodona i Av. Tibidabo.

L’ampliacio d'aquestes linies es concretara técnica i economicament a 'EAMG de
la implantacié singular (centre comercial) que esta prevista al sector de La Rodona.

L'Estudi aporta informacio grafica de la proposta.
e Proposta 2. Implantaci6 d’'una parada de taxis a la zona comercial de La Rodona:

L'Estudi proposa la creacié d'una parada de taxis a la zona comercial del subambit
de la Rodona.

Aquesta haura de tenir capacitat per poder acollir com a minim 3 taxis i estara
situada davant de la fagana del centre comercial.

La implantacio d'aquesta parada es concretara tecnica i economicament a 'EAMG
de la implantacio singular (centre comercial) que esta prevista al sector de La
Rodona.

Xarxa basica per a vehicles:
L’Estudi contempla dues actuacions de millora sobre la xarxa viaria:

o Proposta 1: Millora de l'ordenacié de les entrades i sortides a la zona comercial
del Subambit de la Rodona:

L'Estudi defineix uns itineraris d’accés que minimitzen les afectacions a I'entrada
del municipi i que distribueixen les entrades i sortides per diferents itineraris sense
creuar-se entre ells i evitant aixi els girs a I'esquerra.

Es pretén que les entrades al centre comercial es realitzin per dos punts, pel nou
vial que connecta amb el parc empresarial i per I'av. del Cantabric a l'algada de la
rotonda d'interseccié amb el vial que es troba a la vessant que dona a Sabadell del
subambit de la Rodona. Les sortides del centre comercial es realitzarien per el vial
descrit anteriorment en sentit cap a la rotonda evitant aixi que el transit entri al
municipi de Badia.

L’Estudi analitza la proposta a traves del model de simulacié i aporta informacio
grafica de la proposta.
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» Proposta 2. Programa de sentits Unics als accessos i sortides dels diferents
subambits:

a. Proposta de sentits Unics al subambit de I'Av. Tibidabo:

L'Estudi proposa que els accessos al subambit de I'Av. Tibidabo es realitzin per el
vial més proper a la rotonda situada a |'av. del Cantabric, mentre que la sortida es
realitzaria per el vial oposat, aquesta sortida haura d'estar regulada mitjangant un
semafor o bé amb la implantacié d'una rotonda.

b. Proposta de sentit doble al vial que dona a la fagana principal del centre
comercial del subambit de la Rodona:

L’Estudi indica que I'inica via que es planteja com a sentit doble en I'ambit és la
situada a la fagana comercial del centre comercial del subambit de la Rodona
(fagana que dona a Badia). Aquest vial caldra que es composi per 1 carril de
circulacio per sentit més un cordd d'aparcament en sentit nord, on estara situada la
parada de taxis esmentada a la proposta n° 2 de millora del Transport Pablic.

L'Estudi analitza la proposta a través del model de simulacié i aporta informacio
grafica de la proposta.

Xarxa de vianants i bicicletes

Quant a la xarxa de vianants i de bicicletes, I'Estudi proposa 5 actuacions de millora
sobre les xarxes.

Proposta 1. Es proposa la creacié d’'una xarxa d'itineraris principals per a vianants i
bicicletes que assegurin la connectivitat amb els indrets on es generi un nombre de
desplagaments a peu:

Actualment, a l'interior del parc empresarial esta prevista la creacié d'un itinerari per
a vianants i bicicletes que connecti les zones comercials i verdes amb els municipis
de Badia del Vallés i Sabadell. Per donar sentit a aquest itinerari, 'Estudi realitza
una proposta de xarxa que déna continuitat als definits al Parc Empresarial. Es
tracta d'una xarxa continua que comunicara amb Sabadell i amb diversos punts de
Badia del Valles.

En aquest sentit, I'Estudi defineix els itineraris principals per a vianants i bicicletes
donant continuitat als actuals i previstos i en base a criteris que permetin evitar els
accidents de transit i que compleix amb tots els requisits marcats per el Decret
344/2006 i al codi d'accessibilitat.

L'estudi aporta informacioé grafica de la proposta.

Proposta 2. Els itineraris cap als equipaments o estacions de transport public, etc.
L’Estudi proposa senyalitzar-los amb una senyalitzacio especifica tots els itineraris,
tant per a vianants com per a bicicletes.

Proposta 3. L'Estudi proposa instal'lar il-luminaci6 més potent als accessos
principals de vianants, als itineraris que discorren per l'interior de la planificacio i a
les parades de transport pablic.

Proposta 4. L'Estudi indica que tots els itineraris per a vianants estaran adaptats
per a persones discapacitades tal i com marca I'Ordre VIV/561/2010, segons la qual
les voreres han de ser de més d'1,8 metre d'ample.
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Proposta 5. Possibilitat d'un sistema public de lloguer de bicicletes de caracter
comarcal:

Un dels projectes aprovats a la ciutat de Sabadell preveu la millora i adequacio de
la xarxa de carrils bici i la seva connexié amb Badia del Vallés, amb I'objectiu de
crear sistema public de lloguer a Sabadell. Aquest servei de lloguer public de
bicicletes podria arribar a Sabadell als propers anys.

Actualment s'esta treballant per estendre aquest projecte a ciutats com Barbera i
Badia, de manera que el 'bicing' sabadellenc podria donar servei als nous sectors
de desenvolupament.

L'estudi proposa que si el sistema de lloguer de bicicletes planteja una parada a les
zones comercials, s'estudii la possibilitat de finangar la parada.

11. Mobilitat i génere

L'Estudi incorpora dades de mobilitat per génere en base a I'enquesta de mobilitat en
dia feiner dels resident a la Regié Metropolitana de Barcelona (EMEF 2012).

12. Avaluacio de la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacié atmosférica

La disposicié addicional quarta del Decret estableix que els estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada de planejament urbanistic o d'implantacions singulars declarats pel
govern com a zona de Proteccié especial de I'ambient atmosféric (com el cas de
Barcelona) han d'incorporar les dades necessaries per avaluar la incidéncia de la
mobilitat sobre la contaminaci¢ atmosfeérica.

L'EAMG realitza una previsio d'emissions de contaminants a partir del nombre de
vehicles generats i realitza una classificacié dels vehicles per quilometre de cada
classe.

Des de I'equip de redaccio del projecte es considera valida aquesta previsio, si bé
s'indica que cal tenir en compte la irrupcié dels vehicles eléctrics, amb I'objectiu
d'incorporar en el futur aparcament punts de recarrega com a minim a 2,5% de les
places previstes, per tal de disminuir amb aquesta tecnologia les emissions de
contaminants a mitja termini.

En aquest sentit, s'indica que en posteriors figures de planejament quan es defineixi la
dotacié d'aparcament, caldra realitzar una proposta determinada de la dotacié
d'aquestes noves places.

Tampoc es recull el finangament associat a la implantacié d'una nova parada de taxi.
Caldra detallar aquest finangament en el EAMG posterior associat a la implantacié
singular pel nou centre comercial.
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13. Finangament de les carregues derivades de la mobilitat generada

La construccid del nou ambit exigeix com a minim I'ampliacid d'una de les linies
d'autoblis urbans de transport public del municipi de Badia del Vallés, aixi com
l'ampliacié de I'oferta horaria d'alguna de les linies en determinats moments de la
setmana.

L'EAMG no concreta el finangament associat a aquesta proposta, assenyalant que
aquest nivell de detall I'assumira el nou EAMG associat a una Implantacio Singular
(nou centre Comercial en el Subambit de La Rodona).

Tampoc es recull el finangament associat a la implantacié d'una nova parada de taxi.
Caldra detallar aquest finangament en el EAMG posterior associat a la implantacio
singular pel nou centre comercial.

14. Conclusions

L'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada la Modificacic del Pla General Metropolita
al Front Del Riu Sec, compta amb els elements necessaris per aconseguir una
mobilitat sostenible, d'acord amb els principis de la Llei de la Mobilitat 9/2003 i del
propi Decret 344/2006, per la qual cosa s'emet informe favorable. Aixi mateix,
s'estableixen unes recomanacions relatives al seu desenvolupament, que s’hauran
de tenir en compte en la redaccié dels corresponents projectes constructius o en les
mesures de gestid que correspongui:

e En relacié a l'aparcament per a bicicletes en I'espai de verd urba, s'accepta la
dotacio prevista a I'estudi, tot entenent que no es preveu la implantacié de cap parc
urba que pugui generar una demanda elevada d’aparcament per a bicicletes, i en
tot cas sera ampliable en funcié de la demanda i a carrec del promotor.

» Cal tenir en compte la irrupcio dels vehicles eléctrics, amb I'objectiu d'incorporar en
el futur aparcament punts de recarrega com a minim a 2,5% de les places
previstes (tal i com defineix el Reial Decret 1053/2014), per tal de disminuir amb
aquesta tecnologia les emissions de contaminants a mitja termini.

En aquest sentit, s'indica que en posteriors figures de planejament quan es
defineixi la dotaci6 d’aparcament, caldra realitzar una proposta determinada de la
dotacio d'aquestes noves places.

e Quant a I'is comercial previst, si bé pel que fa a la present figura de planejament
s'accepta el dimensionament de la mobilitat generada realitzat, caldra realitzar un
nou calcul de desplacaments en un divendres tipus i en un dissabte tipus, d'acord
amb I'is concret que es desenvolupi dins del subsector La Rodona (on el present
EAMG indica que serd necessari redactar un nou EAMG associat a una
Implantacio Singular).

En aquest sentit s'indica que també caldra realitzar un nou analisis de I'impacte de
la mobilitat sobre les diferents xarxes de transport, incorporant si s'escau, noves
propostes que complementin a les que es recullen en el present EAMG i que
garanteixin que la nova mobilitat no generara un impacte negatiu.

Ref. 37.199
Exp. G-96/2015
12 de 13

IVRTYA Area de Barcelona Qan

Autoritat del Transport
Metropolita

D'acord amb el que prescriu I'article 18.4 de la llei, si els projectes no segueixen les
determinacions de I'estudi, ho han de justificar.

Barcelona, 28 d'octubre de 2015

)( |

Lluis Alegre i Valls
Director técnic
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Subdireccié General de Programes 23/11/2815 12:19 E:h
en Proteccio Civil

Sra. Marta Vicens Nufiez
Coordinadora de 'Area de Territori
Ajuntament de Badia del Valles
Avinguda Burgos, s/n di = 5
08214 Badia del Vallés e e e

Benvolguda,

Em plau fer-vos arribar adjunt linforme en resposta a la vostra sol-licitud d'informe respecte
a la Modificacié puntual del Pla General Metropolita enfront el riu Sec, al vostre terme
municipal (Referencia: 792/2015).

Cordialment,

Nuria Gasulla Fernandez

Subdirectora general de Programes en Proteccié Civil

Barcelona, 17 de novembre de 2015

Diputacié, 355, 6a planta
08009 Barcelona
Tel. 93 651 20 00
SGRP 2015 017 PLE/5/271/INFO

L 4

proteccio civil
H E N B

'..‘! !-.\‘ ‘2-
Subdireccié General de Programes ) 0o ;{(
en Proteccio Civil :

Tipus d'informe:
Informe sobre riscos de proteccio civil.

Assumpte:

Sol'licitud d'informe de l'aprovacié provisional de la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Valles
(Referéncia 792/2015).

Tramit:
Urbanistic - Planificacio territorial.

Demanda de 'informe:
Ajuntament de Badia del Valles.

Registre d’entrada:
Numero d'assentament: 0260E/25291/2015
Data: 09/10/2015

Dipulacid, 355, 6a planta
08009 Barcelona
Tel. 93 551 20 00
Numero d'expedient SGRP 2015 017 PLE/15/271/INFO
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Identificacio de I'expedient

Sol'licitud d'informe en termes de proteccio civil referent a la Modificacid puntual del Pla
General Metropolita al front del riu Sec, al terme municipal de Badia del Vallés (Vallés
Occidental), nimero d'expedient SGRP 2015 017.

Aquest informe es restringeix als riscos denominats 'de proteccid civil' i a la visid
corresponent de la Direccié General de Proteccié Civil, és a dir, a la gestié d’emergéncies i
especialment d'aquelles que tenen una generacio i desenvolupament rapid i sobtat, sempre
des del punt de vista de I'assegurament de la capacitat de gestid (avis a la poblacié i
aplicacio de les mesures d'autoproteccio).

Fets i antecedents

1. En data de 7 d'abril de 2015 va tenir entrada al registre del Departament d'Interior
(ndmero d'assentament registral 0260E/8207/2015) un escrit de I'Ajuntament de Badia del
Valles en qué s'informava que s'havien estimat i desestimat algunes de les al-legacions,
esmenes i suggeriments que s'havien recollit durant el periode d'informacié publica de la
Modificacié puntual del Pla General Metropolita, aprovada inicialment pel Pla de I'Ajuntament
de Badia del Vallés el dia 28 de setembre de 2011. Juntament amb I'escrit s'enviava un
informe justificatiu d'aquest tramit.

2. En data de 9 d'octubre de 2015 va tenir entrada al registre del Departament d'Interior
(numero d'assentament registral 0260E/25291/2015) un escrit de 'Ajuntament de Badia del
Valles en que se sollicitava l'informe de I'expedient esmentat anteriorment.

La documentacio, en format digital i suport CD, consta d'una memoria, un informe ambiental,
un estudi de mobilitat generada, un estudi d'inundabilitat i informacié grafica. Segons la
documentacio, els objectiu d'aquesta Modificacio sén:

-Establir una ordenacio urbanistica coherent amb el sector d'activitats econémiques que
s'esta desenvolupant en els terrenys contigus, ja en terme municipal de Sabadell. A més,
cal tenir en compte la manca de sols destinats a activitats economiques que té el
municipi de Badia del Vallés.

-Possibilitar la creacio de noves zones d'activitat economica.

-Reordenar l'area urbana al voltant de la linia de ferrocarril, destinada a usos industrials,
terciaris i zona verda, per tal de reconéixer les instal-lacions vinculades al camp de futbol
com equipaments comunitaris,

-Augmentar l'edificabilitat global, (terciari, hoteler-residencial i industrial).

-Redefinir el conjunt de sistemes urbanistics per fer-los correspondre amb la realitat i fer-
los coherents amb les qualificacions de l'entorn immediat del terme municipal de
Sabadell.

-Classificar com a sol urba una pega de sol no urbanitzable per poder implantar
l'aprofitament urbanistic que es genera mitjangant la seva inclusié com a sol urba (no
consolidat).

Diputacio, 355, 6a planta
08009 Barcelona
Tel 93 551 20 00
Namero d'expedient SGRP 2015 017 PLE/15/27 1/INFO
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-Redefinir 'ambit de la zona corresponent a les antigues escoles Antonio Machado per
adaptar-lo a les noves alineacions previstes per a la prolongacio d'un vial fins al municipi
de Barbera del Vallés, i adaptar-lo al sistema de proteccio respecte a la via B-30.

La superficie de la Modificacié son 242.422 55 m? repartits en tres subambits situats de
forma continua, i una pega separada. Per a més detall, veure la Figura 1 de I'annex d'aquest
informe. El subambit C és sol no urbanitzable mentre que la resta de subambits sén sol
urba.

Al subambit A hi ha un equipament esportiu parcialment en desus i una gasolinera. Els usos
proposats son: comercial, oficines, cultural, recreatiu, estacio de servei, equipament esportiu
i parcs i jardins.

Al subambit B hi ha equipaments (com el casal de joves i un IES) i una zona d'aparcaments.
Els usos proposats son: comercial, oficines, cultural, recreatiu, parcs i jardins i també admet
I'Us hoteler.

Al subambit C hi ha sols erms i obres derivades de la urbanitzacid de I'ambit de Sant Pau de
riu Sec. Els usos proposats son: equipament administratiu, cultural, sanitari, assistencial,
docent i parcs i jardins.

Al subambit D hi ha part dels edificis tancats i abandonats, i és on hi ha les instal-lacions de
la brigada d'obres i serveis municipals. Els usos proposats admesos son: equipament
esportiu, recreatiu, administratiu, cultural, sanitari, assistencial i docent. Malgrat aixo, segons
la proposta de Modificacié, nomes es redefineix aquest ambit per adaptar-lo al tracat viari,
tant al sistema de proteccio de la via B-30 com a la previsio del vial en la perllongacid fins al
municipi de Barbera del Vallés.

3. Per redactar l'informe s'ha utilitzat la documentacié disponible i també s’han tingut en
compte les concrecions del risc recollides als diferents plans d'emergéncia de la Direccio
General de Proteccio Civil i, en general, les dades del risc més recents disponibles en el
moment de I'elaboracié del present informe.

Fonaments de dret

1. -Segons larticle 132.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, la Generalitat té la
competencia exclusiva en matéria de proteccioé civil, que inclou, en tot cas, la regulacié, la
planificacio i I'execucié de mesures relatives a les emergéncies i la seguretat civil, i també la
direccio i la coordinacio dels serveis de proteccio civil.

2. Larticle 13 de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil de Catalunya, determina
que les actuacions de totes les administracions publiques a Catalunya han d'estar
orientades a la reduccié del risc, i segons l'article 14 d'aquesta disposicio la legislacio
urbanistica i de planificacio territorial, aixi com la sectorial que afecti les activitats de risc han
de tenir en compte les necessitats de proteccié civil i establir mesures de prevencié de riscos
i de minimitzacio del seu impacte.

3. Aquest informe també es fonamenta en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental i en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refds de la Llei d'urbanisme.

Diputacio, 355, 6a planta
08009 Barcelona
Tel 93 551 20 00
Numero d'expedient SGRP 2015 017 PLE/15/271/INFO
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4. D'acord amb els diferents acords de Govern i les resolucions publicades al DOGC, les
taules segiients recullen la situacié administrativa i el nivell d'afectacio del municipi de Badia
del Vallés:

Risc (pla) Normativa Elaboracié PAM'
Risc basic (PROCICAT) Decret 161/1995, de 16 de maig Exempt
Acord GOV/126/2014, de 23 de Recomanat
Nevades (NEUCAT) setembre (No disposa de pla)
. Acord GOV/14/2015 de 10 de Obligat
Inundacions (INUNCAT) fshirar (No disposa de pla)
. Acord GOV/138/2014, de 14 Obligat
Sismes (3IBMICAT) d'octubre (No disposa de pla)
Risc quimic en el Acord GOV/132/2014, de 30 de Obligat
transport (TRANSCAT) setembre (No disposa de pla)
Risc aeronautic Acord GOV/128/2010, de 13 de Obligat
(AEROCAT) juliol (No disposa de pla)

Aquests plans preveuen les necessitats de planificacié municipal en funcio del perill i la
vulnerabilitat dels municipis, és a dir, en base al risc. Estableixen quins municipis han de
redactar el corresponent pla d’'emergéncia municipal per a un risc especial, plans que reben
el nom de pla d'actuacié municipal (PAM) i quins tenen la recomanacio de fer-lo, en funcio
del risc concret. Alhora, determinats municipis tenen obligacio de redactar el pla basic
d'emergéncies municipal (PBEM), que és el pla territorial de proteccié civil del municipi.

5. Els criteris per al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles
amb la gestio dels riscos, van ser publicats a la Resolucio del Conseller d'Interior
IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per a I'elaboracio dels
informes referents al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles
amb la gestio dels riscos de proteccio civil.

Aquesta Resolucié va ser madificada per la Resolucié INT/2330/2013, de 29 d'octubre, per
la qual es deixa sense efecte I'apartat 1 de la Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es dona publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al control de la
implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccio
civil, pel que fa al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i
ferrocarril, aixi com el punt 5 de I'annex A d'aquesta Resolucio.

El 2 de desembre de 2013 es va aprovar la Instruccio técnica de la Direccié General de
Proteccio Civil relativa a I'elaboracio dels informes sobre les condicions minimes que han de
complir els nous desenvolupaments urbanistics a ubicar dins de les zones identificades com
de risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril, disponible
a http://www.gencat.cat/interior/protecciocivil/.

' Entre paréntesis figura la data d’homologacit del pla. D'acord amb la normativa vigent de proteccio civil, els plans s'han de
revisar, com a maxim, cada quatre anys.
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Analisi de riscos del planejament
1. Nevades:

Segons el Pla especial d'emergéncies per nevades a Catalunya (NEUCAT), el municipi de
Badia del Vallés esta recomanat a redactar el pla d'actuacié municipal perque no compleix
cap dels criteris d'obligatorietat (criteri de poblacié (més de 20.000 habitants) i no esta situat
a més de 400 metres sobre el nivell del mar). No s'estableix cap condicionant especific.

2. Inundacions:

En general, el risc per inundacions al terme municipal de Badia del Vallés és molt alt. S'han
consultat diverses fonts d'informacié® per identificar les zones de perill per inundacions; en
cas de discrepancia, s'han pres les dades del visor d'espais fluvials de I'Agencia Catalana de
I'Aigua com les més actualitzades i valides.

A I'ambit de la modificacid hi ha un punt d'actuacio prioritaria a l'altura del pas inferior de la
C-58, en qué la capacitat és insuficient per una avinguda amb un periode de retorn de
50 anys, provocant la inundacié de la carretera de Badia del Valles.

Part de I'ambit se situa en una zona inundable amb diferents periodes de retorn per raé del
riu Sec. Per a més detall, veure la Figura 2 de l'annex d'aquest informe. En aquest ambit
afectat, perd, els usos previstos son el sistema hidrografic, parcs i jardins urbans i proteccié
de sistemes en general. A més, I'estudi d'inundabilitat que va com a document annex de la
memoéria i que compta amb l'informe favorable de 'Agencia Catalana de I'Aigua, indica que
I'ambit no se situa en zona de risc. Per tant, es considera compatible amb els criteris de la
Resolucié IRP/971/2010.

3. Risc sismic i risc geoldgic:

Quant al risc sismic, el Pla especial per emergéncies sismiques de Catalunya (SISMICAT)
indica que el municipi de Badia del Vallés esta obligat a redactar el PAM per aquest risc
perqué esta ubicat en una zona on s'esperen terratrémols amb unes consequencies
d'intensitat VIl per un periode de retorn de 500 anys.

D'altra banda, la Direccio General de Proteccié Civil no disposa d'informacié de detall sobre
els riscos geologics de I'ambit ni la documentacié en fa cap esment.

No s'estableix cap condicionant especific.

4. Risc quimic en el transport:

Segons el Pla especial per transport de mercaderies perilloses a Catalunya (TRANSCAT), el
municipi de Badia del Vallés esta obligat a elaborar el PAM per aquest risc.

Les vies properes amb transport de mercaderies perilloses sén: la C-58 (a tocar, perill
baix/alt), I'AP-7 (a menys de 100 m al sud-est, perill molt alt) i el tram 'Bifurcacio nus Mollet-
Castellbisbal. Agulles Llobregat' d'una linia férria (a uns 230 m, perill molt alt).

? Dades consultades: capes del Pla INUNCAT incloses al Mapa de Proteccio Civii de Catalunya
(hitp://pcivil.icge.cabpeiviimap.jsp) | visor d'espais fluvials de [I'Agéncia Calalana de ['Aigua (http://aca-
web.qencat.cat/recursos/sig/public/VisorPEF.html); data d'ambdues consultes: 16 de novembre de 2015.
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L'ambit d'aplicacié de la Instruccio técnica® es restringeix als primers 500 metres de les vies
amb perill molt alt, ja que és la distancia associada a la zona d'indefensié envers
l'autoproteccio de la hipotesi accidental més desfavorable (ndvol toxic de gran abast). Les
Uniques vies que compleixen aquests requisits son la linia férria i I'AP-7. Les hipotesis
accidentals per aquest tram de la via férria son una BLEVE? (i ntivol inflamable) i un incendi
de toll (i dard de foc). Pel qué fa al tram de I'AP-7, les hipotesis accidentals son un ntvol
toxic de curt abast, una BLEVE (i ntvol inflamable) i un incendi de toll (i dard de foc).

Segons la Instruccié técnica de la Direccio General de Proteccio Civil, la zona d'indefensio
associada a un tram determinat que té diverses hipotesis ha de ser la que té un escenari
accidental més gran i que superi el llindar de representativitat establert a la mateixa
Instruccié tecnica. En aquest cas, segons les dades disponibles, es pren la hipotesi de ntivol
toxic de curt abast i, per tant, la zona d'indefensid de I'AP-7 queda definida en 300 metres,
mentre que la zona d'indefensio de la via férria queda definida en 250 metres. Per tant, el
subambit D queda inclos totalment en aquesta zona d'indefensio.

Dins de Ila zona d'indefensid només son compatibles determinats elements:
a) infraestructures b) algunes activitats econodmiques® i c) determinats espais lliures publics
amb una assistencia igual o inferior a 1.000 persones. Per a més detall, es pot consultar el
punt 4.3.Construccions /o activitats vulnerables compatibles en zona d'indefensio de la
Instrucci¢ técnica. Aquests criteris no s'apliquen sobre situacions existents. A més, atés que
el subambit D esta classificat com a sol urba, els criteris anteriorment esmentats només soén
d'aplicacio _en la_implantacio de noves activitats destinades a elements especialment
vulnerables, tal com estan definits a la propia Instruccié técnica®.

Tal com recull la instruccioé técnica de la Direccido General de Proteccid Civil, aquesta zona
d'indefensio es pot reduir en determinats casos fins a 150 metres (de la via) si s'adopten
mesures preventives o correctores, detallades en aquesta Instruccio técnica, o també es pot
reduir fins a 200 o 100 metres si després d'un estudi climatologic de la zona en relacié a la
capacitat de dispersio dels nuvols toxics, es comprova que els components del vent cap a la
zona de desenvolupament urbanistic representen un valor inferior al 12,5 % del total, i un
valor inferior al 5 % del total, respectivament. Finalment, també es pot reduir la mida
d'aquesta zona d'indefensio en circumstancies orografiques especials, degudament
formulades i justificades. Per a més detall sobre la reduccio de la zona d'indefensié, es pot
consultar el punt 5.2 de la Instruccid técnica.

Segons la documentacio, tal com es recull als objectius de la Modificacié, actualment en
aquest ambit hi ha un edifici que acull la brigada d'obres i serveis municipals de Badia del
Vallés i sembla que només es pretén redefinir I'extensio d'aquesta peca per adaptar-la a les

* Disponible al web del Deparlament d'Interior > Arees d'acluacio > Proteccié civil > Gestié i prevencié del risc. Mapa de
Proteccio Civil > Risc quimic en el lransporl de mercaderies: Instruccid lécnica, o en lenllag segient:
http:/interior.aencat.cat/ca/arees dactuacio/proteccio_civillgestio_i prevencio del risc/,

* Acronim de I'angles Boiling Liquid Expanding Vapour Explosion, és a dir, una explosio de liquid bullent en expansié vaporosa.
® Tal com estableix Ia Instruccié técnica, sén aquelles activitals economiques incloses dins de les seccions A, B,C, DE il de la
Classificacio Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93) que no s'ubiquin en establiments oberls al public vulnerable, i amb
I'aplicacio de determinades mesures preventives detallades en el punt 4.3 de la Instruccio técnica.

® Els elements especialment vulnerables son aquells que aglutinen poblacié especialment vulnerables, és a dir, les persones
malaltes, infants, persones de la lercera edat, dones embarassades, persones amb mobilitat reduida i altres que pugui definir el
grup sanitari.
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noves previsions del sistema viari, ja sigui per la perllongacié del vial que discorre per I'ambit
fins al municipi de Barbera del Vallés, com per adaptar-lo al sistema de proteccio de la via
B-30 (discorre per l'exterior de I'AP-7 de forma paral-lela). En aquest cas, la_Modificacio
d'aquest sector seria compatible amb els criteris de la Instruccio técnica, que no preveu

condicionants a una infraestructura com un vial. Amb tot, la zona d'edificis esta qualificada
amb la clau 7b, és a dir, equipaments comunitaris de nova creacié, de caracter local. En cas
que es volgues implantar altra cosa que el que ja hi ha existent, la compatibilitat de la
Modificacid restaria supeditada al compliment dels criteris establerts a la Instruccié técnica
anteriorment esmentats.

5. Risc aeronautic

Segons el Pla especial per a emergencies aeronautiques a Catalunya (AEROCAT),el
municipi de Badia del Vallés esta obligat a redactar el pla d'actuacié municipal (PAM) per
aquest risc perqué part del seu terme municipal es troba inclos a la zona | de |'aerodrom de
Sabadell, segons les zones de planificacid que preveu el Pla AEROCAT. La zonal és
aquella en queé la probabilitat d'impacte és superior al 10 %. Concretament, part de I'ambit de
la Modificacid objecte d'aquest informe es troba inclosa a la zona |l i bona part del terme
municipal de Badia del Vallés es troba inclosa a la zona . La zona Il és aquella en qué la
probabilitat d'impacte és entre I'1 i el 10 %. Per a més detall es pot consultar la Figura 3. de
I'annex d'aquest informe.

No s'estableix cap condicionant.

6. Finalment, cal que el municipi redacti els plans que té I'obligacio d'elaborar, d'acord amb
el punt 4 de l'apartat de fonaments de dret d'aquest informe i es recorda la importancia de
redactar el pla que té la recomanacié d'elaborar. Respecte a aixo, cal tenir en compte que en
data de 27 de novembre de 2014, es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya el Decret 1565/2014, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el contingut minim per
a l'elaboracio i I'homologacié dels plans de proteccié civil municipals i s'estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta. Aquests plans han de ser homologats per la
Comissi6 de Proteccio Civil de Catalunya.

Barcelona, 17 de novembre de 2015 =
Vist i plau

Jir
,/‘(-' ot

Jordi Cata Contreras Joan Gracia Forcades
Técnic del Servei de Gestio del Risc | Cap del Servei de Gestié del Risc i Planificacié
Planificacio
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Figura 1. Ambit de la Modificacio del Pla General Metropolita, amb els 4 subambits cartografiats. Fonl: Memoria
de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita enfront del riu Sec.
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Figura 2. Zones inundables. Llegenda linia negre i linies en diagonal negres, zona inundable amb un periode
de retorn de 50 anys; en linia taronja i linies en diagonal taronges, zona inundable amb un periode de retorn de
100 anys; en blau i punts blaus, zona inundable amb un periode de retorn de 500 anys. Font: Visor d'espais
fluvials de I'Agéncia Catalana de I'Aigua..
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Figura 3. Zones de planificacio de risc aeronautic per I'aerodrom de Sabadell. Llegenda: en taronja, zona |; en
verd, zona Il. Font: Pla AEROCAT.
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DESTINATARIO

ALCALDESA DE BADIA DEL VALLES
AYUNTAMIENTO DE BADIA DEL VALLES
AVDA. DE BURGOS, SIN
08214 - BADIA DEL VALLES (BARCELONA)
TEL: 937 182 216
FAX: 937 182 042

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL METROPOLITANO
EN EL FRENTE DEL RiO SECO, EN BADIA DEL VALLES (BARCELONA) (Exp. 110194)

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n® 189, de 8 de
agosto) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Sabadell.

El Pleno del Ayuntamiento de Badia del Vallés (Barcelona) en sesion celebrada el dia
28 de septiembre de 2011, adopté el acuerdo de aprobar inicialmente la “Modificacion Puntual

del Plan General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en Badia del Valles".

Con fecha de 19 de octubre de 2011, tuvo entrada en el Departamento la solicitud por
parte del Ayuntamiento de Badia del Valles (Barcelona), para que esta Direccion General
emitiese informe preceptivo sobre la "Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el
frente del Rio Seco, en Badia del Vallés”, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 1189/2011. Con fecha 20
de diciembre de 2011, esta Direccion General evacud el informe preceptivo solicitado indicando
una serie de modificaciones a realizar en el documento, a fin de que la "Modificacion Puntual
del Plan General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en Badia del Valles" pudiera ser
informada favorablemente.

El Pleno del Ayuntamiento de Badia del Vallés en sesion celebrada el dia 26 de marzo
de 2015, adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmente la “Madificacion Puntual del Plan
General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en Badia del Valles”.

P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
TEL: 91 5975353
91 5975356
1 FAX: 91 5975357

Con fecha de 10 de abril de 2015 tuvo entrada en el Departamento escrito del
Ayuntamiento de Badia del Vallés en el que se indicaba que se habia dado cumplimiento a las
prescripciones realizadas en el informe, y se notificaba la aprobacién provisional de la
“Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio Seco de Badia del
Valles”.

En respuesta a lo anterior, el 17 de abril de 2015 esta Direccion General evacud escrito
solicitando al Ayuntamiento la remision del documento de planeamiento, a fin de comprobar la
correcta inclusion de lo indicado en el informe evacuado el 20 de diciembre de 2011.

Con fecha de 25 de mayo de 2015, tuvo entrada en el Departamento la solicitud por
parte del Ayuntamiento de Badia del Vallés, para que esta Direccién General emitiese informe
preceptivo sobre la “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio
Seco, en Badia del Vallés”, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, la cual adjuntaba la
documentacion del planeamiento solicitada. Con fecha 23 de julio de 2015, esta Direccién
General evacud un escrito, en el que se indicaba que si bien se habian recogido con caracter
normativo una serie de planos y disposiciones en relacion con las servidumbres aeronauticas,
en cumplimiento de las modificaciones que habian sido solicitadas en el informe de 20 de
diciembre de 2011, existian algunas cuestiones que no habian sido resueltas correctamente, el
cual adjuntaba una nota técnica en la que se recogian las deficiencias e incoherencias
detectadas en la documentacién recibida, asi como las modificaciones que debian realizarse en
el documento, a fin de que la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente
del Rio Seco, en Badia del Vallés” pudiera ser informada favorablemente.

Con fecha de 14 de octubre de 2015, tiene entrada en el Departamento la solicitud por
parte del Ayuntamiento de Badia del Vallés, para que esta Direccion General emita informe
preceptivo sobre la "Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio
Seco, en Badia del Vallés”, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, la cual sélo adjunta la
documentacién de planeamiento modificada, y no la documentacion completa de la
Modificacion Puntual.
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Por todo lo anterior y en relacion con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Badia
del Vallés respecto a la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del
Rio Seco, en Badia del Vallés”, y a los efectos previstos en Ia Disposicion Adicional Segunda
del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, en lo que afecciones
aeroportuarias se refiere, se informa de lo siguiente:

No habiéndose recibido la documentacion en lengua castellana, este informe se evacua,
por tanto, con la salvedad que pueda derivarse de la correcta interpretacion de los textos en
lengua catalana.

2.- Remision de los proyectos urbanisticos y caracter del informe

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del referido Real
Decreto, la remisiéon al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacion que incluyan
dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea,
debe realizarse antes de la Aprobacién Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a
contar desde la recepcion de la documentacion requerida para su emisién. Transcurrido el
plazo previsto sin que se haya emitido informe de la Direccién General de Aviacién Civil, se
entendera que reviste caracter de disconforme.

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacién publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante,
estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que a falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podrén aprobarse definitivamente
los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, en lo
que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuaria 0 a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales
en materia aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente en
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007,
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3. Afecciones aclisticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, que
establece las Servidumbres Aeronauticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre) por
la que se establecen las Servidumbres Aclisticas en razén de la Navegacion Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n® 276, de 18 de noviembre).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n® 254, de 23 de octubre), por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n°88, de 13 de abril), por la que se
regula la revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Las Huellas de Ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Sabadell
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n° 189, de 8 de
agosto).

3.2.- Afecciones sobre el Territorio

Con caracter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas iséfonas Leq dia = 60 dB(A).
Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las huellas de ruido que figuran
en los planos de Huellas de Ruido incluidas en el Plan Director, para los escenarios Actual yla
configuracioén de Desarrollo Previsible.

La "Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en
Badia del Vallés" recoge en los planos de ordenacién .02 “Propuesta de calificacion del
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suelo”, 0.03 “Propuesta Ordenacién. Alineaciones y rasantes” y en el Plano AC.1 “Cotas
maximas de edificacion y urbanizacion de cada parcela en relacién a las cotas del Plano
Aeronautico”, las huellas de ruido mencionadas en el parrafo anterior.

Parte del ambito en estudio se encuentra dentro de dichas curvas y por tanto sometido a
las afecciones acusticas originadas en la operacién de las aeronaves en el Aeropuerto de
Sabadell, tal y como se indicaba en el informe evacuado por esta Direccion General el 20 de
diciembre de 2011. Teniendo en cuenta dicha afeccién sénica sobre el ambito de la
Modificacion Puntual, los usos industriales, estacion de servicio, almacenamiento, oficinas,
comercial, cultural y deportivo-recreativo contemplados se consideran compatibles con los
niveles sonoros presentes.

Disposiciones en materia de afecciones acusticas incluidas en el planeamiento

Se observan recogidas en el Articulo 11 “Servidumbres Aeronduticas” de las Normas
Urbanisticas de la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio
Seco, en Badia del Vallés”, con la salvedad que pueda derivarse de la correcta interpretacion
de los textos en lengua catalana, las siguientes disposiciones en relacion con las afecciones
acusticas del Aeropuerto de Sabadell.

‘No se admiten los usos complementarios residenciales ni los equipamientos
educativos y sanitarios dentro de la envolvente sénica Leq = 60 dBA.”

“Las construcciones que se implanten dentro de zonas afectadas por la huella de ruido,

ademés de comesponder a usos compatibles con dicha afeccién deberdn estar
convenientemente insonorizadas para cumplir con los niveles de inmisién establecidos en
el documento basico DB-HR Proteccién frente al ruido del CTE que eslablece unos
niveles Leq de inmision de ruido aéreo, no corriendo el titular del aeropuerto con los
costes de la insonorizacién.”

“En el proyecto de reparcelacion, en la descripcidn de las fincas adjudicadas
edificables que se encuentran situadas en el interior de la huella de ruido de hasta
Leq dia = 60 dB (A) deber4 incluir el siguiente texto:
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‘Esta finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afeccién sonora
producida por sobre vuelo de aeronaves, procedentes de las maniobras de las
aeronaves que operan en el Aerapuerto de Sabadell, de hasta Leq dfa = 60 dB
(A) (Nivel sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a
la misma cantidad de energia que el ruido real variable considerado, en un
punto determinado, durante todo el periodo diurno o nocturno).”

Conclusién

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio
Seco, en Badia del Vallés” (Barcelona), en lo que a las afecciones actisticas del Aeropuerto de
Sabadell se refiere.

4.- Servidumbres Aeronauticas
4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.
n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°
69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas, modificado por el Real Decreto 1189/2011,
de 19 de agosto (B.O.E. n® 204, de 25 de agosto), y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de
abril (B.O.E. n® 118, de 17 de mayo).

Real Decreto 1843/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aerondauticas del aeropuerto de Sabadell (B.O.E. n°® 25, de 29 de enero de 2010).

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Sabadell aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n°
189, de 8 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios
vigentes de la Organizacion de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.1.).
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4.2- Afecciones sobre el Territorio

Consideraciones Generales

La totalidad del ambito de la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el
frente del Rio Seco, en Badia del Vallés", se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Sabadell. Las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sabadell que afectan a dicho
@mbito, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de viario o via férrea.

La “Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en
Badia del Vallés” incorpora correctamente en los planos de Ordenacién 0.02 “Propuesta de
calificacion del suelo”, 0.03 “Propuesta Ordenacién. Alineaciones y rasantes” y en el Plano
AC.1 "Cotas maximas de edificacion y urbanizacion de cada parcela en relacién a las cotas del
Plano Aeronautico”, las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sabadell, y deja
constancia del parrafo anterior en la normativa de su documentacion.

Igualmente, el mencionado Plano AC.1 de la Modificacién Puntual recoge correctamente
las cotas del plano aerondutico Cea aplicables en cada zona, tal y como se solicitaba en la Nota
Técnica adjunta al escrito evacuado por esta Direccién General el 23 de julio de 2015.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principaimente afectado por la
Superficie Horizontal Interna, por la Superficie de Subida de Despegue, por la Superficie de
Aproximacién, por la Superficie de Transicién y por la Zona de Seguridad del equipo medidor
de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DMEY), entre ofras.

Teniendo en cuenta las “Cru: Cotas del terreno urbanizado” y las “Cep: Cotas més
desfavorables para la implantacién de la edificacién segtin el entorno urbanizado” definidas en
el plano de Ordenacién AC.1 de la Modificacién Puntual, las cotas de las servidumbres, asi
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como la altura maxima de las mayores construcciones e instalaciones propuestas en la
documentacion recibida, se espera que haya cota, en principio, suficiente para que las
servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones e instalaciones
previstas o que pudieran permitirse, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo
de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), incluidas las grias de construccién y similares.

Sin embargo, y debido al escaso margen detectado en algunas de ellas, se reitera que
las cotas correspondientes a las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
servidumbres aeronauticas representadas en el referido plano AC.1 determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no deben ser sobrepasadas por ninguna construccién incluidos
todos sus elementos como: antenas, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.),
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores; o cualquier
anadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecéanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.). Entre las zonas con menor margen se encuentra la denominada 22a
- Unidad de Zona 1.

Igualmente, convendria se hiciera constar, mediante anotacién en el correspondiente
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y en el Real Decreto
1093/1997, la afeccién por servidumbres aeronduticas en los términos siguientes:

‘Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronéauticas
correspondientes al Aeropuerto de Sabadell, encontréndose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las
instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las
maniobras de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra
Superar en ningin caso las alturas resultantes de la aplicacién de dichas
servidumbres”.
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Zona de Seguridad Radioeléctrica

Se encuentran afectados, por las determinaciones de la “Modificacién Puntual del Plan
General Metropolitano en el frente del Rio Seco, en Badia del Vallés”, terrenos dentro de las
Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacién Aérea. En estas
zonas se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que scobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el
Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de servidumbres aeronauticas, en su actual
redaccion.

Entre otros ambitos solapados parcialmente con la zona de seguridad del equipo
medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de muy alta frecuencia (VOR/DME), se
encuentra una pequefia parte de la zona 6b cuyo uso es Espacio Libre Publico.

En relacién con las zonas anteriormente citadas, el planeamiento incluye en su
normativa una serie de disposiciones que permiten asegurar el cumplimiento de la normativa en
materia de servidumbres aeronduticas en caso de plantearse nuevas construcciones o
instalaciones en dichos ambitos, tal y como se recoge en el epigrafe “Disposiciones en materia
de servidumbres aeronéutlicas incluidas en el planeamiento” del presente apartado.

Elementos previamente existentes

En relacién con los elementos previamente existentes en zonas donde el propio terreno
vulnera las servidumbres aeronduticas o en zonas donde existe riesgo de vulneracion de las
servidumbres aeronduticas, no se admiten nuevos elementos ni modificaciones de los mismos
que supongan un aumento de altura.

Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas incluidas en el planeamiento

Se observan recogidas en el Articulo 11 “Servidumbres Aeronauticas” de las Normas
Urbanisticas de la “Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del Rio

Seco, en Badia del Vallés®, con la salvedad que pueda derivarse de la correcta interpretacion
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de los textos en lengua catalana, las siguientes disposiciones en relacién con las servidumbres
aeronauticas que aseguran el cumplimiento de la Normativa en materia aeroportuaria en el
&mbito de ordenacién de la Modificacion Puntual:

“l as construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en el ambifo de la Modificacion Puntual, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como
cualquier otro afiadido sobre tales construcciones y los medios mecanicos
necesarios para su construccion (graas, etc.), modificaciones del terreno u objeto
fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, efc.), asi
como el gélibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronéuticas del Aeropuerto de Sabadell, que vienen representadas en los
planos 0.02, 0.03 y AC.1 ‘Cotas méximas de edificacién y urbanizaciones de
cada parcela en relacién a las cotas del Plano Aerondutico’ de servidumbres
aeronduticas de la Modificacién Puntual, salvo que quede acreditado, a juicio de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas
en el Decreto 584/72, en su actual redaccién.”

“Segtin el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas
modificado por Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la
proyeccién ortogonal sobre el terreno del érea de Servidumbres Aeronéuticas del
Aeropuerto de Sabadell queda sujeta a una servidumbre de limitacién de
actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y
puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se

extenderé a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio-de—

dichas acfividades, y abarcaré, entre otras: T

a)  Las actividades que supongan o lleven a,béfejada la construccion de
obstéculos de tal indole que puedan inducir turbulencias.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
10 DE AVIACION CIVIL

e



b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusién o error,

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el
entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de
fuentes de radiacién no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que
puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion
y vigilancia aeronéuticas o afectarios negativamente.

f Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro
fenémeno que suponga un riesgo para las asronaves.

[o)] El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion
de actividades deportivas, o de cualquier otra Indole.”

‘Al encontrarse la totalidad del &mbito de estudio incluida en las zonas y
espacios afectados por servidumbres aeronéuticas, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y
similares)) o plantacién, requeriré acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013."

‘En el proyecto de reparcelacion, en la descripcién de las fincas adjudicadas
edificables, se deberé incluir el siguiente texto:

‘Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronéuticas
legales correspondientes al Aeropuerto de Sabadell, encontrandose
sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como
consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su
ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que
operan en el referido Aeropuerto, por lo que Ia realizacion de edificaciones,
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instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ningdn caso
las alturas resultantes de la aplicacién de dichas servidumbres.™

“Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronéuticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstéculos, requeriréd de la correspondiente autorizacion de Ia
Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme lo previsto en el Articulo 16 del
Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronéuticas. Dado que las Servidumbres
Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén
de la funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos evacuan sélo podré
generar algun derecho a indemnizaciéon cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.”

‘En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la
Navegacidn Aérea se prohibe cualquier construccién o modificacién temporal o
permanente de las construccion del terreno, de su superficie o de los elementos
que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto
584/1972 de Servidumbres Aeronéuticas modificado por Decreto 2490/1974.”

“En relacién con los elementos previamente existentes en zonas donde el propio
terreno vulnera las servidumbres aeronéuticas o en zonas donde existe riesgo
de vulneracién de las servidumbres aeronduticas, como es el caso de la
gasolinera existente y las luminarias que hay al norte del &mbito, no se admiten
nuevos elementos ni modificaciones de los mismos que supongan un aumento
de altura.”

“No se podran aumentar las cotas de rasante del terreno propuestas en el plano
AC.1 “Cotas méximas de edificacién y urbanizacién de cada parcela en relacién
a las cotas del Plano Aerondutico’, en el caso de que éstas se incrementasen,

se requerira de nuevo informe preceptivo y vinculante de la Direccién General de
Aviacién Civil.”
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Por otro lado, se observa recogida, ademas de en el Ariculo 11 "Servidumbres
Aeronauticas” de las Normas Urbanisticas, en los planos de Informacion 12a “Perfiles y
secciones”, e 112b “Perfiles y secciones”, y en los planos de Ordenacion O.06a “Perfiles y
secciones” y 0.06b "Perfiles y secciones” de la Modificacion Puntual, con la salvedad que
pueda derivarse de la correcta interpretacion de los textos en lengua catalana, la siguiente
disposicion, tal y como se solicitaba en la Nota Técnica adjunta al escrito evacuado por esta
Direccién General el 23 de julio de 2015:

“En caso de existir alguna contradiccion en la documentacion de la Modificacién
Puntual respecto a las cotas de las rasantes del terreno urbanizado o a las cotas
de la altura reguladora de las edificaciones, serén de obligado cumplimiento las
cofas que figuran recogidas en el plano AC.1"

Independientemente de lo anterior, debido a que mediante el Real Decreto 297/2013 de
26 de abril (B.O.E. n® 118, de 17 de mayo) se han modificado el Decreto 584/1972, de
servidumbres aeronduticas, y el Real Decreto 2591/1998, sobre la Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, se recomienda actualizar las referencias
a dicha normativa conforme a los cambios introducidos por el Real Decreto 297/2013.

Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la "Modificacion Puntuall_"-dei Plar General Metropolitano en el frente del Rio
Seco, en Badia del Vallés” (Barcelona); en lo que a sérvidumbres aeronauticas se refiere, con
las condiciones impuestas por este informe, siempre y cuando las construcciones propuestas u
objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren ’Ias servidumbres aeronauticas.

6.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier
construccién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion,
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requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013, circunstancia

que se recoge en los documentos de planeamiento.
6.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacion, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

Para el caso de que, por razon del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacioén definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la
Administracion General del Estado.

Madrid, a | { de diciémbre de 2015
|

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Jests Pérez Blanco

CONFORME W
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

L~

Raul Medina Caballero
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Metropolitano en el frente del “Riu Sec".
Término municipal: Badia del Vallés.
Interesado: Ayuntamiento de Badia del Valles.

De acuerdo a lo dispuesto en la Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacion de
competencias en el Ministerio de Fomento, la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cataluiia
resuelve el siguiente informe.

INFORME

Cumplimentando su solicitud de informe sobre la aprobacion de la Madificacion del PGM referenciada
en el asunto y después de examinar la documentacion que acompana a la peticion, esta Demarcacion
de Carreteras del Estado en Catalufia manifiesta lo siguiente:

Antes de entrar en el estudio del contenido, es de indicar que, sin perjuicio de lo establecido en la
normativa autondmica de aplicacion, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 10.2 de la Ley 25/88, de
29 de Julio, de Carreteras, dicho ejemplar deberia haber sido remitido a estos Servicios, para su
estudio, antes de la aprobacidn inicial, a fin de posibilitar que el informe preceptivo se emita con la
antelacion suficiente para evitar posibles perjuicios tanto para el servicio de carreteras del Estado,
como para los intereses de ese Municipio.

1- OBJETIVOS Y AMBITO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO:

Los objetivos de la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del “Riu Sec” son
los siguientes:

- Establecer una ordenacion urbanistica coherente con el conjunto edificado de Badia del Valles
y el sector de actividades economicas que se esta desarrollando en los terrenos del municipio
de Sabadell.

- Posibilitar la creacién de nuevas zonas de actividad economica con el objetivo de poder
generar inversiones y crear un tejido terciario que permita constituir la base de recursos
econdmicos propios.

- Reordenar el area urbana comprendida entre la linea de ferrocarril Barcelona — Zaragoza Y
avenida del Tibidado, destinada basicamente a usos industriales, terciarios y “zona verde”, a
fin de reconocer como equipamientos comunitarios las instalaciones existentes vinculadas al
campo de futbol, y establecer un nuevo modelo de ordenacion.

se proponen.

El ambito de la Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del “Riu Sec” se sitta
en la zona de afeccién de la carretera B-30 y autopista AP-7 (p.k.148-149)

2.- PRECRIPCIONES

1- Sobre los terrenos expropiados adscritos a carreteras estatales:

Se recuerda que los terrenos expropiados adscritos a carreteras estatales deberdn ser excluidos del
ambito de este planeamiento, asi como de cualquier otro derivado del que aqui se informa y deben ser
calificados en su totalidad como sistema viario.

2- Sobre las zonas de proteccién de la carretera B-30 y autopista AP-7.

Con el objeto de poder precisar con exactitud en el documento de aprobacién de la Modificacién del
PGM Ias limitaciones de la propiedad privada se deberan tener en cuenta los articulos 16 a 20 de la
Ley 8/1972, de 10 de mayo de construccién, conservacion y explotacion de autopistas en régimen de
concesién y 28 al 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, consistentes en la
definicién y limitaciones de las zonas de dominio plblico, servidumbre, afeccién y limitacion a la
edificabilidad de las carreteras estatales:

En los planos de la documentacion adjunta se ha observado que no se han grafiado correctamente
dichas limitaciones. Asimismo, en la memoria de dicha Modificacién Puntual se han tenido en cuenta
las servidumbres aeronduticas y ferroviarias, pero no las que afectan a la carretera B-30 y autopista
AP-7.

Dichas limitaciones zonales, y en particular la linea limite de edificacién, deberan grafiarse en
todos los planos de los distintos instrumentos de planeamiento que desarrollen ylo
modifiquen el que aqui se informa. Por todo esto se habra de tener en consideracion, y en su
caso imgulr en la normativa y en los planos de la Modificacién Puntual dichas zonas de
proteccion.

3- Sobre |a proteccidn del ruido.

Todas las Instalaciones que sea preciso realizar en cumplimiento de la normativa técnica y legal para
eliminar o minimizar al méximo el impacto acustico que pudiera ocasionar el tréfico de las carreteras
estatales en los suelos urbanizables correran a cargo del promotor de la actuacion ylo
subsidiariamente del Ayuntamiento quedando tanto la Administracién como la Sociedad Conceslonaria
libre y relevada de cualquier responsabilidad al respecto.
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4- Sobre |a actividad a desarrollar en el sector.

Las actividades a desarrollar en las zonas de proteccion de la carretera, deberan cumplir con lo
establecido en la Ley 20/2009, de 4 de diciembre, de prevencion y control ambiental de les actividades
del Departamento de Medio Ambiente y Vivienda de la Generalitat de Catalufia, de forma que no se
afecte al normal funcionamiento de dichas carreteras estatales.

5- Sobre |a gestion de los riesgos de proteccion civil.

Cualquier instalacion u obra que sea preciso realizar en cumplimiento de la IRP/971/2010 para el
control de la implantacion de nuevos elementos vulnerables compatibles con la gestion de los riesgos
de proteccion civil como consecuencia del riesgo quimico derivado por el transporte de mercancias
peligrosas en transito por las carreteras estatales, deberan ser incluidas en las previsiones del plan o
proyecto urbanistico e irdn a cargo del desarrollo urbanistico IRP (punto 5.2.3, Anexo A de la
IRP/971/2010, quedando tanto la Administracién como la Sociedad Concesionaria libres y relevadas
de cualquier responsabilidad al respecto.

6- Sobre el desarrollo de la Modificacién Puntual del PGM:

Queda prohibido cualquier tipo de publicidad visible desde la zona de dominio de |a carretera B-30 y
autopista AP-7, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de
Septiembre, de Carreteras.

La evacuacion de aguas pluviales y residuales de cualquier edificio o zona urbanizada, debera
realizarse con total independencia de los sistemas de drenaje de titularidad del Estado.

Los diferentes proyectos (de urbanizacién, de parcelacion, etc.), cuando incluyan suelos que queden
dentro de las zonas de proteccion de la carretera B-30 y autopista AP-7 deberan solicitar autorizacion
a la Demarcacion de Carreteras del Estado en Catalufia y prever aquellos aspectos relacionados con
el disefio de la red de iluminacién publica y/o las medidas correctoras de los impactos visual, acustico
y de riesgos de proteccion civil asociados a la presencia de las carreteras estatales.

3- CONCLUSION

En virtud de todo lo cual, esta Demarcacién de Carreteras del Estado de Cataluiia resuelve informar
FAVORABLEMENTE la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano en el frente del "Riu
Sec”, en el término municipal de Badia del Vallés, CONDICIONADO a cumplir con lo anteriormente
expuesto en el punto 2 " prescripciones” y especialmente en el punto 2.2.

Conforme: J
EL INGENIERO, JEFE DEL SERVICIO DE EL JEFE DE LA'DEMARCACION
CONSERVACION Y EXPLOTACION _—~__ //!
DE BARCELONA V72 ‘ /14
. i 2 A
Q- ‘.I\_ /(}, 7
= \ A\ / ,\_/
José Manuel Giménez Ribera e A ' Juan Barios Qag ero
CALLE DE LA MARQUESA, 12
08003 BARCELONA
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c) Reordenar I'area urbana compresa entre la linia de ferrocarril Barcelona - Saragossa |
I'avinguda del Tibidabo, destinada basicament a usos industrials, terciaris i “zona verda’,
reconeixent com a equipaments comunitaris les instal-lacions existents vinculades al
camp de futbol, recentment remodelades, i establir un nou model d'ordenacié que
permeti racionalitzar I'estructura viaria i el model d'implantaci6 de I'edificacié, mantenint
perd I'aprofitament urbanistic i la connectivitat de la vialitat per sota de la linia ferroviaria.

ll-lma. Sra. Alcaldessa de Informe Expedient RT
I'Ajuntament de Badia del Vallés IP-2015-124-DG  CAP-2015-230  JM/JP
Avinguda Burgos, SIN Terme municipal
08214 BADIA DEL VALLES Badia del Vallés

Assumpte

ficacid I Metropolita I : _
:’:‘;f;ﬁfzfgf R'?:“sl:: LOE) P saenars) Natmpe d) Augmentar |'edificabilitat global de I'area subjecta a la modificacié en 38.246,65 m? de

sostre per a usos comercials i terciaris, preveient les majors reserves de sistemes
urbanistics que la legislacio determina per a aquests casos d'increment de sostre.

D'acord amb I'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, sobre legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en
relacié amb la modificacié puntual, cal informar el seglient:

e) Reconéixer i redefinir, si és el cas, el conjunt de sistemes urbanistics (“zones verdes",
equipaments comunitaris i vialitat) en 'ambit de la modificacié a fi i efecte d'assolir un
maijor grau de coheréncia amb les qualificacions de I'entorn immediat (sector “Sant Pau
del riu Sec") i les que es deriven de la zonificacié proposada en el propi ambit d'actuacio.
Cal tenir en compte l'alt grau de discordances que reflecteix el planol refés del
planejament vigent per deduir la necessitat de racionalitzar les qualificacions dels
“sistemes” i estructurar-los convenientment.

El present document per a I'aprovacio provisional de la Modificacié puntual del Pla General

Metropolita al front de Badia del Vallés, en el municipi de Badia del Vallés, resulta afectada

per les servituds derivades de les carreteres relacionades en el quadre seglient. Aquestes

servituds es troben fixades, segons I'administracio titular de la via, en la Llei 25/1988, de 29 f
de juliol, de carreteres de I'Estat i en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual

s'aprova el Text refos de la Llei de carreteres de Catalunya (TRLC).

Classificar com a so6l urba, atés el context urbanistic actual en I'entorn immediat, la part
de sol no urbanitzable situada entre el nucli edificat de Badia del Vallés i el sector “Sant
Pau del riu Sec”, a Sabadell, per possibilitar la implantacié de I'aprofitament urbanistic

Codi Xarxa funcional | Administracié titular Organisme responsable de que es genera mitjangant la seva inclusi6 dins el régim de sol urba.
la conservacié i explotacié
AP-7 / B-30 Basica Ministeri de Foment | Demarcacié de Carreteres de 'Estat a Catalunya g) Redefinir I'ambit de la zona qualificada de “7b” (equipaments comunitaris de nova
C-58 Basica Generalita de Catalunya | Servel Teritorial de Carreteres de Barcelona creacio, de caracter local), situada a I'avinguda d'Antonio Machado, a fi i efecte d'ajustar

els limits de la mateixa en relacié a les alineacions previstes per a la prolongacio

. d’aquest vial en el terme municipal de Barbera del Vallés.

La modificacié puntual resulta afectada també per les previsions corresponents a la via

interpolar i als ramals d’enllag amb la C-58 de I'eix de Horta - Cerdanyola. h) L'aprofitament urbanistic es concentrara seguint els criteris de maxima permeabilitat i
connectivitat entre la ciutat existent i els sistemes d'espais lliures que es proposen.

Antecedents En els quadres segiients es comparen les superficies de la zonificacié vigent a I'ambit i la

) . ) proposada per la modificacié puntual:
1. El 15 de juny de 2010, el Servei de Planificacié emet l'informe ntimero 08210 relatiu a

lestudi d'avaluacié de la mobilitat generada per a la implantacié d'un centre comercial Sistemes
IKEA al sector Sant Pau de Riu-sec de Sabadell.

Planejament vigent Modificacié puntual

Clau Denominacid Superficie Superficie
2. El 25 de juny de 2010, el Servei de Planificacio de la Direccié General de Carreteres de[(::é);go.- % de,( sector %
emet l'informe numero 08310 relatiu a I'estudi d'avaluacio deJamoNMaLgemmdapem-__ 3 S oo , o) 5= m ()} = -
la implantaci6 d'un recinte comercial al sector Sant Pau de Rlunsmiﬂar@gli_mgmn_al de 5 Sistema viari basic. Xanda 8043297 5493 | 52.506,93 31.66
Sabadell. Departament de Territori i viaria basica
Sostenibilitat (BCH-w. 1. 6a Parcs | jardins urbans actuals 4.700,73 194 | 3.032,13 1,25
Tarradellas) de caracter local
. T — , ¥ . 6b Parcs i jardins urbans de nova 26.677,65 11,00 | 60.502,51 24,96
Objecte i situacié de la Modificaci6 puntual Nimera: 03656/26413/2015 creacio de caracter local
) o ) _ latas 1B/09/2015 09:54:05 Ta Equipaments actuals de 18.842,07 7,77 | 41.608,85 17,16
D'acord amb la memadria, aguesta modificacié puntual té per objecte:— caracter local
Resistre de sortida L 7b Equipaments de nova creacid 50.312,78 20,75 | 27.258,88 11,24
a) Establir una ordenacié urbanistica coherent entre el conjunt edificat-de-Badia-delMallés i de carécter local
el sector d'activitats economiques Sant Pau de Riu Sec de Sabadell. 9 Pmleﬁgnde?aisiemes 18.800,98 7,76 | 11.897,44 4,91
. . T ; & iy o —— 28 Parcs forestals de repoblacié 27.971,94 11,54 0,00 0,00
b) Possibilitar la creacié de noves zones d’activitat er_;onbmlca i d'un teixit terqta}n_ que SH Sistema hidrografic 0.00 0.00 | 3.60345 3.603.45
permeti constituir la base de recursos econdmics propis pel finangament del municipi.
[ TOTAL SISTEMES [ 214779,69 | 88,60 | 200410,19 | 82,67 |
Av. de Josep Tarradellas, 2-6 Av. de Josep Tamadellas, 2-6
08029 Barcelona 08029 Barcelona
Tel. 93 495 80 00 Tel, 93 495 80 00
Fax 93 495 80 01 Fax 93 495 80 01
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Zones

18 Zona d'ordenaci6 de 14629,88 6,03 28131,23 11,60

volumetria especifica
22a Zona industrial 13012,98 5,37 13881,13 573
TOTAL ZONES 27642,86 11,40 42012,36 17,33
| TOTAL Sistemes i Zones [ 24242255 | | 242422,55 | ]
Edificabilitat
Planejament vigent Planejament proposat

| Sostre (m®) 36065,20 74311,85

En total, es proposa un augment de 38.246 m® de sostre, 30.246 m? per a usos
comercials/oficines i 8000 m? per a Us hoteler.

Incidéncia viaria de la Modificacié puntual

La incidéncia de la modificacié puntual en les carreteres C-58 i AP-7 / B-30 deriva de la
posicié confrontant de 'ambit amb les mateixes i del transit generat pels usos que proposa
implantar,

D'altra banda, les previsions corresponents a la via interpolar, i al ramal d’enllag amb la C-58
de l'eix Horta — Cerdanyola, afecten terrenys que la modificacié puntual qualifica com a 6b
(Parcs i jardins urbans de nova creaci6 de caracter local). Aquests terrenys es troben situats,
pel que fa a la via interpolar, a I'extrem nord oest del terme municipal de Badia del Vallés,
adjacent a la zona esportiva associada al camp de futbol, i pel que fa al ramal d'enllag
esmentat amb la C-58, al limit sud-oest d'aquest municipi.

Resultats de 'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada

L'EAMG determina que I'ambit de la modificacié puntual atraura un total de 33.612 viatges
en dia laborable i 30.792 en dissabte. Aquests valors s'obtenen en aplicacié a les superficies
de calcul dels ratis segons els usos que figuren en el quadre segiient:

Dies laborables Dissabtes
Activitat Superficie Visites Treballadors | Visites Treballadors
Equipaments 66.238 m2 st 17,0 3,0 17,0 3,0
Verd plblic 59.096 m2 sl 4,0 1,0 4,0 1,0
Terciari 18.000 m2 st 48,0 20 68,0 2,2
Oficines / Hoteler 20.000 m2 st 10,0 5,0 1,0 2.0
Industrial 36.065 m2 st 12,0 3.0 1,2 2,0

La quota modal del vehicle privat considerada per a les visites és, tant en dia laborable com
en dissabte, del 60% per als usos terciari, comercial, oficines i hoteler, del 20 % per als
equipaments i del 75% per a l'us industrial. Per als treballadors, aquesta quota és del 55%
per als usos terciari, comercial, oficines i hoteler, del 25 % per als equipaments i del 65% per
a I'is industrial. 'EAMG assenyala que aquests percentatges poden variar en base al tipus
de negocis que s'estableixi en la superficie comercial.

El quadre segiient recull el total dels viatges en vehicle privat atrets segons els usos en dia
laborable i en dissabte. Entre paréntesi figura el factor d'ocupacié considerat pels turismes.
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Dies laborables Dissabtes
Activitat Visites Treballadors | Visites Treballadors
Equipaments (1,80) 1,251 (1.20) 414 [ (2,00) 1.126 | (1,20) 414
Verd public -— |  (2,00) 295 --- | (2,00) 295
Terciari (2,05) 2.529 (2,35) 165 | (2,35) 3.125 | (1,20) 182
Oficines / Hoteler (1,20) 1.000 (1,20) 458 | (1,20) 100 ] (1,20) 275
Industrial (1,80) 1.803 (1.80) 579 | (1,80) 180 | (1,20) 391

6.583 1.972 4.531 1.557

D'acord amb aquestes hipotesis, 'TEAMG estima en 8.555 el nombre de desplagaments en
ambdos sentits que es generen a I'ambit en dia laborable i en 6.088 en dissabte.

En base a I'aplicacié de corbes de distribucié horaria de les entrades i sortides en vehicle
privat es determina que en la punta d'entrada, que es produeix entre les 17:30 i les 18:30
hores, s’assoliran en dia laborable i en dissabte 624 i 475 vehicles, respectivament. Per la
sortida, que es realitza de manera més repartida, en la punta de sortida que es produeix
entre les 19:30 i les 20:30, es calcula que s'assoliran en dia laborable i en dissabte 1.158 i
870 vehicles, respectivament.

Finalment, 'lEAMG analitza els efectes d'aquesta mobilitat en la xarxa viaria mitjangant una
simulacié de transit, que segons s'indica, t& en compte els viatges que generaran els
diferents centres comercials del Parc Empresarial de Sant Pau de Riu i la resta d'empreses
que s'hi instal-lin. Com a conclusié d'aquesta analisi, 'EAMG assenyala:

“tot i 'augment de viatges en aquesta zona dequt a la implantacié dels diferents subambits, la resposta de
les noves vies, tant de I'ambit com del parc Empresarial, es correcte, ja que la majoria donen uns
resultats per sota del 75% i moltes estan per sota del 50%. Per tani, en cas de futurs augments de
demanda aquests vials ho poden absorbir sense patir uns nivells de saturacié elevats i sobre tot sense

arribar a afectar a altres vies com el lateral per les cues que es pugui generar”.

Valoracié

L'abast d'aquesta valoracié se centra en I'autopista C-58. Correspon al Ministeri de Foment
valorar la incidéncia de la Modificacié puntual en I'autopista AP-7 / B-30.

La incidéncia de la Modificacié puntual en l'autopista C-58 es considera que podra ser
compatible amb els requeriments que estableix la normativa sectorial, amb I'ajust de la
mateixa modificacié puntual i dels instruments que la desenvolupin a les prescripcions
d’'aquest informe.

Aixi mateix, per tal de garantir la compatibilitat de la modificacié puntual amb les previsions
corresponents a la via interpolar i al ramal d’enllag amb la C-58 de |'eix Horta — Cerdanyola,
s'hauran de qualificar com a proteccié de sistema (clau 9) no edificable els terrenys delimitats
al planol que s'adjunta amb el present informe.

Pel que fa a la mobilitat generada, en relacié amb la xarxa viaria, cal tenir en compte que si
bé 'EAMG conclou que pot absorbir la demanda generada pels subambits de la modificacio
puntual, atesa la magnitud de la demanda esmentada i la de I'dAmbit territorial a cavall de
Badia del Vallés i de Sabadell on s'ubica, que recau sobre les mateixes infraestructures,
caldrad que en les fases de desenvolupament d’'aquesta modificacio puntual en qué es
concretin definitivament els usos i les intensitats, s’estudiin els efectes sobre la mobilitat i les
infraestructures, inclosa la C-58 i accessos, i es verifiqui el correcte funcionament de les
mateixes, amb Ja incorporacié a carrec del promotor de les actuacions que siguin
necessaries a aquest efecte.
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Conclusio

Vista la modificacié puntual, pel que fa a planificaci6 viaria, cal establir les seglents
prescripcions:

1.

En les zones de protecci6 compreses entre l'autopista C-58 i el limit de la zona
d'afectacié definit per la paral-lela a 100 m de l'aresta exterior de I'esplanacio, s'haura de
respectar les limitacions d'usos fixades en el mateix TRLC i en el vigent Reglament
General de Carreteres (Decret 293/2003 de 18 de novembre).

En els planols d’ordenacié, la part del domini public de 'autopista C-58 ocupada pel
paviment, bermes i cunetes s’haura de qualificar com a sistema viari (clau 5), i la resta
del domini public haura de qualificar-se com a sistema viari o com a proteccié de
sistemes (clau 9).

La linia d’edificacio de l'autopista C-58 s'ha de dibuixar en els planols d’ordenacié a 50
metres de I'aresta exterior de la calgada dels elements funcionals de la mateixa, sempre
que aquesta linia se situi més enlla del limit de la zona de servitud definit per la paral-lela
a 25 metres de I'aresta exterior de I'esplanacié corresponent als elements indicats. En
qualsevol cas s'ha de respectar com a no edificable la zona de servitud.

Per tal de garantir la viabilitat de la implantacié de les previsions corresponents a la futura
via interpolar i al ramal d'enllag amb la C-58 de l'eix Horta — Cerdanyola, s’hauran de
qualificar com a proteccié de sistema (clau 9) no edificable els terrenys delimitats al planol
que s'adjunta amb el present informe.

Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de I'autopista C-58, incloses
la vialitat, les infraestructures de subministrament, electricitat, aigua, gas, clavegueram,
telefonia, i qualsevol altre servei, s’hauran d'ajustar, en els projectes executius
d'urbanitzacié, als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament general de
carreteres, i a les normatives técniques aplicables en cada cas.

Pel que fa a I'ajust de I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada al Decret 344/2006, de
19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, s'estara
al que es determini en I'informe de mobilitat a que fa referéncia I'article 20.2 del mateix
decret.

En les fases de desenvolupament de la modificacié puntual caldra que s'estudiin els
efectes sobre la mobilitat i les infraestructures de transport terrestre, inclosa la C-58 i
accessos, i s'acrediti el correcte funcionament de les mateixes, amb la incorporacio a
carrec del promotor de les actuacions que siguin necessaries a aquest efecte.

En les implantacions singulars que s'ubiquin en 'ambit de |a modificacié puntual, d'acord
amb la normativa de comerg i de mobilitat caldra dur a terme, amb caracter previ a la
licéncia, l'estudi de mobilitat preceptiu en el qual s’haura d'acreditar el correcte
funcionament de les xarxes i modes de transport amb la incorporacié a carrec del
promotor de les actuacions que siguin necessaries a aquest efecte.

Caldra incloure en les obligacions de 'ambit de la Modificacié puntual el compliment de
la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei
/2001, de 31 de maig, d'ordenacidé ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acistica o enliuernament sobre la C-16, el
promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.
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8.

10.

11.

No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a la C-16. Totes les activitats hauran
de complir amb alld que estableix la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats, i en tant no entri en vigor el desplegament
reglamentari d'aquesta llei, el reglament aprovat pel Decret 136/1999, de 18 de maig, en
tot allo que no contradigui la llei vigent, no s'hi oposi i no hi sigui incompatible.

Pel que fa a la publicitat visible des de la C-58 s'ha de respectar els requeriments fixats a
I'article 42 del Text refds de la Llei de Carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de
desembre, de simplificacio i millorament de la regulacio normativa.

Pel que fa a la incidéncia de la modificacié puntual en 'autopista AP-7 / B-30, correspon
informar al Ministeri de Foment.

El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié que afectin la C-58 hauran de donar
compliment a les prescripcions anteriors i hauran d'obtenir I'informe favorable vinculant
del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona.

Un cop acomplertes totes aquestes prescripcions, pel que fa a materia viaria, res no s'oposa
a l'aprovacioé d'aquesta modificacié puntual.

Escau recordar que préviament a la realitzacio de qualsevol actuacio en les zones de
protecci6 de I'autopista C-58, caldra obtenir previament I'autoritzacio del Servei Territorial de

[
Atentamen

Carreteres de Bareelona.

| ! 7
/]

f M/ /
| - . J f
!{ !{ el / / \
Xavier|Flores i Gargia |/ / N
Director ng ral g'inf a‘e@ycfures

de Mokqili}at Terréstre
Barcelona, 14 de setembre de 2015

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona
Tel 93 495 80 00
Fax 93 495 80 01
hitp:/ivaeve.gencal.catiterrilori
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Il-Ima. Sra. Alcaldessa de Informe Expedient RT
I’Ajuntament de Badia del Vallés IP-2015-164-DG CAP-2015-292  JMIJP
Avinguda Burgos, SIN Terme municipal
08214 BADIA DEL VALLES Badia del Vallés

Assumpte

Modificacio puntual del Pla General Metropolita
al front del Riu Sec

En relacié amb la documentacioé referent a la Modificacio puntual del Pla General Metropolita
al front del Riu Sec, que inclou entre d'altres el planol d'ordenacié 0.02 “Proposta de
qualificacié del sol" amb data de novembre de 2015 i el Document num. 5 Normes
urbanistiques, tramesa per I'Ajuntament de Badia del Vallées amb registre d'entrada al
Departament de Territori i Sostenibilitat nimero 0365E/24460/2015 de 25 de novembre de
2015, a l'efecte d'acreditar que déna compliment a les prescripcions de l'informe IP-2015-124-
DG emés el 14 de setembre de 2015 per la Direccio General d'Infraestructures de Mobilitat
Terrestre sobre la Modificacié puntual esmentada, cal informar el seglient:

Vista la documentacié presentada i contrastada amb les prescripcions de l'informe |P-2015-
124-DG es comprova el segiient:

1.

La primera prescripcid, sobre les zones de proteccio compreses entre |'autopista C-58 i
el limit de la zona d'afectacio, es troba recollida a l'article 13.1 de les Normes
urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita.

La segona prescripcio, sobre la qualificacio del domini public de la C-58, es considera
que s'acompleix en el planol d'ordenacié “0.02 Proposta de qualificacio del sol’ de
novembre de 2015.

La tercera prescripcid, sobre la linia d'edificacié de l'autopista C-58, es compleix
parcialment en el planol d’ordenaci6 “0.02 Proposta de qualificacio del sol” de novembre
de 2015, atés que manca per dibuixar en part del tram afectat per I'ambit de la
modificacié puntual. Consegiientment cal prolongar aquesta linia fins al limit de I'ambit,
tal com mostra la seglent imatge.
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4. La quarta prescripcio, sobre la proteccio de sistema (clau 9), es considera que queda

recollida al planol d'ordenacio "0.02 Proposta de qualificacié del sol" de novembre de
2015.

Ramals C-58
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Planol annex a I'lnforme IP-2015-124-DG Planol 0.02 Proposta de qualificacio del sol.
Novembre de 2015.

Planol 0.02 Proposta de qualificacio del sol.
Novembre de 2015.

Tot i que en el planol adjunt a I'informe IP-2015-124-DG s'havien delimitat superficies
majors amb clau 9 de proteccid dels ramals laterals de la C-58 i de la via interpolar, les
superficies delimitades en el planol “0.02 Proposta de qualificacio del sol” de novembre de
2015 es consideren adequades.

La cinquena prescripcio, sobre actuacions en les zones de proteccié de I'autopista C-58,
es troba recollida a I'article 13.2 de les Normes urbanistiques.

La sisena prescripcio, sobre els efectes sobre la mobilitat a les diferents fases de
desenvolupament de la modificacié puntual, es troba recollida a l'article 13.3 de les
Normes urbanistiques.
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7. La setena prescripcio, sobre la proteccié contra contaminacioé acustica o enlluernament
sobre la C-58, es troba recollida a I'article 13.4 de les Normes urbanistiques. Tanmateix,
cal substituir en aquest article el codi de carretera C-16, assenyalat per error a I'informe
IP-2015-124-DG, pel codi C-58.

8. La vuitena prescripcié, sobre activitats que generin fums, pols, vapors o altres residus
que afectin a la seguretat viaria en les zones adjacents a la C-58, es troba recollida a
larticle 13.5 de les Normes urbanistiques. Tanmateix, cal substituir en aquest article el
codi de carretera C-16, assenyalat per error a l'informe IP-2015-124-DG, pel codi C-58.

9. La novena prescripcio, sobre la publicitat visible des de la C-58, es troba recollida a
I'article 13.6 de les Normes urbanistiques.

10. Pel que fa a la desena prescripcio, sobre la incidéncia de la modificacié puntual en
l'autopista AP-7 / B-30, s'inclou en la documentacié la sol-licitud d'informe presentada
per 'Ajuntament de Badia del Vallés el 5 d'octubre de 2015 a la Demarcacié de
Carreteres de I'Estat a Catalunya del Ministeri de Foment en relacié amb la Modificacio
puntual del Pla General al Front del Riu Sec.

11. L'onzena prescripcid, sobre planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié que afectin
la C-58, es troba recollida a l'article 13.7 de les Normes urbanistiques

Conclusio

Vist tot aixo, un cop es resolguin les errades materials indicades en els punts 3, 7 i 8 d'aquest
informe, res no s'oposa a I'aprovacié de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita al
Front del Riu Sec.

Atentament,

{
/
|

~_Xavier Flores | Garcja
Director General d'|hfraestr lgures s
de Mobilitat Te\rrestl'e\p;/ o™

\ N Mg
Barcelona, 3 de febrer de 2016
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Fets

1. EI 27 d'octubre de 2015, El Consell Catala de I'Esport (CCE) va emetre informe favorable de la
Modificaci6 puntual del Pla general metropolita enfront del riu Sec, de data marg de 2015,

2. El 15 de marg 2016, I'Ajuntament de Badia del Vallés va presentar una nova versio de Ia
Modificaciéd puntual del Pla general metropolita enfront del riu Sec, d'acard amb la prescripcié de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolité de Barcelona de mantenir el vial previst en
el planejament vigent que connecta l'avinguda del Cantabric amb Barbera del Vallés, i va sol licitar
un nou informe del CCE, en I'ambit de la seva competéncia, d'acord amb I'article 96 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya,

2. Eltécnic ha revisat la documentacié presentada d'acord amb la Llei de I'esport i amb les
determinacions del Pla director d'instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC),
aprovat pel Decret'95/2005 de 31 de maig, i ha observat el seglent:

a) El planejament urbanistic vigent qualifica de sol d'equipament de nova creacié esportiu-
recreatiu (7b-4) dues zones: La Rodona i les antigues escoles Antonio Machado | Emporda.
Per contra, no qualifica d'esportiva I'actual zona esportiva municipal situada entre la linia de
ferrocarril Barcelona-Saragossa i 'avinguda del Tibidabo que es destina basicament a usos
industrials, terciaris i zona verda.

b) La modificacié puntual reconeix I'actual zona esportiva i la qualifica com a tal en una
superficie de 26.863 m? Per contra, el sdl esportiu de La Rodona, on no hi ha cap instal-lacié
esportiva, perd aquesta qualificacio.

c) L'execucio del vial previst en el planejament vigent en I'actual zona esportiva municipal que
connecta l'avinguda del Cantabric amb Barbera del Valles fara que s’hagi de desplagar el
camp de futbol, la qual cosa es factible tenint en compte la superficie i les dimensions del sol
d'equipament esportiu.

d) El sol d'equipament esportiu-recreatiu de les antigues escoles Antonio Machado i Emporda
simplement reajusta la seva superficie.

e) El saldo total de sol d’equipament esportiu s'incrementa en 96,95 m? al passar de 41.046,19
m?a 41.143,14 m2

3. Els estudis de localitzacié de les instal lacions de la xarxa basica del PIEC estableixen déficits
d'equipaments esportius per al municipi de Badia del Vallés.

4. A data d’avui, no consta que I'Ajuntament de Badia del Vallés hagi redactat el Mapa
d'instal-lacions | equipaments (MIEM) del seu municipi, que és un dels instruments de
desplegament del PIEC. Un dels objectius del MIEM és fer la diagnosi de les condicions
urbanistiques de les instal lacions esportives i quantificar les reserves de sdl necessaries per
atendre les necessitats d'equipaments esportius en el seu horitzé de planificaci6. La redaccié i
aprovacié del MIEM correspon a |'ajuntament respectiu, previ informe del CCE sobre 'adequaci6 a
les determinacions i directrius del PIEC.

Conclusions

1. Informo favorablement la Modificacié puntual del Pla general metropolité enfront del riu Sec a
Badia del Vallés perqué augmenta el saldo total del s6l d'equipament esportiu en 96,95 m?, alhora
que permetra conservar les instal:lacions esportives de I'actual zona esportiva municipal,

2. Es recomana redactar el MIEM per analitzar les necessitats d’equipaments esportius de Badia del
Vallés en 'horitzé del PGM i planificar les reserves de sol adequades per emplacar-les-hi.

Esplugues de Llobregat, 7 d'abril de 2016

Vist i plau
El Técnic del Servei d'Equipaments Esportlus El cap de la Seccié Técenic (e.f.)
Signat electranicament per :CPISR-1 Ramon Signat electrénicament per :CPISR-1 Ricard
Giner Cros Balcells Comas
Data :2016.04,08 11:30:29 CEST Data :2016.04.08 12:42:49 CEST
Rad:Autor/validador Raob:Autor/validador

Av, dols Paisos Catalans, 40-48
089590 Esplugues de Llobregat
Tel. 93 480 49 00
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data 22 de setembre de 2016

Territorial i d’Urbanisme
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori | Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccio d'ofici que es
demana en l'escrit tramés per 'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissio de Politica
Territorial i d'Urbanisme de Catalunya
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccié d’ofici que es
demana en l'escrit tramés per I'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

Fl secretari de la Comissié de Politica
Territorial Id'UrEggjsme e Catalunya
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Proposta de classificacié del sol  (PLANOL VINCULANT)
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccid d'ofici que es
demana en Pescrit tramés per 'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissio de Politica
Territorial i d'Urbanisme de Catalunya
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Servituds aeronauliques:

——  Superficies de limitacio d'alcades
——— de les servituds aeronautiques

Zona de seguretat de les servituds

Ies

Afectacio acustica de I'aroport:
- Petjada acislica. Dia 60 dB (A).
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Pla Director Siluacié Actual

Petjada actstica. Dia 60 dB (A).
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Modificacié puntual del Pla General Metropolita al ffont del rigrs&;{ i

Proposta de qualificacio del sol  (PLANOL VINCULANT)

Amblt MPPGM =
|
Reserva ferrovidria |
SISTEMES PUBLICS 202.679,47 m* il
i Sistema ferroviari 0,00 m*
= Sistem a viari basic. Xarxa viaria basica 55.546 47 m*
Ba  Parcs i jardins urbans actuals 303213 m* |
6b Parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local ~ 61.936,08 m*
7a Equipaments piblics actuals de caracter local 36.964,09 m* |
7b Equipaments publics de nova creacio de caracter local ~ 26.177,18 m*
9 Proteccio de sislemes generals 15.423,99 m* = |
28 Parcs forestals de repoblacio 0,00 m?
SH  Sistema hidrografic 3.599,53 m* &
|
SISTEMES PRVATS 000m*
7b Equipaments privats de nova creacio de caracter local 0,00 m* —
ZONES 39.743,08 m*
18b*  Zona d'ordenacio amb volumetria especifica 25.861.95m*
222" Zona industrial 13.881,13 m*
=
T R i 3 =i
X 0.02
. .
ESCALA 112500
DATA febrer 2016
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Proposta ordenacio. Alineacions i rasants  (PLANOL VINCULANT)

APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori | Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccié d'ofici que es
demana en l'escrit tramés per I'Ajuntament de Badia del Valies en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissi¢ de Politica
e de Catalunya

a2 Yesriion | irbanizme

.
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L Departament de Temion | Sostenibilitat
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Comissio de ‘r‘o%iltcé Terriiorhai !
i d'Urbanisme de Catalunya

Superficies de limitacio d'algades
de les servituds aeronautiques

Zona de segurelat de les servituds
radiceléctriques

Afectacié acustica de I'aroport:

Petjada acislica. Dia 60 dB (A).
Pla Director Situacio Actual

Petjada acistica. Dia 60 dB (A).
Desenvolupament
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccid d'ofici que es
demana en l'escrit tramés per 'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016
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El secretari de la Comissié de Politica
Territorial i d'Urbanisme de Catalunya
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Modificacio puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec

Proposta de nova delimitacio de la frama urbana consolidada (PLANOL VINCULANT)
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccié d'ofici que es
demana en Pescrit tramés per 'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissio de Politica
Territorial i d’Urbanisme de Catalunya
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccio d'ofici que es
demana en l'escrit tramés per PAjuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016 ;

Fl secretari de |a Comissié de Politica
Territorial | d’'Urbanisme de Catalunya
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccio d'ofici que es
demana en l'escrit tramés per 'Ajuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissit de Politica
Territorial i d’Urbanisme de Catalunya

Xavier Bergd'i Vayreda
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Ambit MPPGM 242 422 55 m?

Ambit PAU-1 109.763,80 m?
Limit finques
Superficie
S0l cessid, xarxa vidria (5) 5433,00 m?
S0l cessid, zones verdes (6b) 29.090,35 m?
50l cessid, equipaments (7b) 49,60 m?
S0l cessio, proleccio de sistemes (9) 4.865,85 m*
Sl on es concentra I'aprofitament 18.602,40m* TS
TOTAL TBs04l20mF ]

El s0l de cessio a 'administracio dins el PAU és a banda del ~ ——
15% de I'aprofitament mitja

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL LACIO, modalitat
COMPENSACIO BASICA

ehaofef RN L
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ESCALA 1/5000
DATA febrer 2016

Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec

= Area Metropolitana tament d
¢ AMB  deBarcelona ooty

; \é Badia del Vallés ‘
PO pE RS A Gestio. Delimitacio poligonal PAU-1  (PLANOL VINCULANT)
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori | Sostenibilitat
en data 2 de desembre de 2016, amb la correccio dofici que es
demana en l'escrit tramés per PAjuntament de Badia del Vallés en
data 22 de setembre de 2016

El secretari de la Comissio de Politica

Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya

Xavier Berdfa I'Vayreda

AmbitMPPGM 242.422 55 m?
Ambit PAU-2 66.663,45 m?

Limitfinques

Superficie
Sl cessio, xarxa vidria (5) 6.608,05 m?
Sol cessio, zones verdes (6b) 1.207,50 m?

Sal cessio, equipaments (7b) 23.150,30 m?

Sl cessio, proteccio de sistemes (9) 554,35 m?
Sdl on es concentra I'aprofitam ent 21.140,66 m?
TOTAL 52.660,85 m?

El sdl de cessio a l'administracio dins el PAU és a banda del

10% de I'aprofitament mifja

SISTEMA D'AGTUACIO: REPARCEL-LACIO, modalitat

COMPENSACIO BASICA
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Ajuntament de
Badia del Vallés

Modificacié puntual del Pla General Metropolita al front del riu Sec

Gestio. Delimitacio poligonal PAU-2

(PLANOL VINCULANT)

Badif del/Valles, {C,(»/ b
El/La Secretari/a
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