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NOTA PREVIA

La Normativa de fa present modificacié de PGM relativa al municipi de Badia del Vallés
s'estructura amb un cos principal, que conté les diferents disposicions refatives a les singularitats
de fordenacié urbanistica de Badia, i que remet en tot el necesséri a les disposicions de fes
NN.UU. def PGM, i amb un Annexe en ef qual es reprodueixen fliteralment tots efs Titols, Capitols
o Seccions de les esmentades NN.UU. del PGM als quals remet expressament l'articulat de la

Normativa propia de la present Modificacié
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NORMATIVA URBANISTICA
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Art. 10 Transitorietat de Ia regulacid

Seccié 3% Regulacio de l'estacionament

Art. 11 Condicions generals

At. 12 Condicions especifiques sobre previsio d'aparcaments en els diferents fipus
d'edificacions

Art. 13 Condicions fisiques i funcionals dels aparcaments.
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Seccié §° Regulacié de ledificacio.

Art. 19  Disposicions comunes i especifiques dels diferents tipus d'ordenacid de
ledificacid

Art. 20 Qualificacions zonals

Art. 21 Regulacio de la zona {18}

Art. 22  Regulaci6 de la zona (18b}
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ANNEXE

Titols, Capitols i Seccions de les NN.UU. del Pla General Metropolita als quals es fa referéncia expressa
en la Nomativa de la Modificacié de PGM a Badia del Vallés.

S'assenyalen amb negreta els Capitols i Seccions l'articulat dels quals es reprodueix en el present Annexe.

TITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1°  DEL AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL
CAPITULO2°  DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 3  DE LA EJECUCION DEL PANEAMIENTO

CAPITULC 4°  DE LA VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 5°  DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

TTULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

CAPITULO1®  DISPOCIONES COMUNES

CPAITULO 2°  REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO3*  REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADC
Seccion 1° Disposiciones generales
Seccion 22 Zonas de Centros Direccionales (11)

Subseccidn 1°
Subseccion 2°
Subseccion 3°

Disposiciones comunes
Centro Direccional de comunicaciones del Prat
Centro Direccional y comercial de reequipamiento de Sant

Joan Despi
Subseccion 42 CentroDireccional de Sant Cugat - Cerdanyola
Subseccion 52 Centro Direccional terciario y de reequipamiento Litoral -
Provenzana
Subseccion 62 Centro Direccional terciario y de reequipamiento de Sant
Andrés — Meridiana
Seccién 3% Zona de desarrello urbano, intensidad 1 (19)
Seccidon4? Zona de desarmollo urbano, intensidad 2 {20b)
Seccién5? Zona de desarrollo industrial (22 b)
CAPITULO 4*  REGIMEN DE SUELQO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
Seccidn 12 Disposiciones generales
Seccion 22 Zona de desarrollo urbano opcional. Intensidad 3 (21)
Seccién 3 Limitacicnes
CAPITULO5*  REGIMEN DE SUELO NO URBANIZABLE
Seccidn 12 Disposiciones comunes
Seccion 22 Verde priuado ipterés tradicional (8b) ~
Seccién 32 Rustico prmtetu p|f![ agqema 24y Laalim :
s o Tortiton
atid

!
!
L
|I
F
i
h
h
i
i
i
i
1
I
I
|
|
E




Seccion 4
Seccion 5

TITULO 1. SISTEMAS

9&9

Libre permanente (26)
Area forestal {30)

CAPITULO1°®  DISPOSICIONES GENERALES

CAPTIULO2°  SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION Y SUS ZONAS DE PROTECCION

Seccidn1?

Seccion 22
Seccidn 32
Seccion 4
Seccién 5°

Dispasiciones generales

Sistema general porluario (1)
Sistema general aeroportuario (2)
Sistema general ferroviario (3)
Sistema viario basico (5?)

CAPITULO 3°  SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Seccién 12
Seccion 22

Seccion 3?

Disposiciones generales
Parques urbanos (6)
Parques forestales (27) (28) (29)

CAPITULO4®  EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y SERVICIOS TECNICOS METROPOLITANOS

Seccién 1?
Seccion 2°
Seceidn 32
Seccidn 42

Disposicicnes generales
Equipamientos comunitarios (7)
Cementerios comarcales (25)
Servicios técnicos metropolitancs (4)

TITULO IV. REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO

CAPITUOL1°  DISPOSICIONES GENERALES

CAPITOL 2¢ DE LAS DISPOCIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION
Seccion 1° Normas aplicables a todos los tipes de ordenacién de la edificacién
Seccidn 2° Normas aplicables a la edificacion segln alineaciones de vial
Seccién 3° Normas aplicables al tipo de ordenacién de edificacion aislada
Seccion 4° Normas aplicables al tipo de ordenacion segin volumétrica especifica
Seceion 5° Normas aplicables al tipo de ordenacion tridimensional
CAPITOL 3° REGIMEN DE LOS USOS Y USQS POR ZONAS
Seccidn 1° Disposiciones generales
Seccidn 22 Disposiciones sobre los usos industriales
Seccion 32 Areas extractivas (2)
Seccion 4 ° Disposiciones sobre estacionamientos y aparcamientos
Seccion 5* Reglamentacion detallada de usos en el suelo urbano
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CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Article 1.- Definicid.

Aquest document constitueix una Modificacio del Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament en
data 14 de juliol de 1976, i té com a finalitat la incorporacié de la totalitat del territori gue integra el Municipi
de Badia a I'ambit de I'esmentat PGM, sens perjudici de les especificitats previstes pel mateix en les
presents normes.

En alld no previst en aguestes Normes i els altres Documents d'aquesta modificacié, seran d'aplicacio les
disposicions propies del Pla General Metropolita de Barcelona, aixi com la normativa vigent promulgada
amb posterioritat a I'aprovacio del PGM en matéria d'urbanisme i ordenacio del territori, habitatge, medi
ambient, i d'altres normes complementaries.

Article 2.- Contingut.

La present Modificacio del Pla General metropolita esta integrada pels segiients documents :

1. Meméries d'informacia i d'ordenacio.
2. Planals d'informacio i d'ordenacid

3. Normes urbanistiques.

4. Programa d'Actuacio.

5. Estudi economic i financer,

Els planols amb caracter normatiu sén:

11 Enmarcament territorial i classificacié del sol. E. 1/5.000

2.1 Qualificacio del sol: zones i sistemes. E. 1/2.000

31a35 . S8l urba: zones, sistemes i Unitats d'Actuacio. E: 1/1.000
N
(071
kg

L s "
HC‘.H.'}}E

.

—— o




CAPITOLIl.  DESENVOLUPAMENT | GESTIO.

Article 3.- Unitats d’Actuacié en S6l urba.

1. De conformitat amb alld previst a l'article 78.3 de les NNUU del PGM, es delimiten Unitats d'Actuacio,
expressament assenyalades als planols 3 a escala 1:1000, amb codi d'identificacié UA.1. finsaU.A.3

Cada unitat compren séls d'una Unica propietat publica, i en consegiiéncia la finalitat de la seva
delimitacié es limitada a latribucio de les carregues d'urbanitzacié del sol als beneficiaris dels
aprofitaments edificables previstos en cada U.A. quan dintre d'una U.A. existeixen dos ambits
d'aprofitament diferenciats, I'imputacié de camegues a cada un d'ells es fixara, en tramit de llicéncia per
I'Ajuntament, en proporcit a la quantia respectiva de sostre edificable de cada un dels ambits de I'U.A.

La precisid de limits d'una Unitat d'Actuacit es podra efectuar quan aquesta no superi el cinc per cent
(5%) de la seva superficie. Aquesta precisid de limits no ha de suposar I'alteracio substancial dels
seus objectius respecte a carregues d'urbanitzacio. caldra justificar la precisié de limits en I'adaptacio
a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat
topografica, la cartografta, o en aspectes semblants.

3. El sistema d'actuacié aplicable a aquelles Unitats d'Actuacio que comprenguin sof que no sigui de
titularitat municipal, sera el d'expropiacio.

Saplicara el sistema de cooperacié a les Unitats d'Actuacidé que comprenguin sol de fitularitat
municipal, en el ben entés que, per tractar-se d'ambits de propieteri (inic, resultara innecessaria la seva
reparcel.lacié.

4. Lalinia divisoria de sol urba en els ambits adjacents a les autopistes A-18 i A-7 , vindra delimitada per
una franja de 8m d'amplada respecte a les arestes exteriors d'explanacié. Franja de terreny en la que
no estara permés cap Us.

Art. 4 .- Desenvolupament en Sol Urbanitzable.

Per les especials caracteristiques del municipi, Badia del Vallés no disposa de Sol Urbanitzable
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Article 5.- Desenvolupament en Sof No Urbanitzable.

De conformitat amb allo previst a l'article 143 de les NNUU del PGM, aquesta Modificacio classifica com a
56l No Urbanitzable els temenys que, pels seus valors especifics o per exigéncies de limitar la dinamica
urbana, han de ser objecte de conservacié o de proteccié amb la finalitat d'impedir-ne la incorporacid a les
arees edificades i d'evitar-ne la degradacio.

Agquesta Madificacié qualifica de S6l No Urbanitzable el que queda delimitat com a tal als Planols 1.1.12.1.,
aescala 1/5.000i 1/2.000
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CAPITOL lll. REGULACIO DELS USOS, SISTEMES | ZONES

SECCIO1%.  REGIM D'USOS

Art. 6. Determinacions generals

El régim general dels usos, aixi com la classificacié i definicio dels mateixos segons tipus, es el regulat en
les NN.UU. del PGM en els arts. 272 a 285 que s'incorporen a aquesta Normativa en Annexe.

Art. 7. Determinacions especifiques

El capitol Ill d'aquesta Normativa regula, per a les diferents zones del territori, les condicions d'is
aplicables a cada una d'elles.
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SECCIO 22,  REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

Art. 8. Determinacions generals

Als efectes de l'autoritzacio administrativa de les activitats industrials i d’aquelles altres que siguin
assimilables a aquestes segons allo definit a l'article 280 de les NN.UU. del P.G.M., seran d'aplicacit les
disposicions sobre (s industrial contingudes en els arts. 286 a 293 de les NN.UU. del P.G.M. que
s'incorporen a aquesta Normativa en Annex.

Sera també d'aplicacio la Llei 3/1998 de la Intervencio Integral de I'Administracié Ambiental per a totes
aguelles activitats tipificades en els annexes | i Il i que hauran d'adaptar-se als seus condicionants de
tramitacio.

Art. 9. Determinacions especifiques

Aix¢ no obstant, i als efectes del control de les repercussions medi - ambientals i de la definicié de les
mesures correctores necessaries, seran d'aplicacio les disposicions normatives que es diuen tat seguit en
relacio als principals efectes de |'activitat industrial:

a)  Sorolls, vibracions i olors.

Norma basica de I'edificacié NBE-CA-88 sobre condicions acustiques als edificis

—  Estudi d'emissié sonora

-  En les activitats situades en proximitat a arees residencials no es realitzaran activitats
relacionades amb productes que pugin causar clors desagradables o penetrants, essent
aquests efectes d'apreciacio discrecional per part de I'Ajuntament..

b)  Contaminacio atmosférica

—  Decret 322/87 de desplegament de la llei 22/1983 de proteccio de I'ambient atmosféric
—  Decret 833/75 que desenvolupa la llei 38/72 de proteccid de I'ambient atmosféric

c)  Aigles residuals

- Reial Decret 849/86 pel que s'aprova el reglament del Domini Public Hidraulic

- Reglament regulador d'abocaments d'aigles residuals del Consorci per a la defensa de la conca
del riu Besds (BOP de Barcelona, num. 56 de 6/3/91)

d)  Residus

—  Decret legislatiu 2/1991 de refosa de textos en matéria de residus industrials

—  Decret 64/82, de reglamentacio parcial del tragtament de les deixalles i residus.

—  Llei 42175, sobre deixalles i residus solids urbans.
~  Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador defs enderrocs | altres residus de |a construccio

10
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e) Riscos d'incendi i explosions:

Reial Decret 2177/96 pel que s'aprova la NBE-CPI-91 sobre condicions de proteccié contra
incendi en els edifici

Decret 241/94 de 26 de juliol sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en
els edificis, complementaris de la NBE-CPI-91.

Ordre de 9 de Marg de 1982 per la que s'aprova el Reglament sobre emmagatzematge de
productes quimics i instruccions tecniques complementaries (MIE-APQ)

Ordre de 18 de Juliol de 1991 per al que modifica la I.T.C. MIE-APQ.001 “Almacenamiento de
liquidos inflamables combustibles”

Reial Decret 886/88 sobre prevencia d'accidents majors en determinades activitats industrials
Reial Decret 952/1990 de 29 de Juny que modifica i completa el R.D. 896/88

Directiva del Consell 88/610

f)  Engeneral, totes les disposicions que siguin al cas en la normativa actualment vigent i en les seves
futures modificacions i ampliacions.

Art. 10, Transitorietat de la regulacid.

Les disposicions dites en el present capitol son d'obligat compliment en tant I'Ajuntament de Badia, o
I'Administracié competent en relacié a I'ambit territorial del P.G.M., no aprovin ordenances especifiques
reguladores de les matéries aqui contemplades.
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SECCIO 32 REGULACIO DE L’ESTACIONAMENT

Art. 11, Condicions generals

Son d'aplicacié als efectes de la previsi6, condicions generals i dimensions fisiques dels aparcaments i
estacionaments les regles que diuen els arts. 295, 296 i 297 de les NN.UU. del PGM que s'incorporen a
aquesta Normativa en Annex.

Art. 12. Condicions especifiques sobre previsié d'aparcaments en els diferents tipus d'edificacions

a}  Entotes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o de
volumn sobre lo construit igual o superior al cinquanta per cent, hauran de preveure's en els projectes,
com a requisit indispensable per obtindre la llicéncia, les places d'aparcament que es detallen més
endavant, en linterior de l'edifici o en terrenys del mateix solar, a ra6 de un minim de vint metres
quadrats (20 m2) per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres.

Les places minimes d'aparcament a preveure son les segiients:

1.

Edificis de vivendes:

a) En el sol urba, una piaga per cada vivenda de més de 80 m2 de superficie (til, o una
plaga per cada dues vivendes de mida inferior .

Edificis destinats a hotels, residéncies i similars: una plaga d'aparcament per a cada tres
habitacions,

Edificis destinats a cliniques, sanatoris i hospitals: una plaga d'aparcament per a cada vuit llits

Edificis pablics o privats per oficines, despatxas i serveis; una plaga d'aparcament per cada
vuitanta metres quadrats (80 m2) de superficie til.

Locals i establiments destinats a I'is comercial | de grans magatzems: a partir de quatre-cents
metres quadrats (400 m2} de superficie Otil (sumades totes les plantes de I'edifici) un plaga
d'aparcament per cada cinquanta metres quadrats (50 m2) de superficie Util, a ligual que els
grans establiments comercials.

Arees de carrega i descamega vinculades a edificis compresos en 'epigrafs 5 i quan els locals
comercials tinguessin superficie majar de 400 m2, hauran de preveure un moll de camega |
descarrega de dimensio (3 x 8) m. cf Fminim. "
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a) Les exigéncies de I'apartat anterior son de caracter minim. Les ordenances municipals
sobre aparcament podran en el seu cas establir altres superiors, ¢ a l'inrevés, aplicar la
normativa plantejada pel Pla General Metropolita.

b) Quan en un edifici existeixin zones destinades a diferents usos, els minims s'aplicaran
a la part corresponent a cadascun d'ells.

c) Quan es tracti d'un s permés no expressament mencionat en aquest article, les
previsions d'aparcament es faran en quantitat no inferior, a precisar per I'Ajuntament, a
la corresponent a ['is mes similar dels mencionats.

Art. 13. Condicions fisiques i funcionals dels aparcaments

1. Per permetre l'entrada i sortida de vehicles dels aparcaments, sense manicbres i sense produir
conflicte amb les circulacions establertes, 'amplada dels accessos sera superior a 5,40 metres per a
dos sentits i @ 3 metres per a un. L'amplada dels accessos fara referéncia no només a l'umbral, sind
també al primer tram de quatre mefres a partir d'aquell. Quan el carrer sigui d'amplada inferior als 8
metres, 'accés doble tindrd una mida minima de 6 metres a l'umbral | als 4 metres primers de
fondaria.

En tots els aparcaments de més de 40 places, es preveura l'accés de vianants, separat del de vehicles
o adecuadament protegit. L'amplada minima sera de 0,90 metres.

Si la superficie total destinada a aparcament es igual o inferior a 1.000 m2 o per a 40 places, n'hi ha
prou amb un sol accés. Si es superior a 1.000 m2 i inferior a 2.000 m2 s'ha de disposar de dos
accessos o d'un accés per a dos sentits. Si la superficie es igual o superior als 2.000 m2, s'hauran de
disposar sempre dos accessos.

2. Laltura lliure minima en tots els punts del local, accessos, vies de circulacié i places d'aparcament,
{tant referida a elements estructurals com a instal {acions de tot tipus), no pot ser inferior a 2,20 metres.

3. Les rampes i passos per a cotxes cal que tinguin una amplada lliure minima de 3 metres quan siguin
en una sola direccié i de 5 metres quan siguin en dos direccions. La pendent maxima sera del 20% en
tots els punts, excepte en els 4 metres immediats a accés al local, que sera com a maxim del 4%. Els
radis de gir minims seran de 6,50 metres. No poden ser utilitzades per vianants si no tenen una vorera
de 0,65 m. d'amplada minima.

4. |es places seran com a minim, de 2,20 x 4,50 metres, sense perjudici de les places necessaries per a
discapacitats.
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5. El sistema de ventilacié s'ha de projectar i realitzar de manera que impedeixi I'acumulacio de gasos
que pugin resultar nocius. S'ha de disposar €ls punts de ventilacié de manera que assegurin una
escombrada total de I'aire.

Quan els locals estiguin a nivell del carrer, es pot adoptar la ventilacié natural. Quan siguin soterranis,
la ventilacié forgada haura d'assegurar una renovacié minima de l'aire de 15 m3 per hora i m2 de
superficie del local, amb dispositius d'accionament activats per detectors de CO2 si el local te més de
1.000 m2 de superficie.

L b 14
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SECCIO 4.  REGULACIO DELS SISTEMES

Art. 14, Disposicions generals

1. Els sdls afectats a sistemes en |a present madificacio de PGM son sotmesos, amb caracter general, a
allo previst en fes NN.UU. del PGM, arts. 166 a 170; 173 1 174, i 191 a 204, els quals s'incorporen a
agquesta Normativa en Annex.

2. Enallo no expressament regulat pels articles que segueixen, seran d'aplicacio directa les disposicions
contingudes en I'esmentat Annex.

Art. 15. Sistema viari

1. Elsistema viari compren la xarxa viaria basica, identificada amb clau (5 a), i 1a xarxa viaria local.

2. La xarxa viaria basica compren totes les vies actuals i futures amb caracter de vies supramunicipals, i
tambe aquelles vies del nucli urba que asseguren el funcionament basic de la xarxa viaria local.

La xarxa viaria local es formada per ia resta de vies, gue donen accés i servei a les diferents zones.

3. La xarxa vidria basica es part integrant de l'estructura general del territori ordenat per la present
modificacidé de PGM, i en conseqliéncia les alteracions que es produissin en relacio a la mateixa
tindran caracter de modificacio del Pla.

4. Especialment, els projectes i actuacions relatius a 'execucio de nous elements de la xarxa viaria
basica tals que autopistes, autovies i vies rapides requeriran la realitzacié dels estudis d'impacte
ambiental legalment previstos 4
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5. Amb relacié a les autopistes A-18 i A-7, es tindran en compte les limitacions derivades de les Lleis
25/1988 i 7/1993 de Carreteres, relatives a les zones de domini piblic, de servitud i d'afeccid, aixi com
a la linia d'edificacio, tal com aquestes zones i linia son definides en els arts. 20 a 28 de la Llei
25/1988.

Ant, 16, Sistema ferroviari (clau 3)

1. La present modificacié estableix les reserves de sol necessaries per a I'execucié dels nous tracats
ferroviaris de RENFE i de F.G.C. previstos per les respectives administracions titulars de competéncia
per a la seva definicio.

2. L'eventual modificacié dels tragats grafiats en el Pla haura de justificar expressament la no creacio de
efectes urbanistics o impactes ambientals contraris a f'ordenacio y desenvolupament del Pla, tals que
constituissin modificacié del mateix que s'hauria de formular i tramitar com a tal.

Ant. 17. Sistemes d’espais lliures i de proteccié de sistemes (clau 6i 9)

1. Amb clau 6a i 6b, la present modificacio del PGM identifica els espais liiures publics, actuals o futurs
respectivament, que integren I'estructura general de I'ordenacio establerta en el Pla,

2. A mes dels anteriors sdls, tenen també la consideracio d'espais lliures aquells espais no edificables i
de titularitat pblica inclosos en les delimitacions de zona 18, els qual podran ésser objecte de
concessid administrativa i convenis entre I'Ajuntament i els propietaris d’habitatge immediats a ells, als
efectes de la seva conservacié , que podran comportar justificadament limitacions fisiques ifo horaries
al seu accés i Us, sense perdua en qualsevol cas de la titularitat piblica sobre els mateixos.

3. Mitjangant la formulaci6 d'un Pla Especial, podra també, en el seu cas, determinar-se la conveniéncia
de que el previst en P'apartat anterior pugi fer-se extensiu a d'altres espais lliures qualificats amb clau
6a, quan aixd hagués estat sollicitat pels propietaris d'habitatges directament colindants amb els
espais en questi, i quan aixd no representi merma qualitativa de la funcionalitat del sistema d'espais
lliures publics establert en aquesta modificacio de PGM.
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4. Amb clau 9, s'identifiquen d'altres sdls lliures publics que integren les bandes de servitud dels sistemes

viari | ferroviari, aixi com també alguns sols liures que constitueixen espais sobrants derivats de
l'implantacié d'aquestes infrastructures.

Art. 18. Sistema d'equipaments

ka

Amb les claus respectives (7a) i (7b) la present Modificaci6 identifica els sols corresponents a
equipaments i dotacions existents, i aquells altres que son de nova creacio o bé que corresponen a
equipaments anteriors respecte dels quals es preveu modificacio del tipus d'Us de 'equipament

Tant en els sols de clau (7a) com en els de clau (7b), s'assigna algun dels seglients subindexs 1a 7
als diferents usos que es diuen a continuacio, que corresponen als enumerats en l'art. 212 de les
NN.UU. del P.G.M.

Subindex 1. Equipament docent

Subindex 2. Equipament sanitari — assistencial
Subindex 3. Equipament cultural i religids

Subindex 4. Equipament esportiu - recreatiu
Subindex 5. Equipament d'abast i subministrament
Subindex 6. Equipament técnic - administratiu
Subindex 7. Equipament amb diferents usos admesos

Condicions d'edificacid

a}  Enels equipaments existents (7a) que mantenen I'0s actual, es podran admetre ampliacions, o
creacié de nova edificacio, necessaries per al millor funcionament de I'equipament respectant
en tot cas els limits maxims d'ocupacié de sdl, algada maxima d'edificacio i edificabilitat neta
que es diuen per als equipaments de nova creacio.

b) En relacié als equipaments de nova creacio (7 b) les condicions d'implantacit i edificacié
seran:

- L'ordenacié de les edificacions i instal1acions s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents usos d'equipaments, i també a les caracteristiques paisatgistiques —
ambientals del lloc i a la bona integracid amb el seu entorn. En tot cas, el tipus
d'ordenacié sera per volumetria especifica admetent-se diferents edificacions aillades
dintre de la mateixa parcel Ja.
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- L'ocupacié maxima per l'edificacio sera del 50%, amb l'inica excepcid del pavelld obert
en projecte a l'avgda. Via de la Plata.

- L'alcada maxima d'edificacid serd de 9 metres, que podran ultrapassar-se fins a un
maxim de 12 metres quan ho justifiquessin les caracteristiques especials de
l'equipament.

- L'index d'edificabilitat neta maxima sera de 1 m2 s/t / m2s

4. Mitjangant la formulacié d'un Pla Especial, podran desenvolupar-se canvis en el tipus d'0s previst per
la present modificacié de PGM, i per mitja d'un estudi de detall modificar-se les condicions generals
d'edificacié assenyalades en aquest article, poguent-se justificar una ocupacié maxima del 60% quan
les caracteristiques de 'equipament ho requereixin.

SECCIO5°. REGULACIO DE L’EDIFICACIO

Art. 19. Disposicions comunes | disposicions especifiques dels diferents tipus d'ordenacié de
I'edificacié.

Per a la regulacié de l'edificacic en les diferents zones establertes en aquesta modificacio de PGM,
$'assigna a cada una d'elles al tipus d'ordenacié aplicable, incorporant-se en Annex a aquesta Normativa
les disposicions comunes i especifiques que per als diferents tipus d'ordenacit estableixen les NN.UU. del
PGM en els art. 223 a 271, les quals seran d'aplicacié directa llevat del cas en que la regulacid zonal
d'aquesta Normativa prevegi expressament altra cosa.

Art. 20. Qualificacions zonals

Els sols edificables i els ja edificats que son susceptibles d'aprofitament privat en la present modificacio es
qualifiquen en alguna de les segtlients zones:

e (clau 18). Zona d'ordenacié volumétrica especifica existent
e (clau 18 b). Zona d'ordenacit volumétrica especifica de nova creacio

Art. 21. Regulacié de la zona (18)

1. Corespon aquesta zona als sols ocupats per blocs d'habitatge i als espais lliures immediats a

aquests. s —
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- L'ocupacié maxima per I';diﬁwibli;k%_ré'thel 50%, amb ['Unica excepcio del pavello obert

en projecte a 'aygdarVia g |aRida

= L'algada magy ENEY i0 sera de 9 metres, que podran ultrapassar-se fins a un
maxim de metres quan ho justifiquessin les caracteristiques especials de
['equipament.

- L'index d'edificabilitat neta maxima sera de 1 m2 s/t/ m2s

4. Mitiangant la formulacio d'un Pla Especial, podran desenvolupar-se canvis en el tipus d'Us previst per
la present modificacié de PGM, i per mitja d'un estudi de detall modificar-se les condicions generals
d'edificacié assenyalades en aguest article, poguent-se justificar una ocupacié maxima del 6% quan
les caracteristiques de I’equip:ame_gt ho requéraixin. . |

|

SECCIO5. REGULACIO DE L'EDIFICACIO

Art. 19. Disposicions comunes i disposicions especifiques dels diferents tipus d'ordenacié de
I'edificacio. i

N

.
Per a la regulacié de l'edificacit ' &'ﬁs zones establertes en aquesta modificacié de PGM,
s'assigna a cada una d'elles al tip enaci¢ aplicable, incarporant-se en Annex a aquesta Normativa
les disposicions comunes i especifigues que per als diferents tipus d'ordenacio estableixen les NN.UU. del
PGM en els art. 223 a 271, les quals seran d'aplicacié directa llevat del cas en que la regulacio zonal
d'aquesta Normativa prevegi expressament altra cosa.

Art. 20. Qualificacions zonals

Els sols edificables i els ja edificats que son susceptibles d'aprofitament privat en la present modificacio es
qualifiquen en alguna de les seglents zones:

s (clau 18). Zona d'ordenaci6 volumétrica espegifica existent
o [clau 18 b). Zona d'ordenacia g;gluméfrfc':a especifica de nova creacio

i o

Art. 21. Regulacid de ia zona (18)

1. Correspon aquesta zona als sdls ocupats per blocs d'habitatge i als espﬁ liures immediats a
aquests. ‘

A
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En aquesta zona només s'admetra com a nova edificacié la resultant d'ampliacié de locals comercials
existents en Planta Baixa dels blocs d'habitatge, en els casos i amb les dimensions que es grafien
als planols d'ordenacio 1/1.000. No obstant, es podra admetre també altres ampliacions , que tot i no
estar grafiades, per mitja d'un estudi de detall , justifiquin |a seva idonietat.

[,

Sadmetran també les modificacions de volum derivades dels avant - projectes de creacio de galeries
i balcons formulats per Adigsa en relacio a “blocs estrella” i blocs lineals, amb data Novembre de
1997.

4.  Els usos admesos en aquesta zona son els de: habitatge, residencial, comercial, sanitari, recreatiu,
cultural, oficines i industrial en categories 17 i 22,

L'ubicacié d'aquests usos en les diferents plantes dels edificis respondra al criteri de manteniment
dels usos actuals d'habitatge, per una banda, i dels altres usos, per una altra, en les plantes baixes.
En les plantes pis, els usos admesos son el d’habitatge i el residencial.

5. Mitiangant un Pla Especial, es podran justificadament adoptar criteris diferents sobre I'ubicacié de uns
i altres usos en les diferents plantes d'edificacio que tinguin per objecte millorar lequilibri entre les
diferents funcions del conjunt urba de Badia.

Art. 22. Regulacié de la zona (18 b)

1. Els sbls adscrits a la zona d'ordenacié volumetrica de nova creacid es classifiquen en diferents
subzones, identificades amb els subindexs 1a 7

2. Eltipus d'ordenacio és el de volumetria especifica, i es regulara mitjantgant la redaccié d'un estudi de
detall

3. Les condicions d'edificacio i Us de cada una de les subzones son les que segueixen, havent-se en
cada cas de concretar en linterior del perimetre maxim d'implantacié grafiat en la respectiva
subzones.

L'ocupaci6 de I'edificacié en Planta Baixa podra assolir el 100% del perimetre regulador si no es diu
expressament un altre percentatge en la regulacit especifica.

El perfil regulador de I'edificacié és, en cada subzona, el resultant d'aplicar les algades maximes
segons nombre maxim de plantes que es defineixen per a cada una d'elles.
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En aquesta zona només s admelﬁ a nova edificacié fa resultant d'ampliacié de locals comercials
existents en Planta Baixa d cs d'habitatge, en els casos i amb les dimensions que es grafien
als planols d'orde 0. No obstant, es podra admetre tamhé altres ampliacions , que tot i no
estar graftades, glt]a d'un estudi de detall , justifiquin la seva idonietat.

S'admetran també les modificacions de volum derivades dels avant - projectes de creacié de galeries
i balcons formulats per Adigsa en relacid a “blocs estrella” i blocs lineals, amb data Novembre de
19897.

Els usos admesos en aguesta zona son els de: habltatger\reﬁaenmal comercial, sanitari, recreatiu,
cultural oficines i industrial en catenories 12§ 22
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L'ubicacio d'aquests usos en les dif @a(@s dels edificis respondra al criteri de manteniment
dels usos actuals d'habitatge, per un a, i dels altres usos, per una altra, en les plantes baixes.
En les plantes pis, els usos admesos s6n el d'habitatge i el residencial.

Mitjangant un Pla Especial, es podran justificadament adoptar criteris diferents sobre |'ubicacié de uns
| altres usos en les diferents plant:éj'edlﬁcacié que tinguin per objecte millorar I'equilibri entre les
diferents funcions del conjunt urbg \&adia

N\l

Art. 22. Regu[ac]@&n zona (18 b)

1,

Els sols adscrits a la zona d'ordenacié volumetrica de nova creacié es classifiquen en diferents
subzones, identificades amb els subindexs 1a 7

El tipus d'ordenacio és el de volumetria especifica, regurat en e!_s, arts. 256 a 264 de les NN.UU. del
PGM, en la modalitat de configuracio flexible.

\

Les condicions d'edificacié i (s de ¢; b\ iha de Ies subzones son les que segueixen, havent-se en
cada cas de concretar en linterior™del perimetre maxim d'implantacié grafiat en la respectiva
subzones.

L'ocupacié de I'edificacio en Planta Baixa podra assolir ¢l 100% del perimetre regulador si no es diu
expressament un altre percentatge en la regulacié especifica.

El perfil regulador de l'edificacid és, en cada subzona, el resuﬁgntd'-a’iﬂ‘rbar fes algades maximes
segons nombre maxim de plantes que es defineixen per a cakdjﬁ;‘_una-gi’-‘eﬂes
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La cota de referencia de la planta baixa es, en cada subzona, la que s'indica en el planol d'ordenacio
1/1000.

Subzona 18.b.1

* Ocupacio maxima de l'edificacié : 37%

* Algada maxima d'edificacié: 19,00 m, equivalents a PB + 5 P. pis
* Edificabilitat maxima sobre rasant: 2.640 m2 st

o

Usos admesos: habitatge plurifamiliar i complementariament comercial, oficines, serveis,
culturals i recreatiu.

L'Us de I'espai lliure annex a l'edificacio : aparcament i plantacid

Subzona 18.b.2

* Alcada maxima d'edificacio: 8,50, equivalents a PB + 1 P.pis

* Edificabilitat maxima sobre rasant: 1.714 m2 st

* Usos admesos; comercial, oficines, serveis, culturals i recreatiu,
%

Us de l'espai lliure annex a l'edificacio: aparcament i plantacio

Subzona 18.b.3.

* Algada maxima d'edificacio: 7,50 m, equivalents a Planta baixa amb altell formant part del
mateix local

* Edificabilitat maxima sobre rasant; 2.500 m2 st, inclosa la part corresponent a altells.

* Usos admesos: Comercial, serveis, i oficines

Subzona 18.b.4,

Ocupacic maxima del perimetre regulador: 85%

Algada maxima d'edificacio; 8,50 m, equivalents a Planta Baixa i 1 Planta Pis
Edificabilitat maxima sobre rasant: : 1.246 m2st

Usos admesos: comercial, oficines, serveis, cultural i recreatiu

Us de 'espai lliure annex : aparcament i plantacié

* ¥ X X X

Subzona 18.b.5.

* Ocupacid maxima dels perimetres reguladors: 55%
* Alcada maxima d'edificaci; 8,50 m, equivalents a Planta Baixai 1 Plania Pis ————
* Edificabilitat maxima sobre rasant:: 1.800 m2st—— e
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Usos admesos: comercial, oficines, serveis, cultural i recreatiu
* Us de l'espai lliure annex: aparcament, camega - descarrega i plantacié

9. Subzona 18b.6.

Ocupacid maxima dels perimetres reguladors: 60%

Algada maxima d'edificacio;12 m, equivalents a Planta Baixa i 2 Plantes Pis en relacié a la
rasant de 'Avgda. Eivissa

* Edificabilitat maxima sobre rasant: 2.016 m2st

Usos admesos: comercial, oficines, serveis, cultural i recreatiu

Us de 'espai lliure annex: aparcament, carrega — descarrega i plantacid

10. Subzona 18b.7.

Ocupacié maxima de l'edificacio : 28%

Algada méaxima d'edificacio; 19 m, equivalents a Planta Baixa i 5 Plantes Pis
Edificabilitat maxima sobre rasant: 3.630 m2st

Usos admesos: els mateixos que per a la subzona 18b.2
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ANNEXE A LA NORMATIVA

Titols, capitols i seccions de les NN.UU. del Pla General Metropolita als quals es fa referéncia
expressa en la Normativa de la Modificacio de P.G.M. a Badia del Vallés.
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TITULO . DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO &°

DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 42. Actos sujetos alas licencias

1. Estan sujetas a previa licencia municipal: las parcelaciones, las obras de urbanizacion, los
movimientos de tierras (vaciado, excavacion y rebaje, terraplén y catas de exploracién); las obras de
edificacion, tanto las de nueva planta como las de ampliacion o reforma, asi como las de
conservacion, reparacién o mejora, con excepcion, dentro de éstas ultimas, de las obras interiores
que no supongan cambios en las aberturas, paredes, pilares o techos, ni en la distribucién interior del
edifico, la primera utilizacion de los edificios y la modificacién del uso de los mismos; los derribos y
demoliciones, totales o parciales: la extraccion de aridos y explotacion de tejares; la tala de érboles;
el establecimiento de jardines, cuando no se trate de los privados complementarios de la edificacion
de la parcela; la modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo; la colocacién de carteles de
publicidad o propaganda, visibles desde la via publica, la instalacion de redes de servicios o su
modificacion, y la apertura, modificacion o transformacion de establecimientos comerciales o
industriales.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las operaciones indicadas en el apartado anterior,
realizadas en el ambito territorial de este Plan, incluso en |las zonas maritimo - terrestres, turisticas o
de centros que hayan obtenido esta calificacion y, en general, en todo el correspondiente término
municipal, aunque sobre el acto de que se trate, se exija autorizacién de otra Administracion

Art. 43, Actos del Estado o de Entidades de Derecho Piblico

1. También estaran sujetos a licencia municipal los actos relacionados en el articulo anterior que se
promuevan por érganos del estado o Entidades del Derecho Publico, sin perjuicio de lo que dispone
el articulo 180-2 de la Ley del Suelo.

2. El érgano de 1a Administracion del Estado o la Entidad de Derecho Publico que pretenda realizar
alguno de los actos que se relacionan en el articulo anterior, solicitara la licencia municipal con
sujecion a las reglas de competencia y procedimientos generales en esta materia y debera ponerlo en
conocimiento de la Corporacion Metropolitana de Barcelona.
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Art. 44, Contenido normal de la solicitud de licencia

]

La solicitud de licencia debera contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a}

b)

Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y , en su caso, ademas los de la persona
que los represente;

Situacion de la finca e indole de la operacion, obra o instalaciones para la que se solicita la
licencia

Las demas circunstancias que, segun la indole de la operacion, obra o instalacion se
disponen en los articulos siguientes:

Lugar, fecha y firma, y

Corporacion o autoridad a la que se dirige

Con la solicitud de licencia se presentaran los siguientes documentos:

a)

ol

Proyecto técnico, adecuado a la operacion, obra o instalacion, e integrado por. Memoria en
¢l que se describa |a operacién, obra o instalacion con la precisidn y alcance suficientes
para valorar, juntamente con los otros documentos, la procedencia de la licencia;

1. Planos de situacion y de emplazamiento a escalas, respectivamente; 1:2.000 y
1:500, o excepcionalmente mas reducida si las medidas del dibujo lo exigieren.

2. Plano de informacion a escala 1:500, o, excepcionalmente mas reducida si las
medidas del dibujo lo exigieren.

8. Plano o Planos que representen lo que se pretende realizar, a escala no inferior a

1:100, o excepcionalmente mas reducida si las medidas del dibujo lo exigieren.

Cuando la operacion, obra o instalacién no requiera por su naturaleza la elaboracién de un
Proyecto Técnico con ¢l contenido que se expresa en este articulo, o dicha naturaleza o las
circunstancias de lo solicitado no permitan o no justifiquen la redaccion del Proyecto con el
expresado contenido o con las precisiones de escala establecidas, se explicara en la
Memoria |a razon del contenido que se dé al Proyecto.

Cédula de calificacion urbanistica que defina las condiciones de edificabilidad y uso de la
finca, expedidas por el servicio correspondiente, del Ayuntamiento o de la Corporacion
Metropolitana. Cuando no estuviera establecida esta cédula, se expresara en la solicitud de
licencia.

Los demas documentes que, segin la indole de la obra, instalacién u operacion se
establecen en los articulos siguientes.

Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras menores, gue se regularan por lo establecido
en el articulo 9° del Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y en Jas Ordenanzas
Municipales. e

e ———
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Art. 45, Licencias de parcelaciéon

1. Ademas de lo previsto en el articulo anterior, en la solicitud de licencias de parcelacion se expresara:
a) referencia al Plan que establece las condiciones de la parcelacion, y

b) caracteristicas de la parcelacion pretendida con expresion de las superficies de las parcelas
y su localizacidn

2. El proyecto de parcelacion estara integrado, como minimo, por los siguientes documentos.

a) Memoria en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la
operacion de parcelacion, y se describan las parcelas resultantes.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas a que se refiere la parcelacion.

¢) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2.000,0, excepcionalmente, mas reducida si las
medidas de dibujo lo exigieren.

d) Plano de informacion a la misma escala, y

e) Plano de parcelacion a escala 1:100

Art. 46. Edificaciones de carécter artistico, histérico, tradicional o tipico

NN SEN WOE SN NN NS B BER AR

1. Cuando la solicitud de licencia se refiera a demolicion, reparacion, reforma o ampliacion de edificio o
canstruccion de caragter artistico, historico, tipico o tradicional, o de edificio o construccién que forme

parte de un grupo de este caracter, expresara, ademas de las circunstancias del articulo 44, las
siguientes;

a} Si el edificio o la construccion, o ef grupo, estén incluidos en el catalogo previsto para la
proteccion u ordenacion de recintos y conjuntos artisticos o por Planes o Normas vigentes
del Departamento ministerial correspondiente.

b) Destino de la finca y, en su caso, el que se pretende dar a la misma, una vez demolida,
reformada, reparada o ampliada.

2. Con la solicitud de licencia se presentaran ademas de los documentos que indica el articulo 44 y los
que con caracter general, se exigen por la indole de la obra, los siguientes:

a) Memoria en la que se describa la obra a realizar y se justifique |la misma.

b) Autorizacion, en su caso, del Departamento ministerial de educacion y Ciencia, cuando por
la naturaleza del edificio o construccion o del grupo, se exija en las disposiciones especificas
en las materias.

c) Plano o Planos representativos de | estado actual de la edificacion

d) Fotografia o fotografias que muestres, desde |as distintas perspectivas precisas, el estado
actual de la edificacion.
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Art. 47, Planos de situacion

Los Planos de situacion que se presentan para solicitar ficencias de parcelacion; obras mayores de
edificacion, obras de vaciado, excavacion o rebaje, derribo y demoliciones, modificacion de las
caracteristicas fisicas de! suelo y extraccion de aridos en terrenos situados dentro de un Plan
Especial, deberan reflejar las determinaciones graficas de estos Planos que afecten a la finca donde
se proyecta realizar la operacién y obra.

Cuando se trate de licencias de obras y existiere aprobado Estudio de Detalle se cumplira también lo
dispuestos en el parrafo anterior.

Art. 48. Procedimiento para el otorgamiento de licencias

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo prevenido en la legislacion de
Régimen Local.

Si los actos de otorgamiento de licencias, ademas de notificarse al solicitante y a las personas
comparecidos en el procedimiento, se pablicaran en el boletin o gaceta de informacion municipal, se
indicaran los siguiente datos:

a) Nombre Y domicilio del peticionario de |a licencia
b) Situacion de |a finca
c) Indole de la operacidn, obra o instalacion autorizada, con expresion, cuando se tratare de

obras de edificacion, de las caracteristicas de la construccion proyectada (nimero de
plantas, superficie edificada y demas, que se estimen procedentes), y

d) Recurso procedente, con expresién del érgano ante el que hubiera de presentarse y plazo
para interponerio.

Art. 49, Contenido de las Licencias

fd

Cuanto se dispone en éstas Normas respecto a condiciones de edificabilidad y uso y, en su caso,
respecto a condiciones estéticas, higiénicas o de ofra naturaleza, se entenderd incluido en el
contenido del acto de otorgamiento de licencia. Los titulares de licencias deberan respetar el
contenido expreso de las clausulas de las mismas y, ademas el contenido implicito, que es el definido
en éstas Normas, segun la clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

No podran justificarse las vulneraciones de éstas Normas en el silencio o insuficiencia del contenido
de la ficencia. El promotor, el empresario o el técnico director de las obras podran dirigirse a [a
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Administracién concedente de la licencia en solicitud de informacién, que debera facilitarse en el
plazo de quince dias.

Art. 50. Condiciones del otorgamiento

1. Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en éstas Normas la clase de suelo y su
destino, y a las condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y usos previstas en las mismas.

2. Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesién obligatoria y
gratuita no se hubieren entregado a la Administracion, no podra otorgarse la licencia de edificacion
hasta que se cumPlan los deberes de cesidn de terrenos y costeamiento de la urbanizacion que
legalmente procedan, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 83 de la Ley del Suelo.

Art. 51. Licencia condicionada a completar la urbanizacion

1. Para otorgar la licencia de edificacion es preciso que la parcela retna todos los elementos de

urbanizacion definidos en éstas Normas, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 83 de la Ley del
Suelo.

2. Sin embargo, se otorgara la licencia, condicionada a la ejecucion de las obras de urbanizacion,

cuando concurran las circunstancias siguientes:

a) Que el elemento de urbanizacion que falte no sea alguno de los siguientes:
! acceso rodade
2 abastecimiento de aguas,
5} evacuacion de aguas, y
4, red eléctrica de baja tension

b} Que se asegure la ejecucion simultanea o sucesiva de la urbanizacion, en el plazo que no
exceda de tres meses desde la terminacion de la edificacion, mediante la constitucién de
caucion en metalico o fondos pablicos, depositados en la Caja General de Depédsitos o en
las de la Corporacién focal, aval bancario o hipoteca. La garantia no seré de cuantia inferior
al importe calculado de las obras de urbanizacion pendientes imputables al solicitante y, a
este fin, en el procedimiento de otorgamiento de la licencia, los técnicos municipales
informaran sobre estos extremos. —_
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Mientras la garantia no esté constituida y acreditada en el procedimiento municipal, la
eficacia de la licencia quedara demorada.

Art. 52, Edificacion en suelo urbanizable

1. Enel suelo urbanizable, programado o no programado, no podran otorgarse licencias de edificacion
hasta tanto no se haya ejecutado la urbanizacion y recibido por la Administracién actuante los
terrenos de cesidn gratuita obligatoria y las obras de urbanizacidn, si es que la ejecucion del Plan
Parcial se hubiera realizado por e! sistema de compensacion.

2. Cuando el sistema de actuacion hubiera sido el de cooperacién n o el de expropiacion, no podran
otorgarse licencias de edificacion hasta tanto no se haya ultimado la urbanizacion,

i e S EE O EE A e e Gaee

Art. 53. Revision del acto tacito de legalizacién de obras

El transcurso del plazo de un afio sin ejercitar las facultades que regula el articulo 185 de la Ley del Suelo
no impedira a la Corporacidn Metropolitana o a los Ayuntamientos proceder a la revision del acto tacito de
legalizacion de la obra por los cauces del articulo 187 de esta misma Ley, cuando se diera infraccion
manifiesta de 1as Normas de este Plan, relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacion
de las edificaciones y ocupacién de parcela.

TITULO 1L, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1° }i i
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DISPOSICIONES COMUNES

Art. 55. Destino del suelo en la ordenacién.

1. Por su destino en la ordenacion del territorio, el suelo se afecta en este Plan General a alguno de
los objetivos siguientes:

a) Sistemas generales de comunicacion y sus zonas de proteccion

b) Espacios libres destinados a parques pablicos, zonas verdes y parques forestales

c) Equipamientos comunitarios y para centros plblicos

d) Instalaciones para servicios técnicos de interés general

e) Zonas de proteccion de sistemas, distintas de las citadas en el apartado a)

f) Sistemas viarios, de estacionamiento y de espacios libres de caracter local y dotaciones

comunitarias de este mismo caracter, y
a) Edificacion y usos publicos, privados o colectivos, una vez que el suelo cuente con todos
los elementos de urbanizacion y se te haya dotado de los sistemas correspondientes.

La concrecion del destino del suelo reservado a equipamientos, a que se refiere el apartado ¢), se
efectuara con armeglo a lo determinado en la seccion 2a. del Capitulo 4° del Titulo Iil, y la
localizacion y precision de las determinaciones de los apartados f) y g) se realizara, en el suelo
urbanizable, mediante los Planes Parciales o Especiales que, en desamollo de este Plan General,
se elaboran y aprueben.

Art. 56. Sistemas generales

1 La estructura general y organica del territorio definido en el articulo 1 de éstas Normas esta
integrada por los elementos siguientes, determinantes del proceso urbano:

a) sistemas generales de comunicaciones

b) espacios libres destinados a parques urbanos, parques forestales y otros espacios verdes
c) equipamientos comunitarios

d) servicios técnicos de abastecimientos de agua, energia eléctrica y otros, y

e} espacios de proteccion de sistemas generales

2. Salvo en los supuestos concretamente previstos en éstas Normas, la alteracion de alguno de os
sistemas generales o las modificaciones en la intensidad de los usos exigira la revision o la
modificacion de! Plan General.
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Art. 57. Sistemas locales

1. La estructura organica del territorio se completa, a nivel local, por los siguientes elementos
determinantes, a esta area local, del proceso urbano:

a) sistema viario local
b} espacios libres y jardines publicos
c) estacionamientos, y dotaciones comunitarias
2. La prevision de estos elementos designados genéricamente en éstas Normas con el nombre de

sistemas locales, completa a nivel local, los sistemas generales y prolonga, a este nivel, en una
ordenacion coherente, la continuidad de los objetivos asignados a los sistemas generales.

Art. 58. Determinacion del suelo adscrito a sistemas locales

La determinacion de los suelos adscritos a lo calificado en éstas Normas como sistemas locales se hara,
en su ¢aso, en |os Planes Especiales y en los Planes Parciales, con sujecién a los estandares o exigencias
minimas establecidas para cada zona en éstas Normas. La edificacion debera ordenarse de forma que deje
libres los terrenos necesarios para la creacion de los sistemas locales.

Art. 59. Cesiones de suelo para sistema locales

Las cesiones gratuitas de suelo para lo calificado en este Plan General como sistemés locales publicos se
regiran por lo dispuesto en la Ley del Suelo y por lo que, en subordinacién a efla, se dispone en éstas
Normas para las actuaciones en los distintos tipos de suelo y sistemas de ejecucién.

Art. 60. Determinaciones de los sistemas generales y locales

1. Los sistemas generales y los locales en suelo urbano vienen grafiados en ios Planos b2 y b3 a escala
1:5000 y 10.000 respectivamente.

2 Los sistemas locales son los de las ordenaciones anteriores que se respetan; los determinados en este
Plan General, los previstos en los estandares regulados en éstas Normas, necesitados de precision en
el Planeamiento de detalle ulterior, y los que, respetando el minimo establecido en este Plan General,
se establezcan en los Planes Parciales o en los Planes Especiales.
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Art. 61. Titularidad y afectacion de suelo a sistema locales.

1. Ei suelo que el Plan afecta a sistema local viario y a espacios libres o jardines piblicos sera de la
itularidad demanial del Municipio, previa su adquisicién por el mismo por expropiacion, cesion gratuita
segun la ey o cualquier otro titulo.

2. Lo dispuesto en el parrafo anterior sera también de aplicacion a los suelos que el Plan afecta a
estacionamientos o equipamientos comunitarios, salvo que por su naturaleza sean compatibles con la
titularidad privada como esta previsto en la Seccién 2° del Capitulo 4°, del fitulo It, si bien siempre
quedaran vinculados a aquella afectacién o destino.

Art. 62. Complementacion de la estructura del territorio.

La estructura def territorio de este Plan General, determinada por los sistemas generales, se completa
mediante la zonificacion, en el suelo urbano y en el suelo urbanizare programado; la prevision de suelo
para operaciones futuras, dentro de unas lineas generales de ordenacién, coherentes con la total
ordenacién del conjunto, y la preservacion de otro suelo, al que se la somete a proteccion para evitar su
degradacion e incorporacion al area edificada.

Art. 63. Zonas

1. Alos efectos de orientar el proceso de urbanizacion y el de edificacion, el Plan General califica &l suelo
urbano y el suelo urbanizable programado en “zonas”, sin perjuicio del destinado a sistemas generales
y locales. Se entiende por “zona" la extension del suelo, continua o discontinua, sometida a un régimen
uniforme. Cuando los objetivos urbanisticos lo han exigido, e! Plan ha distinguido, dentro de cada
‘zona’, subzonas, para establecer una gradacion en ia edificabilidad, asi como en suelo urbanizable,
tipos basados en la ordenacian de la edificacion.

Z. La accion urbanistica, mediante Programas de Actuacion en suelo urbanizable no programado, podra
justificar la aplicacién de los conceptos de "zona". El Plan General, acorde con su fucion en esta clase
de suelo no adopta a priori una calificacion zonal.

Art. 64. Unidad de zona

-
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Se entiende por unidad de zona toda superficie homogenéamente calificada por este Plan General y
defimitada por suelos de distinta calificacion urbanistica e individualizada por una misma “area de
referencia’

Art. 65. Area de referencia de unidad de zona.

1. El area de referencia de unidad de zona es |a superficie base para el calculo de las cesiones de suelo
para sisteméas por aplicacién de los estandares urbanisticos de cada zona y para el calculo del techo
edificable por aplicacion del indice de edificabilidad bruta o zonal. Delimita también Ia superficie a la
que, una vez deducido el suelo destinado a sistemas locales, se aplica el indice de edificabilidad neto.

2. Delimitan el area de referencia de cualquier unidad de zona las lineas de separacion fijadas en los
Planos entre suelos de distinta calificacién, excepto los viales de menos de treinta metros (30 m.) que
no crean limites en los tramos cuyos frentes se hallan sometidos a una misma zonificacion.

3. La superficie del area de referencia incluye todos los viales que no constituyen limite de tal unidad, y
hasta el eje en los tramos de vial que constituyen limite de tal unidad.

4. Cuando todo o parte del suelo de un vial se obtuviere por expropiacidén o por ofro mecanismo
independiente del proceso urbanizador de la zona, el area de referencia no incluira la citada porcién de
vial.

9. Elarea de referencia de cada unidad de zona incluira, y contabilizara a todos los efectos las superficies
destinadas a zonas verdes y dotaciones que, vinculadas a los sectores de Planeamiento, figuran en los
Planos normativos de este Plan General

Art. 66 Reglas para |a precision de los limites de las zonas.

1 La precision de los limites de las zonas realizada en el Plan Especial o en el Plan Parcial debera
respetar las siguientes regias:

a) no alterara la superficie de la zona delimitada en los Planos b2 a escala 1:5.000, en mas
de ocho por ciento de aumento o disminucion, y
b) no alterara substancialmente la forma de las unidades de zona.
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2 Los limites determinados por un Plan Parcial y los precisados en este Plan General coincidentes
con alineaciones o limites de zonificacion anteriores no podran ser objeto de modificacion.

Anrt. 67. Ajustes en los limites de las zonas

. La division del territorio en “zonas” y la delimitacion de las mismas se realizaran en este Plan
General.

2 Los Planes Especiales o Planes Parciales, en sus respectivos casos, pedran corregir los limites de
la “zonas” en los términos sefialados en el articulo anterior cuando se trate de ajustes debidos a:

(Y]

las alineaciones o lineas de edificacion actuales

las caracteristicas topograficas del terreno

los limites de las propiedades, y

la existencia de arbolado, vegetacion u otros elementos naturales o artificiales de interés
que justifiquen la correccidn,

Art. 68 Ambito de [as condiciones de edificacion de las zonas

Las condiciones de edificacion establecidas para las distintas “zonas" rigen para los edificios u obras de
nueva planta. Las obras de ampliacion o reforma se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 222.
Art. 69 Tipos de ordenacion de |a edificacién

1. Los tipos de ordenacion fisica de las zonas establecidas en este Plan General son los siguientes:

a) Edificacion segln alineaciones de vial. Corresponde a una edificacion, entre medianeras,
a lo largo de las calles o viales, regida basicamente por la altura reguladora maxima en
funcion del ancho de la calle o vial y por la profundidad edificable.

b) Edificacion aislada. Edificacion aislada, establecida en atencion a la forma y superficie de
parcela y regulada basicamente atendiendo a los siguientes factores: altura maxima,
indice de intensidad de edificacion, porcentaje maximo de ocupacién de parcela y
distancias minimas a los lindes de la misma

c) Composicion de volimenes o edificacion volumétrica especifica. Tipo de ordenacidn en el
que la edificacion se determina mediante un coeficiente de edificabilidad zonal o neta. La
concrecidn para cada unidad de la edificacion se precisara en el Plan Parcial, en el Plan
Especial 0, en su caso, en el Estudic de Detalle, a través de la composicion de
volumenes. =
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d) Edificacién tridimensional. Modelo de ordenacion en que se interrelacionan los espacios
plblicos y privados, a distintos niveles y con diferentes destinos y usos. La determinacion
de este tipo de ordenacion se hace en e! Plan Parcial o en el Pian Especial.

Art. 70, Caracter de los maximos de volumen

1. Los parametros de cada tipo de ordenacion fijan de forma conjunta e interdependientemente, los
maximos envolventes de los volimenes de edificacion que permiten éstas Normas.

2. Los envolventes de volumen establecen unos limites que no pueden rebasarse y no seran obligatorios
hasta sus valores maximos, tanto en las obras de nueva planta como en las de ampliacion, salvo en
aquellos supuestos en que una norma especifica imponga el deber de edificar hasta dichos topes
maximos.

Art. 71. Conceptos sobre edificabilidad

1. Los conceptos sobre edificabilidad expresados bajo los nombre de “indice de edificabilidad zonal o
bruta”, superficie de techo edificable”, “envolvente maxima de edificacion”, indice de edificabilidad neta”,
e “indice de edificabilidad complementaria zonal’, utilizados en éstas Normas, son los definidos a
continuacién,

2. Se entiende por indice de edificabilidad zonal o bruta el limite de edificabilidad, expresado en m2t/m2s
(metro cuadrado techo edificable / metro cuadrado suelo) del area de referencia de casa unidad de
zona.

3. La superficie de techo edificable es la suma de todas las superficies cubiertas, correspondientes a las
Plantas que de conformidad con las Normas sobre ordenacion tengan la consideracion de bajas y pisos.
Se computaran también para el célculo de esta superficie las correspondientes a los cuerpos salientes
cerrados o semicerrados, las de las edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y las de las
edificaciones existentes que se conserven.
No se computarén las superficies de accesos publicos bajo pérticos y los soportales abiertos y las

superficies de techo para dotaciones piblicas.

4. La envolvente maxima de edificacion es la que resulia en funcién de los parametros o constantes en

cada tipo de ordenacion. r:i:;_;]:_ e ——
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5. El indice de edificabilidad neta es la relacion existente entre la superficie de techo edificable y la
méaxima superficie de suelo para usos privados, una vez deducidos los suelos de cesién obligatoria en
cada zona, en suelo urbanizable.

6. El indice de edificabilidad complementaria zonal es el limite maximo de edificabilidad, expresado en
metros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo m2t/m2s, del area de referencia de cada
unidad de zona, que en algunas zonas se adiciona a la edificabilidad zonal para destinarla
exclusivamente a usos comerciales y de oficinas. El techo resultante de esta edificabilidad podra
concentrarse o distribuirse homogéneamente cuando sea deseable y de interés general destinar una
mayor superficie de techo a usos comerciales o de oficina. El exceso sobre la edificabilidad
complementaria debera detraerse, o sustituirse en caso de edificaciones o usos ya existentes, de la
edificabilidad resultante de la aplicacion del indice de edificabilidad zonal.

Art. 72. Tipos de ordenacién aplicables en cada zona

1. El tipo o tipos de ordenacion aplicables en cada “zona™ son los establecidos en las Normas
especificas que regulan las zonas.

2 Los conceptos de las constantes o pardmetros que determinan las caracteristicas de la edificacion
y el modo de medir los mismos se regulan en el capitulo 2° del Titulo |V de éstas Normas.
3. En areas determinadas cuyo carécter y identidad urbana sea interesante mantener, podran

establecerse mediante la aprobacion de Planes Especiales, tipos de ordenacion de la edificacion
derivados o distintos de los previstos con caracter general en éstas Normas, que resulten mejor
adaptados a las peculiaridades de tas edificaciones y su entomo, y que permitan soluciones de
mayor flexibilidad a las necesidades de ordenacion del sector.

Los Planes Especiales definiran las condiciones de edificacion aplicables a dichos sectores que
podran diferenciarse de las establecidas con caracter general para la zona, debiendo respetarse
en todo caso las siguientes condiciones que constituyen las condiciones basicas del Planeamiento
enlazona;

[
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Tipo de ordenacion de la edificacion
Edificabilidad maxima zonal

¢ Densidad maxima de viviendas
d Limitacién de usos aplicables segin la reglamentacion de la zona
Art. 73, Proteccion del medio ambiente oy i o
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La proteccién del medio ambiente y la conservacion y proteccion de la naturaleza y del paisaje, en el marco
del Planeamiento urbanistico a nivel general, se realizara mediante la preservacion del suelo de todo
proceso de degradacion a través de las adecuadas medidas limitativas o prohibitivas que excluyan los usos
que generen efectos perjudiciales.

Art. 74. Denegacion de licencias motivada por la proteccién del medio ambiente

1. La Administracion municipal denegar la licencia que habilite para la edificacion, instalacion o usos,
cuando por las caracteristicas de la actividad a desarrollar o por la disposicion de la edificacion y de sus
servicios de circulacion, se puedan generar situaciones dafiosas para el medio ambiente, como son las
de contaminacion atmosférica, perturbaciones por ruidos y vibraciones, riesgo de explosiones e
incendios, riesgos mecanicos y similares, desfiguracion de la perspectiva del paisaje o rotura de la
armonia paisajista o arquitectonica.

2. Los Ayuntamientos o, en su caso, la Corporacion Metropolitana reglamentaran los supuestos en que,
segun el parrafo anterior, se generen situaciones dafiosas para el medio ambiente.

Art. 75. Proteccién de los conjuntos histérico - artisticos y los elementos naturales y paisajisticos.

Los objetivos indicados en el epigrafe de este articulo se logran a través del respeto a todas las normal
locales, promulgadas, en su caso, por los Municipios, a nivel de Ordenanza y, ademas, por las previsiones
especificas contenidas en éstas Normas acerca de la edificacion y los usos y por la institucion del Catalogo
regulado en el articulo 25 de la Ley del Suelo.

Art. 76. Condiciones que deban cumplir los jardines publicos.

Los jardines puablicos, cuando se definan en Planes Especiales o Parciales, deben cumplir con caracter
preceptivo, en cuanto a porcentajes de concentracion, dimensiones minimas, medidas por el radio de
circunferencia inscribible en todo punte de su superficie, segln zona y extension de ésta, lo establecido en
{a siguiente.

TABLA

NIVELES MINIMOS DE CONCENTRACION DE
ZONAS VERDES LOCALES
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% Sobre total | % sobra area | Tamaiio radio
Suelo destinado de referencia minimo {m)
ajardin zona
Zona de remodelacion privada (14a) 30 - 12
Zona de Desarrollo Urbano, Intensidad 1 (19) 60 10 15
Zona de Desarrollo Urbano, intensiva 2 (20b)
TIPO | 70 8 15
TIPO I 40 6 8
Zona Desarolio Industrial (22b) 80 7 12
Zona de Renovacion Urbana-Rehabilitacién (16) 40 25 10
CAPITULO 2
REGIMEN DEL SUELO URBANO
Art. 78. Suelo urbano
il Este Plan General clasifica como suelo urbano el que por su situacién dentro del casco urbano o

por su urbanizacion segiin ordenaciones anteriores 0 su inclusion legitima en &reas consolidadas
por [a edificacion, merece aquella calificacion. La delimitacion de este suelo se hace en los Planos
b-1, aescala 1:10.000

2. En relacion con la ordenacion existente para el suelo urbano, este-Fian:
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Modifica el Planteamiento anterior, en cuanto a localizacion de sistemas generales, para
atender, especialmente, las mayores exigencias de espacios libres, red viaria y
equipamientos, consecuencia del desarrollo econémico y social;

Respeta las determinaciones sobre sistemas locales o complementarios de Planes
anteriores, segin lo previsto en el articulo 167, con las modificaciones
perfeccionamientos que se graffan en los Planos de ordenacion;

Mantiene las ordenaciones de volimenes individualizadas a cada sector, provenientes de
anteriores Planes Parciales o de Ordenaciones de manzana, mediante la calificacién de
las misméas como de zona sujeta a anterior ordenacion volumétrica especifica;

Establece una correfacidn entre la zonificacion de 1953 y la del presente Plan, con las
modificaciones que, en cuanto a delimitacion de zonas, se grafian en los Planos de
ordenacion, y respecto a régimen urbanistico resultan del Titulo IV de las presentes
Normas, par cumplir el objetivo de la revision.

En relacion con el desarrollo de este Plan General para el suelo urbano, se sefalan en el mismo:

a)

Ambitos que requieran operaciones de reforma interior con la finalidad de incrementar los
estandares de espacios verdes y equipamientos, su delimitacién aparece en los Planos b-
1 a escala 1:10.000 con ia indicacion (SRI)

Unidades de actuacion para la ejecucion del Plan, expresamente sefialadas en los Planos
b-1 a escala 1:10.000;

Sectores donde la naturaleza de las modificaciones introducidas por el Plan obliga a
acomodar la ordenacién fisica a través de Estudios de Detalie o Planes Especiales de
Reforma Interior, que aparecen indicados en los Planos a escala 1:2.000

Art. 79. Cesiones gratuitas en el suelo urbano

=

Las cesiones gratuitas obligatorias en el suelo urbano en las actuaciones poligonales de reforma
interior o de remodelacion, se determinaran en el Plan Especial y tendran la siguiente extension:

a)
b)
c)

el suelo destinado a la apertura, ampliacion o ensanchamiento de viales locales:
el suelo destinado a jardines plblicos locales, y
el suelo destinado a centros publicos para impartir la educacion general basica

La cesidn gratuita y obligatoria se extiende a la fotalidad de los terrenos necesarios para los
destinos antes indicados. Sin embargo, cuando los jardines publicos o las dotaciones docentes
excedan de |as necesidades del poligono o unidad de actuacion, y no se delimitare un poligono
mayor que permita asumir las cesiones de suelo, el terreno que exceda la previsiones del poligono
sera objeto de expropiacion forzosa, que dara lugar a |a aplicacion de contribuciones especiales.
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TITULO 111, SISTEMAS

CAPITULO 1°

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 166. Contenido de este titulo

1. Los sistemas generales regulados en este Titulo son el conjunto de elementos de ambito supralocal que
ordenadamente relacionados entre si, contribuyen a lograr los objetivos del Planeamiento en materia de
comunicaciones, espacios libres, servicios técnicos y equipamientos comunitaris, a nivel de
ordenacién metropolitana.
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2. Se denominan sistemas locales o complementarios (viales, estacionamientos, dotaciones) a los que
completan, a nivel local la estructura integrada por los sistemas generales.

Arl. 167. Sistemas locales

1. Este Plan respeta, en lo no modificado expresamente por el mismo, los sistemas locales o
complementarios previstos en Planes anteriores, generales, parciales o especiales; de reforma interior,
extension o ensanche; ejecutados, en proceso de ejecucidn o pendientes de ejecucion. Los Planes que
en desarrollo de este Plan General se aprueben definiran, con sujecion a las previsiones generales, las
alteraciones que, en su caso, sea precisc introducir en los sistemas locales.

2. Laordenacitn de los sistemas locales que se haga en Planes Especiales 0 en Planes Parciales debera
ser coherente con los sistemas generales y con las previsiones sobre edificabilidad y usos, a fin de
mantener la relacidn entre sistemas y previsiones a que este Plan responde.

Art. 168. Actuacion de los sistemés generales

1. Los suelos adscritos por el Plan para Sistemas Generales: Sisteméas de Comunicacion (Red viaria
basica, portuario, aeroportuario y ferroviario), de Equipamientos Comunitarios, para instalaciones de los
Servicios Técnicos y Parques Urbanos, se obtendran cuando no estuvieran comprendidos dentro de
sectores de Planeamiento, mediante el sistema de expropiacion. Se exceptuaran los suelos para
Equipamientos en la actualidad de dominio y gestién privadas o asignades como tales por el Plan
Especial, en cuyo caso el sistema de actuacion sera el de compensacion.

2. A los suelos ubicados en el interior de sectores de Planeamiento parcial y destinados a sistemas
generales de dominio y uso publico les alcanzara, en base a la institucion del aprovechamiento medio,
la obligacion de la cesion gratuita de suelo a la Administracion, sin perjuicio de la equitativa distribucion
de beneficios y cargas entre todos los propietarios comprendidos en el sector.

Art. 169. Valor urbanistico

El valor urbanistico que correspondera a los sistemas generales ubicados fuera de los sectores de
Planeamiento parcial sera el que les corresponde segin su situacion conforme al rendimiento que se les
atribuya a afectos fiscales al iniciarse el expediente de valoracién. Este valor no sobrepasara en ninguna
situacion urbanistica al que corresponda a un aprovechamiento maximo de 0,2 m2 de techo por m2 de
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suelo, techo que se atribuye a aquellos sistemas cuando estan ubicados dentro de los sectores de
Planeamiento parcial.

Art. 170. Titularidad y afectacién del suelo

%]

. El suelo que el Plan afecta a sisteméas generales queda vinculado a tal destino. La titularidad y

afectacion publica al uso general o al servicio publico y, por esta titularidad y destino, la aplicacion del
régimen juridico propio del dominio ptiblico, se opera una vez adquirido el suelo por la Administracion
por cualquiera de sus titulos con eficacia traslativa, incluida la expropiacion forzosa o cesion gratuita en
los casos en que proceda por la ley. En tanto no se efectie dicha adquisicion, continuara de propiedad
privada pero vinculado al destino sefialado.

La ftitularidad y afectacion plblica no excluye la posibilidad de la concesién del dominio publico,
respecto de aquellos sistemas generales en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea
compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.

Sin perjuicio de o que dispone la legislacion especifica en la materia, el Plan admite la titularidad
privada y el destino a sistemés generales, en aquellos casos en que es compatible esta titularidad y
destino. La mutacién de destino a sistemas generales requerira la revision o modificacion del Plan,
salvo lo que dispone el articulo 17.

Lo dispuestos en el niimero anterior es sin perjuicio de la potestad administrativa de revocacion de la
autorizacion de explotacion y de la expropiacion para la adquisicion del suelo destinado a una finalidad
legitimadora de la transferencia coactiva.

Art. 171, Terrenos destinables a equipamientos o espacios Verdes.

1.

Con la identificacién {17) se grafian en el Plano b.2 a escala 1:5.000 terrenos edificados o dedicados a
unos usos que segin este Plan General deben destinarse a equipamientos o espacios verdes.

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en estos terrenos de respetaran, asta tanto no se
programe su actuacion o se proceda a su exprapiacion, sin perjuicio del derecho atribuido al
propietarios por el art. 69. de la Ley del Suelo.

Art, 172, Valoracion de terrenos destinados a equipamientos y/o espacios verdes.
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1. Los terrenos situados en suelo urbano que segun lo dispuesto en este Plan General se destinan a
equipamientos o espacios verdes, en la zona de renovacion urbana en transformacion de usos (17), se
valoraran, a efectos expropiatorios, atendiendo a la edificabilidad que corresponderia a estos terrenos
de haber sido calificados como edificables, segln las condiciones de volumen y usos aplicables a la
zona de su situacion.

2. El coste de éstas expropiaciones podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten
especialmente beneficiados por esta actuacion urbanistica, mediante la imposicion de contribuciones
especiales.

CAPITULO 2°

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION Y SUS ZONAS DE PROTECCION

SECCION 12

DISPOSICIONES GENERALES

Art, 173. Sistemas de comunicaciones

1. El Plan General establece las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su ulterior prevision
o desarrollo a nivel de detalle, de los sistemas generales de comunicacion y del entomo de estos
sistemas, necesitado, por esa inmediacion, de una especial regulacion.

2. Los sistemas generales de comunicacion son los siguieates:

rtitorial
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a) Sistema general portuario;
b) Sistema general aeroportuario;
c) Sistema general ferroviario, y
d) Sistema general viario.
8. La zona maritimo - terrestre, incluso la no directamente relacionada con el objetive de las

comunicaciones, se ordena, sin embargo, bajo el régimen del sistema general, en atencion a su
naturaleza y funcion.

Art. 174. Espacios de proteccion de sistemas generales

1. Este Plan General delimita, entre los espacios libres afectados a la proteccion de sistemas generales, el
de comunicaciones, como suelo que, por su inmediacion al sistema y afectado por el conjunto de
limitaciones que tienen su causa en el mismo, no puede ser edificado. Si por el sistema general la finca
experimenta merma en su acceso a la via publica, se le procurara ofro substitutivo, y respecto de los
edificios ya existentes, su propietario podra realizar obras de conservacion y de mejora con arreglo a su
destino.

2. Enlos espacios de proteccion vinculados al sistema viario podran autorizarse, mediante la redaccién de
un Plan Especial, gasolineras y estaciones de servicio. El Plan Especial debera fijar las condiciones que
garanticen la compatibilidad de las instalaciones autorizadas con las servidumbres y limitaciones de la
proteccion del sistema viario.
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SECCION 42

SISTEMA GENERAL FERROVIARIO (3)

Art. 191. Régimen de limitaciones.

1. Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de ferrocamiles, este Plan General contiene las
determinaciones que, desde la perspectiva de la ordenacion urbana, deben establecerse respecto al
suelo afectado a este sistema y al entorno o espacio sometido a un régimen de limitaciones en razén de
este sistema.

2. La construccion y edificacion y el establecimiento de instalaciones y, en su caso, los usos, en el suelo
inmediato a las vias féreas, estan sujetas a fas limitaciones que por razones de seguridad o de
conservacion de las vias se establecen en 1a legislacion de policia de ferrocarriles.

Art. 192. Limitaciones por razones urbanisticas =
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Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacion especial en materia ferroviaria respecto a
edificaciones, construcciones, instalaciones y uso, y sin perjuicio de las mismas, se establece por este Plan
General, por razones de ordenacion urbana, fa inedificabilidad en toda la franja colindantes por uno y otro
lado de! ferrocarril, en una anchura de veinte metros contados desde el eje de la via férrea mas proxima,
salvo para edificios o instalaciones al servicio directo de [a red ferroviaria que requieran, por exigencias del
servicio ferroviario, una ubicacion mas proxima a la via.

Art. 193. Aplicacion de la limitacién en areas edificadas

1. La inedificabilidad establecida en el articulo anterior se aplicara cualquiera que sea la calificacion
del suelo inmediato al sistema ferroviario, incluso en aquellas &reas en que se hubieran realizado
edificaciones dentro de la franja de proteccion definida en el articulo precedente.

2. Sin embargo, en el suelo urbano, cualquiera que fuera su zonificacion y sin perjuicio de las
operaciones de reforma que pudieran realizarse, no regira la limitacion de inedificabilidad en la
franja de veinte metros (20 m.} en el supuesto de:

a) Cuando entre los solares y la via férrea se interponga un vial, en cuyo caso la edificacion
seguira al alineacion existente frente a este vial aunque se sitle dentro de la franja de
veinte metros definida en el articulo anterior.

b} Cuando dentro de la franja de veinte metros (20 m.) citada exista una zona edificable
dando frente a vial situado a mayor distancia, en cuyo caso se requerira la elaboracion de
un Plan Especial o Estudio de Detalle referido a manzanas completas para determinar la
profundidad de la franja edificable y limite de la zona libre.

Art. 194. Planes Parciales de sectores inmediatos a las vias férreas

1. Los Planes Parciales de Ordenacion Urbana correspondientes a sectores de suelo urbanizable
programado o no programado, cruzados por o inmediatos a las vias fémeas, regularan la edificacion y el
uso, y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impugstas por la legislacion especial ferroviaria y
por estas Normas.

fsa

Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo o en parte de la
franja inedificable de veinte metros de anchura a espacios verdes o estacionamientos, podra destinarse
este suelo a esta finalidad, computandolo a estos efectos.
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Art. 195. Vallado de las lineas férreas y pasos a nivel

.

La transformacion de suelo urbanizable en suelo urbano, esto es, las actuaciones urbanisticas en suelo
urbanizable, tanto en el programado como en el no programado, requerira el vallado de las lineas o el
establecimiento de adecuados medios de seguridad. El coste de! valtado o de los medios de seguridad
se reputara como gasto de urbanizacion, a cargo del sujeto que deba asumir el de ias obras de
urbanizacién. Sin embargo, en suelo urbano el coste del vallade y de los medios de seguridad sera
asumido por el organismo titular del ferracaril.

La supresion de los pasos a nivel y su sustitucion por otros a distinto nivel se regulara por la legislacion
especifica en al materia. Cuando en virtud de lo dispuesto en esta legislacion, la supresion o sustitucion
sea por cuenta, en todo o en parte, de la Administracion piiblica titular de la carretera o de la calle, y Ia
mayor intensidad de circulacién obedezca a la urbanizacion del sector inmediato a la via férrea, el coste
de la supresion o sustitucién se reputara gasto de urbanizacion, exigible a la persona o personas
obligadas a soportar los gastos de urbanizacion.

SECCION 5°

SISTEMA VIARIO BASICO (5a)

Art. 196. Definicion

La red viaria basica comprende las instalaciones y espacios reservados para el sistema general viario,
de caracter fundamental para el area metropolitana de Barcelona en orden a mantener los adecuados
niveles de movilidad y accesibilidad entre las correspondientes subareas.

El régimen de a red viaria basica sera el que corresponda, son sujecion a la legisiacion vigente, segan
se frate de vias estatales, provinciales o municipales.

La red viaria secundaria y local tiene por misién principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con
las vias basicas y esta constituida por fas vias, no comprendidas en la red basica, con alineaciones y
rasantes definidas por el Planeamiento anterior que se conserva, o sefialadas en el presente Plan
General o, como desarrollo del mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que
se aprueben en lo sucesivo.
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4. Los grafismos que figuran en los Planos b.2 (a escala 1:5.000), dentro de los limites zonales
reservados para la red viaria basica, son esquemas orientativos de funcionamiento de los enlaces,
calzadas, pasos a distinto nivel y otros elementos analogos, con la finalidad de reservar terreno
suficiente para fa ejecucion de los proyectos que se formen y aprueban posteriormente y, en su caso,
los sobrantes que no se utilicen a tales efectos, se destinaran, en fases intermedias de ejecucion, a
espacios libres de proteccion o verde.

Art. 197. Tipos de vias

1. Sin perjuicio de los dispuesto en el articulo siguiente, el presente Plan General establece los
siguientes tipos de vias.

a) Autopistas urbanas, que se regiran, en todo caso, por la Ley 7/1993, de 30 de setiembre.

b) Distribuidores basicos: vias de intenso trafico, que deben permitir una especializacion
elevada de sus flujos y altos niveles de servicio, y comprenden las autovias, fas carreteras
estatales, tanto nacionales como comarcales, y las grandes arterias del ambito
metropolitano de Barcelona

Arterias urbanas: vias urbanas de interés metropolitano, fundamentales para le estructura
urbana, en funcién de su posicion, de las actividades que localiza y de los sectores urbanos
que relaciona.

d} Vias civicas: vias urbanas de interés municipal y de especial caracter civico como soporte
de actividades y relaciones ciudadanas, de preferente significacion peatonal y regulacion
especial de la circulacion y aparcamiento.

€) Vias de la red local: las demas vias no enumeradas.

s

Los tipos de vias a) y b) del parrafo anterior constituyen la red viaria basica primaria. Las arterias
urbanas del apartado ¢) de dicho parrafo integran la red viaria basica secundaria, y las civicas, la red
viaria basica civica.

3. Ladelimitacion de la red viaria basica se hace en los Planos b.1 a escala 1:10.000 y en los Planos
b.2, a escala 1:5.000, se grafia |a red viaria basica, asi como algunas de las vias locales que exigen
reserva de suelos hasta hoy edificables.

= Entof cas, ef text normativ d'aquest article ha de correspondre integrament al text de la Liei
7/1993 de 30 de setembre , de carreferes.
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Art. 198, Régimen de las vias piblicas y de su entorno.

1.

&Ln

En la proyeccion, construccion, conservacion, financiacién, usos y explotacion de las carreteras
(autopistas, autovias y carreteras) se observara lo dispuesto en la Ley 51/1974, de 19 de diciembre.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 51/1974 no tendran la consideracion de carreteras:

a) las vias que componen la red interior de comunicaciones municipales

b) los caminos de servicio de que sean titulares el Estado, sus Entidades autonomas, las
Entidades locales y demas personas de Derecho Piblico, y

c) los caminos construidos por las personas privada con finalidad analoga a los caminos de
servicio.

Las travesias y las redes arteriales de las poblaciones incluidas en el ambito metropolitanc, se regiran
por las disposiciones del Titulo [V y por las demas contenidas en la Ley 51/1974 en lo que resulten
aplicables.

Las condiciones que regulan el entorno de las vias, cuando éstas queden somefidas a la Ley
9111974, se rigen por lo dispuesto en ésta sobre limitaciones a la propiedad, en sus articulos 32 a 40,
ambos inclusive, y sobre el entomo de las demas clases de vias plblicas se aplicaran en su caso, las
correspondientes disposiciones urbanisticas o especiales.

Por razones urbanisticas, los Planes Parciales situaran las lineas de edificacién, con independencia
de las servidumbres previstas en al Ley de Carreteras, a distancias iguales o mayores de las
establecidas en este Plan General como limites que definen la red general basica.

Art. 199. Areas suplementarias de proteccion de cruces.

En los cruces entre dos vias de la red basica que no sean estatales o provinciales, la edificacidn de
nueva Plana no podra invadir el area suplementaria de proteccion de cruces definida en cada esquina
par las alineaciones oficiales de las vias y por la cuerda que una los puntos de tangencia de una
circunferencia de ocho metros (8 m) de radio. No obstante, cuando una de las vias tenga una anchura
inferior a 10 metros (10 m), el radio de la circunferencia podra reducirse a seis metros (6 m.)

En los Planes Parciales o Especiales o, en su caso, en los Estudios de Detalle se precisara la forma
de los chaflanes y salvo razones justificadas en contra-—endes-cruces situados dentro del sectores de
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manzanas regulares o sensiblemente rectangulares, las esquinas se resolveran obligatoriamente en
chaflan a cuarenta y cinco grados (45°) respetando el &rea suplementaria de proteccion.

3. Las areas de proteccion de cruces tienen la consideracion de espacios no edificables integrantes del
sistema viario y comprendidas dentro de los porcentajes de suelo para viales de la zona.

4. Los chaflanes a que hace referencia el nimero 2 de este articulo tienen la consideracion de
alineaciones de la edificacién. La edificacion de nueva planta debera ajustarse a las esquinas
achaflanadas respetando las areas suplementarias en los casos de demolicién y nueva construccion
de la edificacion existente.

CAPITULO 3°

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
SECCION 12

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 200. Sistemas de espacios libres

1. Los espacios libres que forman parte de la estructura general y organica de! termitorio ordenado por
este Plan General son:

L

a) los parques urbanos, y T4 1‘]1 eneralitat de Cataly
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b) los parques forestales.

2. Los parques urbanos, regulados en este capitulo, se ordenan como un sistema general. Se
diferencian de los jardines urbanos en el caracter mas local de éstos. Los parques forestales, como
distintos de las areas forestales preservadas del proceso urbano, participan de la naturaleza y el
régimen general de los parques urbanos.

Art. 201. Espacios libres vinculados a la proteccién de sistemas

|
|
I 2

1. Los suelos inmediatos a los sistemas de comunicaciones y los comprendidos dentro de areas de
proteccion de servicios técnicos (como lineas de energia eléctrica) o de otros servicios {como
cementerios) y los suelos que por su inmedfacion a cursos hidrograficos o por sus caracteristicas
topograficas deben preservarse de la edificacién y someterlos, por exigencias de la ordenacitn, al
régimen de espacios libres, estando grafiados en los Planos b2 a escala 1:5.000, con la identificacion

(9).

Su destino es constituir reservas de suelo para la proteccion, imPlantacion o servidumbres impuéstas
por las Normas y leyes vigentes sobre los sistemas respectivos. El usos de estos espacios es el
propio de los espacios verdes inedificables, no obstante, se podran admitir en dicho suelo mediante la
redaccion de un Plan Especial y sin menoscabo de las limitaciones y servidumbres derivadas del
sistema general, aquellos usos y actividades de utilidad pablica o interés social que, por su caracter,
puedan emplazarse junto al sistema respectivo. El Plan Especial debera fijar las condiciones que
garanticen la compatibilidad y subordinacién de las instalaciones autorizadas, con las necesidades y
limitaciones derivadas del sistema general correspondiente.




SECCION 22

PARQUES URBANOS (6)

Art. 202. Definicién

1. Son parques urbanos los suelos destinados a espacios verdes de gran superficie (superior a doce mil
metros cuadrados - 12.000 m2).

2. El Plan destina a parques y jardines urbanos los actuales de hecho y de derecho (6a) y los que, por
exigencias de la calidad de la ordenacion, se prevén al servicio de uno o varios municipios (6b) o con
alcance metropolitano (6¢).

3. Distintos de los parques urbanos son los jardines urbanos, de menor superficie y de interés local.
Pertenecen también al sistema de espacios libres las plazas, paseos, ramblas y miradores puablicos
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que se diferencian de los parques y jardines por la sistematizacion de su disefio y por la funcionalidad
propia.

Art. 203, Usos permitidos

En las areas de parque urbano, sin perder, en ningln caso, la naturaleza de dominio publico, solo se
admiten los usos plblicos y los usos colectivos que estén especialmente previstos en el Plan Especial que
se apruebe al efecto y que respeten, en todo caso, las siguientes condiciones.

1. Las edificaciones no rebasaran la ocupacion del cinco por ciento (5 por 100) de la superficie del parque
en servicio en el momento en que se proyectasen aquellas.

2. La altura méxima de las instalaciones o edificaciones sera de diez metros (10 m.). Se admitira un

cuerpo singular de hasta quince metros (15 m.), siempre que se garantice el soleamiento de las areas
ajardinadas y de reposo.

Art. 204, Terrenos de propiedad privada

1. Los temenos de particulares que segin este Plan se califican de parques urbanos o constituyen
enclaves en parques de domino piblico estan sometidos a la legistacion especifica forestal y a lo
establecido en este Plan, con objeto de asegurar su destino en la ordenacion.

2. La Administracion municipal o, en su caso, la metropolitana, con titulo legitimador en este Plan podran

expropiar estos terrenos para someterlos, en cuanto titularidad y destino, al régimen del dominio
pUblico.
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SECCION 3°

PARQUES FORESTALES (27), (28} Y (29)

Art. 205. Régimen aplicable

1. Los parques forestales, ordenados en este Plan General como espacios libres o verdes, ademas de
sometidos a |a legislacion especifica sobre defensa y conservacion de masas forestales, y a lo que,
respecto a zonas verdes, se establece en la legislacién urbanistica, quedan sujetos a las presentes
Normas.

2. Los pargues forestales comprendidos en esta calificacion son los siguientes:

a) Parques forestales a conservar en areas de bosque existentes (27),
b) Parques forestales a repoblar, en areas antiguamente bosques o susceptibles de convertirse
en bosques (28), y
c) Parques forestales que deben ser protegidos como una reserva natural (29).
m o D
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Art. 206. Titularidad y afectacion a parque forestal

El destino de terrenos, en virtud de este Plan, a parques forestales no requiere necesariamente la
titularidad pablica. Las fincas de propiedad particular que, segin tal planeamiento, se califican como
parques forestales o constituyen enclaves en parques de titularidad publica podran ser expropiados
actuando este Plan como titulo legitimador de la expropiacion, previa formulacion de una relacion de
propietarios y descripcion de bienes o derechos que habra de ser aprobado por €l organismo expropiante
previa la apertura de un periodo de informacion publica por plazo de quince dias, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 135 de la Ley del Suelo.

Art. 207, Proteccion del parque forestal

1. Los terrenos integrantes de los parques forestales no pdran ser dedicados a usos, aprovechamiento o
utilizaciones que implicaren transformacién de su destino en el Plan.

2. Ademas de la intervencién afribuida a la Administracion forestal, la Corporacion Metropolitana y los
Ayuntamientos velaran para impedir que con el pretexto de apertura de vias forestales, tala de
arboles u ofras operaciones, se realicen aprovechamientos que entrafien un atentado al caracter de
los parques forestales.

Art. 208, Planes especiales

En desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General, se elaboraran Planes Especiales para
cada uno de los parques forestales, en los que se regularan, con sujecién al Plan General, los distintos
aspectos del régimen de los parques como espacios verdes. Estos Planes Especiales no seran necesarios
cuando se trate de edificaciones al servicio directo de la conservacion del parque forestal o éste sea de
fitularidad pablica.

Art. 209. Reserva natural

En los parques forestales que deban ser protegidos como reserva natural no se permitiran otros uso y
edificaciones que los adscritos a la proteccion y conservacion del parque y los directamente relaciones con
la actividad cientifica de la calificacion de reserva natural, como es la conservacion de la flora fauna y otros
valores.
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Art. 210, Condiciones de utilizacién

1. No se otorgan licencia de edificacién o usos del suelo en terrenos calificados como parques
forestales hasta que se apruebe el correspondiente Plan Especial.

2. La utilizacion prevista en el Plan General debera respetar, en todo caso, las siguientes condiciones:

e Se prohibiran las actividades que directa o indirectamente puedan producir la destruccion,
deterioro o desfiguracién de las especies forestales existentes.

2° El' aprovechamiento forestal se llevara a cabo de forma compatible con la conservacion
urbanistica.

3° En los lugares que el efecto se delimitan en el Plan Especial, podra autorizare la edificacion

para usos recreativos o culturales, en fincas que cuenten, al menos, con una superficie de
cien mil metros cuadrados (100.000 m2), sin que |a edificacion, incluidas las construcciones
auxiliares y las instalaciones, rebase el cero cinco por ciento (0,5 por 100) de la parcela, ni el
volumen edificable supere el metro clbico por cada treinta metros cuadrados (30 m2) de
suelo,

3. El Plan Especial contendrd medidas adecuadas para fomentar el disfrute publico de los terrenos
calificados de parque forestal.

CAPITULO 4°

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y SERVICIOS TECNICOS METROPOLITANOS

SECCION 12

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 211. Contenido de este capitulo

1. El Plan General destina a equipamientos comunitarios los suelos grafiados en los Planos b2 y b3 a
escala 1:5.000 y 1:10.000, respectivamente, indicAndose con las referencias 7a, 7b y 7¢ los
previstos en los Planes anteriores que se respetan conforme a lo dispuesto en el articulo 167 de
éstas Normas, y los que se califiquen como tales en los futuros Planes Parciales y Especiales en
el desarrollo del presente Plan General. La referencia 7a representa los equipamientos piblicos
existentes y los privados. La referencia 7b, los reservados preferentemente para equipamientos de
nueva creacion y de interés metropolitano, con lss-salvedades establecidas en los articulos 213 y
214, | e
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% Por su finalidad se comprenden también en la regulacion contenida en este capitulo los
cementerios comarcales (25) y los espacios reservados a instalaciones de servicios técnicos
metropolitanos (4). Asimismo, por motivo de su destino final, se regulan como equipamientos
plblicos los suelos calificados de renovacién urbana en transformacion de usos (17-7), sin
perjuicio de la normativa transitoria asignada a estos por los articulos 367 y 368 de éstas Normas.

SECCION 22

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (7)

Art. 212, Tipos de equipamientos comunitarios

1. Los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con las edificaciones, instalaciones, y demas
accesiones o servicios sobre los mismos, se clasifican en los tipos siguientes:

a) Equipamientos docentes: centros docentes, plblicos o privados y anexos deportivos.

b) Equipamientos sanitario - asistenciales: Centros sanitario - asistenciales y geriatricos,
publicos o privados, de interés piblico, social o comunitario; y cementerios.

c) Equipamientos culturales y religiosos. Templos, centros religiosos, centros o instalaciones

para congresos, exposiciones, salas de reuniones, de interés publico, social o comunitario; y
anexos deportivos y recreativos.

d} Equipamientos deportivos y recreativos. Edificaciones e instalaciones deportivas;
campamentos; centros de recrec o expansion; balnearios y establecimientos de bafios y
otros turisticos no residenciales, de interés publico, social ¢ comunitario; y anexos de
servicio.

58




e) Equipamientos de abastecimientos y suministros. Mataderos, mercados y otros centros de
abastecimiento, siembre de titularidad publica, aunque de posible gestion privada, y areas
de servicio.

Equipamientos técnico - administrativos y de seguridad. Centros o edificios para servicios de
la Administracion Publica, servicios de seguridad o militares y otros de interés pablico.

=

Los suelos para equipamientos comunitarios son los grafiados en los Planos b2 y b3, a escala
1:5.000 y 1:10.000, con los nimeros de identificacién 7-a, 7-b y 7-c. El nimero 7-a representa los
equipamientos existentes, o en ejecucion o con licencia: el nimero 7-b, los suelos reservados para
equipamientos de nueva creacion y ambito local, y el nimero 7-¢ se asignara a los suelos para
equipamientos de nueva creacion de interés supralocal o metropolitano.

Art. 213. Destino de los actuales equipamientos

ha

Los equipamientos calificados como tales y ya existentes o que estén en ejecucion, anteriores al Plan
Comarcal de 1853 o realizados conforme a éste y a los Planes Parciales de su desarrollo, quedaran

afectados al mismo tipo de equipamiento existente o previsto, seglin la clasificacién del articulo
anterior.

Para la mutacion del tipo de alguno de dichos equipamientos se estara a lo dispuesto en el articulo
siguiente en refacion con la modificacion relativa a los nuevos equipamientos.

Art. 214. Determinacién del emplazamiento de nuevos equipamientos.

En el plazo de dos afios, a contar de la aprobacion de este Plan General, la Corporacion
Metropolitana elaborarad uno o varios Planes Especiales, para su aprobacién definitiva por el
Organismo competente, en los cuales se determinara en forma pormenorizada el tipo de
equipamiento a que se afecta cada parcela reservada genéricamente a tal fin.

En dichos Planes Especiales, que podran ser por sectores de la Administracion o por términos
municipales o subareas del territorio metropolitano, se tendran en cuenta los programas de actuacion
en obras y servicios de los distintos Departamentos de la Administracion Central y de cualquier ofra
Administracion publica, territorial o funcional, asi como la colaboracidn de los particulares,

En el caso de que dichos Planes Especiales no agotaran la determinacion de tipos de equipamientos
en todos los suelos calificados para ellos, podra hacerse dicha determinacion en otro u otros Planes
Especiales posteriormente.
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4. La mutacién del destino del suelo, del tipo inicialmente determinado para el mismo a otro tipo de
equipamientos comprendido en letra o epigrafe distinto del articulo 212, requerira su nueva afectacion
en el Plan Especial.

5. La determinacion del tipo de equipamiento a que queda afectado un inmueble (terreno y/o edificio)
por el Plan Especial correspondiente, legitima su expropiacion por la Administracion publica actuante,
conforme al articulo 65-3 de la Ley del Suelo.

6. Cuando un equipamiento no fuere necesario y el suelo no se afectara a otro tipo de equipamiento
comunitario, dicho suelo sera destinade a parque o jardin publico.

Art. 215, Desarrollo de la previsiones sobre equipamientos comunitarios

La concrecion del tipo de equipamiento o la mutacion del ya concretado se efectuara con sujecion a lo

siguiente:

1. El procedimiento se incoara a instancia de parte o a propuesta de cualquier Departamento ministerial,
de alguno de los Ayuntamientos integrados en la Entidad Metropolitana o por decision de ésta.

2. Se elaborara un Plan Especial integrado, al menas, por los siguientes documentos:

a) Memoria que justifique la necesidad o conveniencia de la concrecion o mutacion, su
coherencia con el Plan General y la incidencia en |a dotacion de equipamientos.

b) Planos de informacion y de situacion o emplazamiento

c) En su caso, estudio economico scbre las variaciones que en este aspecto se introduzcan.

3. El Plan Especial se sometera a informacion pablica por un plazo de un mes y se otorgaré audiencia a
la Corporacién local afectada. Se citara individualmente para la informacién pablica a los propietarios
afectados. Decididas las reclamaciones, si las hubiere, el rgano competente otorgara |a aprobacion
definitiva.

Art. 216. Preferencia de titularidad pablica de equipamientos

1. Durante el plazo de dos afos, establecido en el articulo 214, todos los suelos calificados para
equipamientos se entenderan reservados a fin de facilitar ta mejor efaboracién de los Planes
Especiales para su posible y preferente adquisicion por la Administracion actuante por cualquier titulo
juridico, incluido el de sesion obligatoria segan la ley, enles casos en que proceda.
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2. Durante el mismo plazo se consideraran dichos terrenos como inedificables por los propietarios, salvo
que previa propuesta del respectivo Ayuntamiento, la Corporacion Metropolitana les otorgue
autorizacion para algan tipo de equipamientos susceptibles de titularidad privada, si se favorece o
adelante el objetivo social propuesto y no se perjudica los programés de actuacién de las entidades
integradas. Dicha auterizacion sera concedida en todo caso si se trata de ampliacién o instalacion
complementaria de un equipamiento ya existente y los terrenos tienen la calificacién de destino a
equipamientos. Este regla sera también de aplicacion durante el tiempo contemplado en el pamafo
siguiente, siempre que dichos terrenos no hayan sido destinados concretamente a un equipamiento
de titularidad piblica.

3. Aprobado el Plan Especial que determine 1a afectacion a un tipo de equipamiento o, en su defecto, a
los tres afios de la aprobacion de este Plan General Metropolitano, el propietario podra requerir a la
Administracion para que le adquiera el inmueble por expropiacion, y transcurrido otro afio sin haberse
consumado, quedara libre para la construccion ¢ instalacion de cualquier equipamiento que por su
naturaleza sea susceptible de titularidad privada; pero no tendra este derecho si el Plan Especial
hubiera concretado el destino del tereno a un equipamiento de fitularidad pablica, en cuyo supuesto y
en todos en los que el tiempo de inedificabilidad privada lo justifique desde el principio. podran sus
propietarios acogerse a lo dispuestos en el articulo 69 de la Ley del Suelo.

Art. 217. Condiciones de edificacion

1. La edificacion en las areas de equipamiento se ajustara a las necesidades funcionales de los
diferentes equipamientos, al paisaje y a las condiciones ambientales que debera respetar, y a la
integracion en el sector en que se ubiquen. A tal fin, se determinaran las distintas condiciones
urbanisticas en un Plan Especial.

2. Cuando falte el Plan Especial, se observaran las siguientes condiciones:

a) En suelo urbano, para toda clase de equipamientos regira el tipo de ordenacion de la zona
donde se ubica el equipamiento o, en su ¢aso, de la zona contigua, y ser respetaran las
condiciones de edificacién vigentes en la misma zona, y

b) En suelo urbanizable y solo para los equipamientos de fitularidad pablica regiran las
siguientes reglas:

Tipo de ordenacion: edificacion aislada

Altura maxima: doce metros /12 m.) que podran rebasarse, cuando se justifique por las
caracteristicas y finalidad del equipamiento, hasta un méximo de dieciocho metros (18m)
Ocupacién maxima en planta baja: 60 por 100

Intensidad neta de edificacion: un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo
(1m2t/m2s) — e
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Forma y distribucion de la edificacién: La forma y distribucion de los cuerpos de la
edificacion deberé permitir la sistematizacion de espacios del interior de los solares para
jardines y patios.

3. Los locales destinados a espectaculos plblicos, salas de fiéstas y similares no podran establecerse
lindantes con edificios de usos religioso, cultural o sanitario, de no existir una separacién minima de
catorce metros.

SECCION 42

SERVICIOS TECNICOS METROPOLITANOS (4)

Art. 220, Finalidad de la ordenacion

1. El Plan General contiene la ordenacién de las infraestructuras de los servicios técnicos (de
electricidad, de abastecimiento, de aguas, de gas y otros) y a este fin, y al de los complementos
(como son las estaciones depuradoras de aguas, terminales de alcantarillado y otras), establece las
precisas reservas de suelo y las de proteccion. En éstas reservas de suelo se comprenderan también
las referentes a vertederos y demas instalaciones de tratamiento y eliminacion de basuras.

2. Los espacios libres de edificacion que constituyen el entomo de estos servicios se consideraran como
espacios libres verdes.

Art. 221. Reservas de suelo

1. Los espacios reservados para la infraestructura de los servicios de electricidad, de abastecimiento de
agua, de estaciones depuradoras de aguas y terminales de alcantarillado; de servicios de

telecomunicacion de parques de material de limpieza EEWMW?
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las terminales de transporte de superficie y aparcamientos de ambito general, son los grafiados en los
Planos b2 y b4 a escala 1:5.000 y 1:25.000 respectivamente.

El desarrollo de los servicios de infraestructura a que se refiere el presente articulo y el destino de las
reservas de suelo necesarias para los servicios técnicos metropolitanos se compenetran por Iz
Corporacién Metropolitana de Barcelona, de acuerdo con los Organismos pertinentes, mediante la
redaccion de Planes Especiales que fijen la situacion, trazado y caracteristicas d sus elementos.

Los Planes Especiales que desarrollen los Servicios técnicos deberan justificar la determinacion del
tipo del servicio a que se destinan los suelos calificados analizando la capacidad y suficiencia de fas
reservas efectuadas por este Plan General, y en su caso la necesidad de ampliarlas. Estas
operaciones de incremento de las reservas de suelo para servicios técnicos se hallan comprendidas
en los servicios de interés piblico definidos en el articulo 17 de éstas Normas y podran realizarse
mediante la aprobacion del Plan Especial, sin que ser requiera modificar previa o simulténeamente el
Plan General.

Los Planes Especiales se podran referir a la determinacién del tipo de servicio técnico a que se
destina cada unidad de suelo, asi como referirse de forma tematica a un servicio determinado, o en
Su caso, a un ambito territorial concreto.
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TITULO IV, REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANQ

CAPITULO 1°

DISPOSICIONES GENERALES

Art, 222. Ampliacion de las Normas de este Titulo

1. Este titulo contiene la reglamentacion detallada del uso y edificacion en suelo urbano, segin lo
dispuesto en el articulo 12-2, 1) de la Ley del suelo.

2 Las Normas de este Titulo se aplicaran al suelo urbanizable que se incorpore al proceso urbano,
en lo que no sea objeto de una reglamentacién distinta.

B! Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar la reglamentacién contenida
en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, salvo en aquellos casos en
que éstas Normas dispongan lo contrario o resulte indispensable el desarrollo del Plan General,
para precisar las condiciones de la edificabilidad.

4, Quedaran calificados en situacion urbanistica de fuera de ordenacion los edificios y las
instalaciones construidas antes de la aprobacién de este Plan y que en virtud de sus
determinaciones deben ser objeto de expropiacion, cesién obligatoria y gratuita de los terrenos o
bien derribo o expropiacion de los edificios. i
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A los edificios y las instalaciones en situacion de fuera de ordenacion tal como se definen en et
apartado anterior, les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 60, 2 y 3 de la Ley del suelo y
45.1 de la Ley 3/1984 de Medidas de Adecuacion del Ordenamiento Urbanistico de Catalunya, y
en consecuencia no podran ser objeto de obras de consoclidacion, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que
exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Sin embargo, en casos excepcionales
podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera
prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afios.

Los edificios y las instalaciones construidas antes de la aprobacion de este Plan que resulten
disconformes con las condicicnes de edificacion que determina y no estan incluidas en los
supuestos del apartado 4, podran ser objeto de obras de: consolidacion, reparacion,
modernizacion, mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, modificacion de usos,
rehabilitacion y, en su caso, aumento de volumen.

La autorizacion o denegacion de aumentos de volumen sobre los edificios disconformes, tal como
se definen en el apartado anterior, se regira por los siguientes criterios:

Primero. No se admitira aumento de volumen sobre edificios disconformes en los
siguientes casos:
a) edificios cuya disconformidad radique en el tipo de ordenacion, siendo
este distinto del sefialado para |a zona
b) edificios cuya superficie o techo edificado sea igual o superior al
permitido para la parcela
c) edificios que igualen o superan el coeficiente de ocupacién maximo de

parcela sefialado para la zona

Segundo. En los casos incluidos en el apartado anterior se admitira el aumento de volumen
sobre edificios disconformes, siéndoles de aplicacion las siguientes condiciones
segln el tipo de ordenacion aplicable a la zona

Tercero. En las zonas donde el tipo de ordenacion es segin alineaciones de vial, las
edificaciones anteriores a la aprobacion del Plan General Metropotitano,
amparadas con licencia, cuyo volumen sea disconforme con las condiciones de
edificacion aplicables, pero no se halle en los supuestos definidos en la
condicion primera, podran solicitar su ampliacién siempre que:

a) la ampliacion se produzca con arreglo a las condiciones de edificacion
de la zona.
b) la ampliacién venga limitada estrictamente por la diferencia entre fa

superficie o techo edificado del edificio, o volumen en su caso, y e
maximo permitido en [a zonas,
c) sea destinada a usos permitidos en la zona
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Cuarto. En las zonas donde el tipo de ordenacién es de edificacion aislada, las
edificaciones anteriores a la aprobacion el Plan General Metropoiitano,
amparadas con licencia que resulten disconformes segin las condiciones de
edificacion de la zona y no se hallen en los supuestos de la condicion primera,
podran solicitar su ampliacién siempre que:

a) la edificabilidad total resultante no supere el techo edificable que
corresponde a la parcela segin la intensidad neta de edificacion, y no se
supere el coeficiente de ogupacion méxima permitida para la zona

b) la ampliacion se produzca de conformidad con las condiciones de
edificacion de la zona

c) se respeten las limitaciones de usos establecidas para la zona

8 Cuando se proceda a la demolicién de Ia edificacion, o esta re(ina los presupuestos para su

calificacion de finca inadecuada, conforme al articulo 154.3 de la Ley del Suelo, el
aprovechamiento del suelo deberd hacerse con sujecion a las condiciones de edificabilidad
establecidas en éstas Normas.
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CAPITULO 2°

DE LAS DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION

SECCION 12

NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TiPOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

Art. 223. Significado de los conceptos utilizados

1. Esta seccion contiene la reglamentacion detallada de las constantes o parametros que determinan,
con caracter general, las caracteristicas de la edificacion.

2. Cuantas veces se emplean en éstas Normas los conceptos que a continuacion se indican tendran el

significade siguiente:

a) Parcela. Porcion de suelo urbano edificable

b} Solar. Parcela que, por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion establecidas en
éstas Normas, es apta para su inmediata edificacion.

) planta baja. Piso bajo del edificio a nive! del suelo, dentro de los limites que con referencia a
la rasante sefialan éstas Normas en relacidn con los tipos de ordenacion de la edificacion.

d) planta sotano. La situada por debajo de la planta baja

€) planta piso. Toda planta de edificacion que este por encima de la planta baja.

f) Elementos técnicos de las instalaciones. Partes integrantes de los servicios del edificio de

caracter comln, comg los siguientes:

Filtros de aire; depdsitos de reserva de agua, de refrigeracién o acumuladores; conductos de
ventilacion o humos; claraboyas; antenas de telecomunicacion, radio y television;
maquinaria de ascensor, espacios para recorrido extra de los ascensores e, incluso, para

i Cepananen! "“ ‘m “ica Tarritorial

l] I' GCeneralital ds F‘amiil"h_‘
E i Obres Pu

Direccio v o LUrdanacic 67
del Terstovi i ! siigme
COMtSEI., CiRGANISME

DE CATALUN‘.’A




YLy,

s

acceso de éstos el Plano del terrado o cubierta; cuerpos de escalera de acceso al Plano de
terrado o cubierta, elementos de soporte para el tendido y secado de ropa y otros.

Cuerpos salientes. Son los que sobresalen de la alineacion de fachada o linea de fachada
de la alineacion interior, o del espacio libre a interior de fa manzana, y tienen el caracter de
habitables u ocupables ya sean cerados, semicerrados o abiertos.

h) Elementos salientes. Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivos no
habitables ni ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la alineacion interior o de la
alineacién de edificacion.

i) Patio de luces. Espacio no edificado situado dentro del volumen de edificacion y destinado a
obtener iluminacion y ventilacion.

)l Patios de ventilacion. Con este nombre se designan espacios no edificados, de igual
significacion que los patios de luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras y
dependencias distintas de las piezas principales de las viviendas.

k) Piezas principales de una vivienda: Las salas y dommitorios de acuerdo con la normativa
sobre condiciones minimas de habitabilidad.

Art. 224. fndice de intensidad neta de edificacién por parcela

"SR B B BN T A B EE B =
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1. El indice de intensidad neta de edificacion par parcela es el resultado de dividir la edificabilidad
maxima permitida en cada parcela por la superficie de ésta. La edificabilidad méxima permitida es el
resultado de la distribucion - comportada por la ordenacién de volumen - entre todas las parcelas de
|a edificabilidad neta de cada unidad de zona.

2. En el computo de la edificabilidad se incluiran las superficies de todas las Plantas, por encima de la
planta sotano. Se computaran también en la edificabilidad los cuerpos salientes cerrados o
semicerrados, los patios de luces y los de ventilacién.

il

La edificabilidad total, computada segiin el numero anterior, no superaré en las parcelas en pendiente
la que resultare de Ia edificacion en terreno en Plang horizontal.

Art. 225, Planta baja

1. laplanta baja se define para los distintos tipos de ordenacién segun las siguientes Normas:

a) En el tipo de ordenacién segun alineaciones de vial, la planta baja para cada parcela es
aquella cuyo pavimento se halla situado entre sesenta centimetros (0,60 m) por encima y
sesenta centimetro (0,60 m.) por debajo de la rasante del vial, en los puntos de mayor y
menor cota, respectivamente, que corresppﬁéanalapg_r_cela.
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En los casos en que como consecuencia de ia pendiente exista mas de una planta que se
sitia dentro de los limites establecidos en el parrafo anterior, se entendera por planta baja
para cada tramo de frente de parcela la de posicion inferior.

En los casos de parcelas con frente a dos viales opuestos, se referira la cota de planta baja
a cada frente, como si se tratase de distintas parcelas, cuya profundidad alcance el punto
medio de la manzana.

b) En el tipo de ordenacion de edificacin aislada, tiene la consideracion de planta baja aquella
planta o parte de la misma situada encima de la planta sétano real o posible. En los demas
tipos de ordenacién de la edificacién Ia planta baja vendrad determinada en el
correspondiente Plan o Estudio de Detalle en relacién con |a planta sdtano y con la cota de
referencia de planta baja tal como se define en el articulo 261 de éstas Normas.

La altura libre minima de ia planta baja sera la siguiente:

TIPO DE ORDENACION OTRA REFERENCIA ALTURA |
Edif. segiin alineaciones vial. 3,70 m.
Edificacion aislada. - planta baja abierta 3,00 m.
- planta baja cermada 250m,
[Otros tipos de ordenacion 2,75m.,

En el tipo de ordenacion segun alineaciones de vial, Ia altura minima del techo de la planta baja
respecte de la cota de referencia de la altura reguladora seré de cuatro metros (4 m.) para anchos de

vial de veinte metros (20 m.) o mas, y de tres metros setenta centimetros (3,70 m.) para anchos
menores de veinte metros (20 m.)

No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos Plantas seg(in la modalidad de semisotano
y entresuelo.

En el tipo de ordenacion segin alineaciones de vial, se permiten los altilios en planta baja cuando

formen parte del local ubicado en dicha planta y no tengan acceso independiente desde e| exterior,
debiéndose cumplir las siguientes condiciones:

a) los altillos se separaran un minimo de tres metros (3 m.} de la fachada def edificio;

b) la altura libre minima, debajo y encima sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m.);
sin embargo, si la parte superior se destina a depésito de materiales, Ia altura minima se
reduce en dicha parte a dos metros diez centimetros (2,10 m.);

c) el altillo no podra prolongarse y ocupar el espacio libre interior de manzana:

d) la construccion de los altilfos no supondra distorsién en la composicién estética de I3
fachada del edificio. Las soluciones de retranqueo de la planta baja por efecto de la
construccion de altilos se regiran por-fo-establecido en éstas Normas respecto de los
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retranqueos de la edificacion. Los respectivos Ayuntamientos podran limitar o en su caso
prohibir dicha solucion en los determinados ambitos que constituyan un contexto historico o
tradicional;

€) los altillos no constituyen superficies de techo edificable independiente de la planta baja, y
no sean atribuibles al computo de la edificabilidad que pueda ser ordenada mediante Estudio
de Detalle.

5. Eneltipo de ordenacion de edificacién aislada no se permiten las Plantas altillo.

6. En los demas tipos de ordenacion, las paltas altillo se podran admitir cuando asi lo determine
expresamente el Plan Especial o Estudic de Detalle, y en estos casos su superficie se incluira en el
computo de la edificabilidad.

Art. 226, Planta sétano

1. Las Plantas sétanos en el tipo de ordenacion segdn alineaciones del vial son las situadas debajo de
la planta baja, tengan o no aberturas, por causas de desniveles, en cualquiera de los frentes de la
edificacion.

2. Enlos otros tipos de ordenacién, la planta sétano es toda planta enterrada o semienterrada, siempre
que su techo esté a menos de un metro por encima del suelo exterior definitivo. La parte de la planta
semienterrada, cuyo techo sobresalga mas de un metro por encima de este nivel, tendra, en toda esa
parte, la consideracién de planta baja.

' N Il N A N B S S ED N A Ea

En estos tipos de ordenacién las Plantas sétano, ademas de fa condicién anterior deben ajustarse a
las siguientes reglas segun la situacidn en que se hallen:

a) la planta sétano situada dentro de la proyeccion del cuerpo del edificio que por su situacion
define como planta baja la situada inmediatamente por encima de ella, debera tener su
techo situado respecto de la cota natural del terreno con una variacion absoluta de mas -
menos un metro

b) Las Plantas sotano situadas fuera de la proyeccion del edifico acupando e! espacio libre de
edificacién entro de los porcentajes de ocupacion maxima de parcela, que resultan de
desmonte, excavaciones o nivelaciones, deberan tener su techo 2 menos de un metro del
nivel del suelo exterior definitivo, obtenido por la manipulacion del tereno natural con las
limitaciones indicadas en el articulo 225 de éstas Normas.

3. En los sétanos no se permite el usos de la vivienda ni la ubicacion de habitaciones en el usos
residencial y sanitario. Los sotanos, por debajo del primero sélo podran destinarse a aparcamientos,
instalaciones técnicas del edificio, cmaras acofazadas v similares. Mo—ebstanle, podrén autorizarse
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otros usos, distintos del de vivienda y del residencial, si se dota al local de medidas técnicas seguras
que cubran los riesgos de incendios, explosion y otros y el desalojo, con seguridad, de las personas
en estos eventos.

La altura libres de las Plantas sétanos sera al menos de dos metros veinte centimetros (2,20 m.)

La iluminacion y ventilacién de Plantas sotanos cuando se realicen con soluciones de patio inglés®
cualesquiera que sean sus dimensiones supondra su consideracion de planta baja a los efectos de
aplicacion de la altura reguladora maxima y nimero de Plantas y de contabilizacion en la superficie
de techo edificable.

Art. 227, Altura de las Plantas piso

La altura libre de las Plantas piso no sera inferior a dos metros y medio (2,50 m.). La altura total incluido
forjado, se reglamenta en cada zona.

Art. 228. Elementos técnicos de las instalaciones

Los volumenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones, definidos en éstas
Normas, deberan preverse en el proyecto de edificacion como composicion arguitectnica conjunta
con todo el edificio.

Las dimensiones de los volimenes comespondientes a estos elementos son funcion de las exigencias
técnicas de cada edificio o sistemas de instalacion

Art. 229, Cuerpos salientes

1

Los cuerpos salientes habitables u ocupables, cerrados, semicerrados ¢ abiertes, que sobresalen de
la linea de fachada o de la alineacién del espacio libre interior de manzana, ¢ de la alineacion de la
edificacion cumpliran en todo caso, lo dispuesto en este articulo.

Son cuerpos saliente cerrades los miradores, tribunas y otros similares con todos sus lados con
cerramientos indesmontables. Son cuerpos salientes semicerrados los cuerpos volados que tengan
cerrado totalmente alguno de sus contornos laterales mediante cerramientos indesmontables y
opacos, como son las galerias y similares que relinan éstas caracteristicas. Son cuerpos volados
abiertos las terrazas, los balcones y otros semejantes.

" ——

* Aquel ubicado bajo vasante de planta baja
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3.
a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara a efectos del indice
de edificabilidad neto y de la superficie de techo edificable.
b) La misma regla se aplicar4 a los cuerpos salientes semicerrados. Sin embargo, a efectos del

calculo de la superficie de techo edificable, dejara de computarse la parte que esté abierta
para todos sus lados, a partir de un Plano paralelo a |a linea de fachada.

c) Los cuerpos salientes abiertos no se computaran a efectos del calculo de la superficie de
techo edificable. Se computaran a afectos de la ocupacién méxima en planta baja y en el
tipo de ordenacién de edificacion aislada, ademas a los efectos de separaciones en los
lindes de parcela.

4. Entodos los tipos de ordenacion se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

5. Se admiten con las excepciones o restricciones establecidas en las Normas aplicables a zona, los

cuerpos salientes, a partir de la primera planta.

6. Se entiende por Plano limite lateral de vuelo el Plano normal a la fachada que limita el vuelo de todo

tipo de cuerpos safientes en planta piso. Este Plano limite de vuelo se sitta a un metro de la
medianera.

Art. 230. Vuelo maximo de los cuerpos salientes

1. Elvuelo maximo de los cuerpos salientes, cemados, semicerrados o abiertos, es el que se establece
en este articulo para los distintos tipos de ordenacién.

a) Tipo de ordenacién de edificacion segln alineacioens de vial:

« Enlas zonas a las que corresponda este tipo de ordenacion, salvo las de casco antiguo
que fienen normativa especial por consideraciones especiales, regiran |as siguientes
prescripciones: E! vuelo méximo, medido normalmente al Plano de fachada en cualguier
punto de ésta, no podra exceder de la décima parte del ancho del vial. Si por aplicacion
de esta regla resultare un vuelo superior a un metro y medio (1,50 m.), se aplicara esta
medida como maximo vuelo. Si la edificacion da frente a vias o tramos de vias de
distinta anchura, para cada uno de los cuerpos salientes se aplicara la regla de anchura
correspondiente a la via o tramo de via a que recae, con el limite maximo de un metro y
medio (1,50 m).

« El vuelo maximo de los cuerpos salientes abierlos en el espacio libre interior de

manzana no podra exceder dﬁhg;geiniéiﬂu' ‘del didmelro de T3 circunterencia inscribible
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en el espacio libre interior de manzana, con un vuelo maximo, en todo caso, de un
metro y medio (1,50 m).

En el espacio libre interior de manzana no se permiten cuerpos salientes cerrados o
semicerrados que rebasen la profundidad edificable.

» Los cuerpos salientes abiertos podran ocupar en su totalidad la longitud de fachada. Los
cerrados y los semicerrados no podran ocupar mas de un tercio de dicha longitud. En
uno y otro caso, los cuerpos vienen limitades en su distancia a la medianera mediante el
Plano limite lateral del vuelo, que se sita a un metro de la medianera.

Cuando el vuele de los cuerpos cerrados o semicerrados no sea superior a cuarenta y
cinco centimetros (45 cm) podran ocupar méas de un tercio de la longitud de fachada,
siempre que no rebase la superficie que le corresponderia en caso de maximo vuelo.

b) Tipo de ordenacién de edificacion aislada:

e En este tipa de ordenacion, el vuelo de los cuerpos salientes, cerrados o semicerrados,
viene limitado por la superficie de techo edificable de la parcela. En los porcentajes de
ocupacidn maxima y en las separaciones a los lindes de parcela, se tendran en cuenta
los cerrados, los semicerrados y los abiertos.

c) Tipo de ordenacién volumétrica especifica

e los cuerpos salientes, cemados, semicerrados o abiertos, se limitaran a un vuelo
maximo de un décimo de [a distancia entre alineaciones de edificacion. Cuando por
aplicacién de esta regla resultare un vuelo superior a un metro ochenta centimetros
(1,80 m) se reducira el vuelo a esta dimensién maxima.

* Se aplicara en este tipo de ordenacion lo establecido para el tipo de ordenacién de
edificacidn segun alineaciones de vial en el apartado 3).

Art. 231, Elementos salientes

1. Los elementos salientes, como son los zdcalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles y
otros similares fijos se limitaran en cuanto a vuelo a lo dispuesto para los cuerpos salientes, con las
particularidades siguientes, aplicables en todos los tipos de ordenacién

a) Se admiten los elementos salientes en planta baja, de edificacion que dé frente a |a calle de
mas de seis metros (6 m) de ancho, y siempre que no sobresalgan mas de un cincuentavo
del ancho del vial, de una décima partg det ancho de la acera,-y de suarenta-centimetros
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(0,40 m.) cuando afecten a menos de la cuarta parte de la longitud de la fachada, o de
quince centimetros (0,15 m.) si ocupan mas de este quinto de fachada.

Se admiten los elementos salientes que se sitlen de forma que ninguno de sus puntos se
encuentre a altura inferior a los dos metros y medio (2,50 m) por encima de la rasante de la
acera y su vuelo no sea superior en ningGn punto al ancho de la acera menos sesenta
centimetros (0,60 m} con un tope maximo de un metro y medio (1,50) cuando sean opacos y
de tres (3 m.) cuando sean translUcidos.

Los aleros podran volar del Plano de fachada hasta un méximo de cuarenta y cinco
centimetros (0,45 m) para las calles de menos de veinte metros (20 m.) y hasta un méaximo
de noventa centimetros (0,80 m.) para las calles de 20 0 mas metros.

2. Los elementos salientes no permanentes como son los toldos, persianas, rétulos, anuncios y
similares, no se incluyen en el concepto de elementos reguladores en éstas Normas. Regira respecto
de los mismos, lo establecido en las ordenanzas municipales.

Art. 232, Ventilacion e iluminagién

En los edificios de viviendas, los dormitorios y salas interiores no podran autorizarse si no
reciben ventilacidn e iluminacion a través, al menos de patios de luces. La ventilacion e
iluminacién de otras dependencias distintas de las destinadas a dormitorios o estancias, y
las de las escaleras y piezas auxiliares interiores, podran hacerse mediante patios de
ventilacién.

La ventilacion e iluminacion mediante medios técnicos, sin utilizacion de patios de luces o de
ventilacion, se admitird para dependencias y piezas auxiliares de las viviendas, no
destinadas a dormitorios y estancias, cuando se aseguren las condiciones higiénicas y esté
autorizado por las Normas estatales y municipales sobre condiciones sanitarias e higiénicas
de las viviendas.

La ventilacién e iluminacion de los locales de trabajo y estancia destinados a usos comercial
y de oficinas podran realizarse mediante elementos o medios técnicos de probada eficacia,
que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

El usos de los citados medios técnicos deber ser regulado por ordenanzas municipales de
construccion.

2 Lo dispuesto en este articulo sobre patios y lo establecido en los articulos siguientes sobre patios de
luces y de ventilacidn es aplicable también a las obras de ampliacion, para adicion de nueva Plantas.
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Art. 233. Patios de luces

1. Los patios de iuces pueden ser interiores o mixtos. Son interiores los patios de luces gue no se abren
a otros espacios libres o viales y son mixtos los abiertos a estos espacios.

2. Ladimension y superficie minima obligatoria de los patios de luces interiores depende de su altura.
La dimension del patio interior sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de digmetro igual
a un sexto de su altura, con un minimo de tres metros (3 m) que no produzca en ningun punto de su
planta estrangulaciones de menos de dos metros (2 m) y que sus superficies miniméas obedezcan a la
tabla siguiente:

Altura del patio Superficie minima

(num. Plantas piso) (m2)

1 10
10
12
14
16
18
20
mas de 7 22

-~ H o A~ W M

3. Los patios de luces mixtos, que son aquellos abiertos en alguna o algunas de sus caras a espacios
libres o vial, deberan respetar las distancias minimas entre paredes fijadas por el diametro del circulo
inscribible que dice el nimero anterior de este articulo. No seran aplicables por el contrario, a estos
patios, las superficies minima fijadas en |a tabla anterior.

Las paredes de los patios de luces mixtos se consideraran como fachadas a todos los efectos.

4. El patio de luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o mas fincas

contiguas. Sera indispensable a los efectos de éstas Normas, que dicha mancomunidad de patio se
establezca por escritura publica, inscrita en el Registro de la Propiedad.
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Los patios mancomunados se regiran, en cuanto a |a forma y dimensiones, por lo dispuesto para los
patios interiores y los mixtos,

A los efectos de los dispuesto en este articulo sobre patios de luces interiores, se tendran en cuenta,
ademas las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con salientes y otros
elementos ¢ servicios, como son los lavaderos.

b La altura del patio a efectos de determinacién de su superficie se medira en nimero de
Plantas desde la més baja que lo precise servida por el patio hasta la mas elevada.

c) El pavimento de patio estara, como méaximo, un metro por encima del nivel de suelo de la
dependencia a iluminar o ventilar.

d) Los patios podran cubrirse con claraboyas, siempre que se deje un espacio periférico libre
sin cierre de ninguna clase, entre las paredes del patio y la claraboya, con una superficie de
ventilacién minima del 20 por 100 superior a la del patio.

Art. 234, Patios de ventilacion

T

Los patios de ventilacion pueden ser interiores o mixtos, como los de luces.

La dimension y superficie minima obligatoria de los patios de ventilacién depende de su altura. La
dimension del patio sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de un didmetro igual a un
septimo de aitura del total del edificio, con un minimo de dos metros (2 m.) que no produzca en
ningdn punto de su planta estrangulaciones de menos de dos metros (2 m) y con una superficie
minima segun la tabla siguiente:
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Altura del patio Superficie minima
(ndm. Plantas piso) (m2)
1 5
2 5
3 7
4 9
5 1
6 13
7 15
mas de 7 finf

3. Regirén respecto de los patios de ventilacion las siguientes reglas:

No se permite reducir las luces minimas interiores con salientes,

b) La altura del patio, a afectos de determinacién de su superficie, se medira en nimero de
Plantas, desde |la méas baja que lo precise hasta la mas alta servida por el patio.
c) El pavimento del patio estara, como maximo, a un metro por encima del nivel del suelo de la

dependencia a ventilar o iluminar.

4. Los patios de ventiacién mixtos cumpliran condiciones analogas a las establecidas par los patios de
luces mixtos.

5. Los patios de ventilacion podran cubrirse con claraboyas, siempre que se deje un espacio periférico
libre, sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes del patio y la claraboya, con
una superficie de ventilacion minima del 20 por 100 superior a la del patio.

Art, 235. Minimo de superficie conjunta de patios en planta piso

1. En las zonas de Casco antiguo: sustitucion de la edificacién antigua (12) y en densificacion urbana,
intensiva (13a) y semiintensiva (13b), sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de superficie
establecidas para los patios de luces y de ventilacion, la suma de las correspondientes a las que en
Plantas piso de un edificio se establezcan alcanzara un porcentaje en relacion con la superficie
edificable a la altura reguladora superior al doce (12).

2 Las porciones de parcela contiguas al espacio libre interior de manzana que puedan guedar sin
edificar computan en el calculo del citado porcentaje.
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SECCION 22

NORMAS APLICABLES A LA EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES DE VIAL

Art. 236. Pardmetros del tipo de ordenacién segun alineaciones de vial

1. En la regulacitn de las condiciones del tipo de ordenacion segan alineacion de vial, se consideran
condiciones béasicas las siguientes:

a)  Eltipo de ordenacién, que corresponde al definido en éstas Normas, en el que la edificacion se
produce segun las alineaciones de vial

b) La edificabilidad maxima, que regula basicamente por la profundidad edificable y la altura
reguladora maxima.

¢) La densidad maxima de viviendas, que se aplica en los casos de nueva edificacion como
limitacion al nimero maximo de viviendas por parcela.

d) Lalimitacién de usos aplicable segiin la reglamentacién zonal

Los parametros que determinan las caracteristicas de edificacién en el tipo de ordenacion segin
alineaciones de vial, son los siguientes:

alineacion de vial

linea de fachada

ancho de la calle o vial

altura reguladora maxima
numero méaximo de Plantas
medianeras

manzana

profundidad edificable

espacio libre interior de manzana
retranqueo de la edificacion

TeoooeTe
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3. Cuantas veces se empleen en éstas Normas los conceptos citados, tendran el significado siguiente:

a)  Alineacion de vial. Es la linea que establece a lo largo de los viales limites a la edificacion.

b)  Linea de fachada. Es el tramo de aiineacion perteneciente a cada parcela

¢} Ancho de vial. Es la medida lineal que, como distancia entre dos lados de la calle, se toma
como constante o parametro que sirve para determinar la altura reguladora y otras
caracteristicas de la edificacion.

d) Altura reguladora méxima. La que pueden alcanzar las edificaciones, salvo excepciones
expresas.

e) Numero maximo de Plantas. NOmero maximo de Plantas permitidas, dentro de la altura
reguladora. Deben respetarse conjuntamente éstas dos constantes: alfura y-némero e Plantas.
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Medianera. Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas, que se eleva desde los
cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se interrumpa por patios de luces ¢ patios de
ventilacion, de caracter mancomunado.

Manzana. Superficie de suelo delimitada por las alineaciones de vialidad contiguas.

Profundidad edificable. Es la distancia normal a Ia linea de fachada que limita por su parte
posterior la edificacion.

Espacio libre interior de manzana. Es el espacio libre de edificacion o edificable, en su caso,
slo en planta baja y stanos que resulta de aplicar las profundidades edificables.

Retranqueo de la edificacion. Es el retroceso de fa edificacion respecto la alineacion de vial o de
las medianeras. El retranqueo puede ser de manzana, de edificacién o de Plantas.

Art. 237, Alineacién de vial

1. Eneltipo de ordenacién regulado en esta seccion, la alineacion de la edificacién coincide con la de la
calle o vial, salvo en los casos de retranqueo permitido.

2. Los retranqueos pemitidos son los que disponen las Normas del Plan General al regular el régimen
de fas distintas zonas. Cuando las Normas permiten retranqueos, estos se sujetaran a lo dispuesto en
el correspondiente articulo.

Art. 238. Ancho de vial

Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas tales que su
distancia sea constante en todo un trama de vial entre dos transversales, se tomara esta
distancia como ancho de vial.

Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan ensanchamientos,
estrechamientos u otro irregularidad, se tomara como ancho de vial para cada lado deun
tramo de calle comprendido entre dos transversales el minimo ancho puntual en el lado y
tramo de que se trate.

Se entendera por ancho puntual de vial para un punto de una alineacion de vialidad la menor
de las distancias entre dicho punto y los puntos de |a alineacion opuesta del mismo vial.
Cuando por aplicacion de la regla anterior resulten anchos de vial diferentes para frentes
opuestos y tramos préximos de un mismo vial, y en suelo de igual zonificacion, se tomara
como ancho de vial el ancho promedio que asegure un nimero maximo de Plantas uniforme.

2. Elancho de vial es el que resulta de la real afectacion al uso pablico. Cuando se trate de parcelas con

frente a viales de nueva apertura, el ancho de vial seré el que en virtud de! Plan y del Proyecto de

e ———

HE 80

/pM




Urbanizacion se afecte realmente al uso piblico y, a estos efectos, se ceda y urbanice con sujecién a
las Normas sobre ejecucion.

Solo los viales efectivamente urbanizados, o aquellos para los que se asegure la urbanizacion
simultanea a la edificacion, serviran de parametro regulador de las alturas de los edificios o de los
vuelos permitidos.

Art. 239, Altura

1. Laaltura reguladora de la edificacion y el nimero méximo de Plantas es el establecido en las Normas
aplicables a cada zona, atendiendo al ancho de la calle a que den frente los edificios o a la
calificacién urbanistica de la zona.

2. la altura se medird verticalmente en el Plano exterior de la fachada, hasta la interseccion con el
Plano horizontal que contiene la linea de aranque de la cubierta, o con el Plano superior de los
elementos resistentes en el caso de azotea o cubierta Plana.

3. Porencima de la altura reguladora maxima, sélo se permitiran:

a)

La cubierta terminal del edificio, de pendiente inferior al 30 por 100 ciento y cuyos amranques
sean lineas horizontales paralelas a los parametros exteriores de las fachadas, a altura no
superior a la reguladora maxima y vuelo méaximo determinado por ef vuelo de los aleros. El
desvan resultante no seré habitable.

Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de azotea o cubierta Plana, con
altura total maxima de sesenta centimetros (60 cm).

Las barandas de fachada anterior y posterior y las de los patios interiores que se alcen
directamente sobre la altura reguladora maxima. La altura de éstas barandas no podra
exceder de un metro ochenta centimetros (1,80 m.)

Los elementos de separacién entre azoteas, situados directamente sobre la altura maxima
reguladora. La altura méxima de estos elementos no podra exceder de un metro ochenta
centimetros (1,80 m) si son opacos y de dos metros y medio {2,50) si son transparentes,
rejas o similares,

Los elementos técnicos de las instalaciones

Los remates decorativos de las fachadas.
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Art. 240. Reglas sobre determinacion de altura

1. Punto de referencia para la medicion de 1a altura reguladora maxima:

La altura se mide conforme a lo dispuesto en el nimero dos del articulo anterior; a determinacion del
punto de referencia o punto de origen para la medicion de la altura dependera de la rasante del vial
que sirve de parametro regulador, debiendo sujetarse a las siguientes reglas:

a)

Si Ia rasante de la calle, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles
entre el extremo de la fachada de mayor cota y el centro de la misa es menor de sesenta
centimetros (0,60 m.), la altura regutadora méaxima se medira en el centro de la fachada, a
partir de |a rasante de la acero en este punto.

Si la diferencia de niveles es mayor de sesenta centimetros (0,60 m) la altura reguladora
méxima se medira a partir de un nivel situado a sesenta centimetros (0,60 m) por debajo de
la cota del extremo de [a linea de fachada de mayor cota

Cuando la aplicacién de esta regla de lugar a que, en determinados puntos de |a fachada, la
rasante de la acera se sitie a méas de tres metros {3 m) por debajo de aquel punto de
aplicacion de ia altura reguladora, la fachada se dividira en los tramos necesarios para que
esto no ocura. En cada uno de los tramos, la altura reguladora se medira con arreglo a las
reglas anteriores, como si cada tramo fuera fachada independiente.

Edificios con frente a un sola via o con un solo frente edificable:

La altura reguladora se medira en la fachada del solar o por cada tramo independiente en que se
divida por aplicacion de las reglas descritas en el apartado anterior.

a)

Edificios con frente a dos o mas vias formando esquina o chaflan:

Si la aftura fuera la misma en cada frente de vial, se aplicara lo dispuesto en el nimero 1
anterior, pero operando con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si fuera una
sola.

Si las alturas reguladoras fueran distintas, las mayores de ellas podran corerse por las
calles mas estrechas adyacentes, hasta una longitud maxima, contada a partir de la esquina
0 tltima flexion del chaflan o del punto de tangencia con la alineacién del vial de menor
ancho en caso de acuerdo curvo que, con un limite méaximo de treinta metros (30 m.), sea la
mayor de las dos siguientes: una vez y media el ancho de la calle adyacente o la
determinada por la interseccion sobre la alineacion del vial de menor ancho, de la
prolongacion de la linea limite de profundidad edificable comrespondiente a la calle de mayor
ancho. A partir del punto determinado por la longitud maxima a que se refiere el apartado
anterior, se aplicara al resto de la fachada la altura pertinente al ancho de vial que
corresponde, como si dicho resto constituyese unidad independiente.
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Edificios con frente a dos o mas vias que no formen esquina ni chaflan:

Los edificios en solares con frente a dos o mas vias que no formen esquina ni chaflan y cuya
edificacién en cada frente venga separada de la otra por el espacio libre interior de manzana, se
regularan en cuanto a altura, como si se tratase de edificios independientes.

Edificios en manzana que no dispongan o dispongan parcialmente de espacio libre interior:

a) La altura reguladora se determinara por el ancho de vial a que de frente cada edificacion.
Esta altura se aplicara hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico
de los puntos equidistantes de Ia alineacion objeto de edificacion y de la del frente opuesto.
Si la manzana no alcanza en algln punte un ancho de veinte metros (20 m) medido por la
suma de las distancias desde el lugar geométrico citado a las alineaciones de los frentes de
vial opuesto, la altura reguladora méxima sera uniforme para todo el sector de la manzana
considerado e igual a la que corresponde al vial de mayor ancho.

b) Si la manzana supera el ancho de 20 metros (20 m), pero resulta ser totalmente edificable,
la altura regutadora sera determinada para cada frente en ia forma descrita en el apartado
anterior. En el caso de parcelas situadas con frente a dos 0 més vias que forman esquina o
chaflan que den origen a alturas distintas, las mayores alturas podran correrse por las calle
adyacentes hasta la longitud méaxima 1,5 veces el ancho del vial

C) Los casos particulares a que den lugar alineaciones muy iregulares seran resueltos por
equiparacién con los criterios expuestos en los apartados anteriores.

Edificios con frentes a plazas

Las alturas reguladoras maximéas se determinaran en este caso atendiendo a la mayor de las alturas
correspondientes a las vias que forman la plazo o afluyen a ella. Las dimensiones de Ia plaza no
justificaran una mayor altura.

Para la determinacion de la altura en los casos de edificacion con frente a plazas, no se tendran en
cuenta aquellas calles cuyo ancho sea mayor que la dimension minima de la plaza.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracion de plazas.

Edificios con frente a parques y jardines.

a) Si los edificios dan frente a parques y jardines a través de un vial, la altura reguladora sera
funcién del ancho del vial o viales a que dé frente, salvo que el espacio de que se trate
tenga el caracter de plaza, en cuyo caso tendra el tratamiento previsto en el apartado
anterior.

b) Si los edificios dan frente a parques y jardines sin intermedio de vial, 12 altura reguladora
maxima seran la mayor de las comespondientes a los dos frentes de la misma manzana
contiguos al de que se trate, determinado el-punto.o_puntos de referencia en forma analoga

11T

s, 83

.-

gle? Verriian o v himia e

GOMISE H S (R S
DE CATALUMYA

044




o<

a lo establecido con caracter general, tomando como rasante en la linea de fachada la de!
pargue o jardin existente que se determine en el proyecto correspondiente.

8.  Edificios con frente a través de vial, a suelo destinado a otros sistemas:

Cuando el solar, a través dé su vial, de frente a suelo destinado a otros sistemas, como ferrocarriles,
lineas de transporte de energia o gasoductos, cauces de rios, zonas maritimo terrestres u ofras, la
altura reguladora sera la correspondiente a un ancho de vial doble del vial al que recae el solar. Los
mayores anchos por la existencia de aquellos sistemas, o de otros viales en su lado opuesto, no se
tendran en cuenta, en ningiin caso, a los efectos del calculo de la altura reguladora.

Art. 241, Reglas sobre medianeras

1. Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad edificable u otra causa,
puedan surgir medianeras al descubierto deberin acabarse con materiales de fachada u,
optativamente, retirarse la medida necesaria para permitir la aparicion de aberturas como si de una
fachada se tratase.

Si la medianera que resultaria de la edificacion de dos solares contiguos no es normal a la linea de
fachada, sélo podran edificase los solares cuando el angulo formado por la medianera cuando la
normal de la fachada en el punto de su interseccién sea inferior a 25°

En los demas casos, para poder edificar deberan regularizarse los solares para que cumPlan fa
condicion indicada. Los casos especiales, o que den lugar a linderos de parcela curvos o quebrados o
parcelas en angulo, se resolveran aplicando los criterios técnicos que se contienen en este articulo.

Sin embargo, no seré precisa la regularizacién de solares cuando se trate de parcelaciones regulares
que presenten un frente oblicuo consolidado tradicionalmente, asi como en los casos de solares
situados entre dos contiguos edificados compuestos como minimo de una planta baja y un piso.

Art. 242. Profundidad edificable
1. La profundidad edificable se delimita por la linea de fachada y la linea posterior de edificacion.

2. La profundidad edificable resultara del trazado, en posicion equidistante de los frentes de la via
pubiica, de una figura semejante a la de la manzana y cuya superficie equivalga, como minimo, en la
zona de casco antiguo subzona |, al 40 por 100 de la superficie total; y, en las de densificacion
urbana, al 30 por 100 de dicha superficie.
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En ningan caso la profundidad edificable superara la de treinta metros (30 m), que se considerara
maxima.

La figura interior que cumpla la anterior condicion de superficie debera cumplir a su vez, entre
alineaciones interiores de la edificacion, las separaciones minimas que a continuacién se fijan de
acuerdo con el diametro de la méxima circunferencia inscribible. La dimensién del diamstro, fungion
del mayor nimero tope de Plantas de una cualquiera de las fachadas del espacio libre interior de
manzana en las que deba comprobarse el cumplimiento de la reparacion minima, seria la siguiente:

[04é

Namero tope de Plantas Hasta PB + 2P PB+3PyPB+4P Mas de PB + 4P
Diametro minimo
{en metros} 6 12 20

El cumplimiento de la distancia minima entre fachadas interiores, cuando con la aplicacion del criterio
de superficie no se alcanzaran, se obtendra por disminucién de la superficie edificable inicialmente
obtenida, hasta que la traslacion paralelamente a si mismas de todas las caras del espacio libre
interior de la manzana entre las que no se cumpliera tal exigencia, permita ia inscripcion.

Cuando dos caras del espacio libre interior formen angulo menor de 60 grados aunque el angulo esté
truncado, !a inscripcion de la circunferencia anteriormente citada debera cumplirse situando el centro
en el punto de la bisectriz que diste del vértice (real o virtual) dos veces el diametro de a
circunfergncia que le correspondiere. Si no pudiera inscribirse la circunferencia trazada con este
centro y diametro, las alineaciones que lo impidan se trasladaran paralelamente en toda su longitud
para que, manteniéndose inmévil el centro de la circunferencia, ello suceda.

Los angulos menores de cuarenta y cinco grados (45%) deberan truncarse de modo que resulte una
linea de fachada no menor de seis metros {6 m).

Para los casos de manzanas irregulares y con alineaciones con encuentros agudos o de parcelacion
no ortogonal y otros similares, la linea limite de la profundidad edificable podra situarse de forma no
paralela a la linea de fachada, siempre que no resulte mayor superficie edificable en planta baja. Para
la determinacién de esta alineacion se elaborara en todo caso y con referencia a toda la manzana, un
Estudio de Detalle.

Igualmente es requerida la elaboracion de Estudios de Detalle para la fijacion o variacion de la
profundidad edificable resultante de aplicar un porcentual de ocupacion sobre la superficie de la
manzana cuando se deban reservar problemas de alineaciones de vial o de edificacidn debidas a las
modificaciones introducidas por este Plan o se pretenda lograr una mejor integracién de la edificacion
con las caracteristicas histéricas o tradicionales del sector.

La profundidad edificable asi definida no supondra en ning(in caso incremento de la edificabilidad
prevista para la zona.

En las manzanas sensiblemente rectangulares, las profundidades edificables, calculadas conforme el
procedimiento citado, podran incrementarse dos metres-{2m}-cuando-a-través-det-PlamEspecial de
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Reforma interior se restrinja el nimero tope de Plantas en la edificacion con frente a las alineaciones
de menor dimension, y en la parte de éstas que no formen esquina o chaflan, a una planta baja y una
planta piso. Todo ello de manera que, aun sin agotar la altura reguladora maxima que le
corresponderia, permita abrigar la manzana por encima de esta primera planta

5. Cuando cumplidas las condiciones del apartado 2, resulten en alguna alineacién edificaciones con
una profundidad edificable inferior a once metros {11 m.), se tomara esta dimensién como la
profundidad edificable, siempre que sea posible inscribir una circunferencia de ocho metros (B m) de
diametro. Cuando por razones de las dimensiones de la manzana ni siquiera fuera posible cumplir la
ultima condicion, el conjunto de la parcelas cuyo ancho total entre alineaciones de vialidad opuestas
fuese inferior a treinta metros (30 m) sera totaimente edificable.

6. Para aquellas manzanas en esta situacion que superen la dimension de treinta metros (30 m) , la
profundidad edificable sera de once metros (11 m)

7. En aquellas manzanas que cuentan con espacio libre interior pero que, por su forma, tengan parte
totalmente edificable comprendida entre frentes o alineaciones de vial opuestos con profundidad que
rebase los treinta metros (30 m), el espacio libre interior se ampliara mediante una prolongacién que
permita inscribir un circulo de ocho metros (8 m) de didmetro situado en la bisectriz del angulo
formade por las alineaciones opuestas hasta alcanzar el punto en que la distancia entre dichas
alineaciones es de treinta metros (30 m.}, a partir del cual el resto sera totalmente edificable.

Esta prolongacién del espacio libre, que sera edificable en planta baja, tendra la consideracion de
ampliacion del espacio libre interior a efectos de composicion y ventilacién de las viviendas, y su
superficie sera computable a efectos del calculo del 12 por 100 de superficie de patios (art. 235).

a) Las porciones de parcela que excedieran de la profundidad edificable formaran parte de!
‘espacio libre interior de manzana’. No seran edificables por encima de la planta baja,
aunque les correspondiera por otra alineacion de vialidad. Igual consideracion tendran y a la
misma festriccion se sujetan las porciones de solar comprendidas entre el limite posterior de
los solares que no alcancen la profundidad edificable y el limite del espacio libre interior de
manzana.

El solar que no alcance la profundidad edificable no podra construirse si su profundidad
promedio es inferior a ocho metros (8 m.).

b) Las porciones de solar comprendidas dentro de la profundidad edificable que solo resultan
edificables en planta baja por aplicacién de las reglas del apartado anterior, tendran al
consideracion de ampliacion del espacio libre interior de manzana cuando su anchura
minima medida en cualquier punto sea igual o superior a ocho metros (8 m); Cuando no
alcancen tal dimension, dichos espacios pedran considerarse como patios mixtos de luces o

* Resolucién Conseller 3 julio 1989, Este apartado se ba desnisspretar de gguerdo con lo gue dispone el anexo
IV de las Ovdenanzas Metropolitanas de Edificacidn. j“ B Generafiia:
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ventilacidbn siempre que sus dimensiones alcancen como minimo las sefaladas en los
articulos 233 y 234,

9. La profundidad edificable no vendra modificada por la existencia de pasajes, ni por inclusion en el
espacio libre interior de manzana, o en algunas de las parcelas con frente a via plblica, de suelo
plblico destinado a jardin, parque, dotaciones, equipamientos o verde privado protegido. En este
caso el célculo de la profundidad edificable se hara en la forma establecida por éstas Normas, como
si dichas parcelas fueran edificables para usos privados.

10.
a) La profundidad edificable en cada parcela s6lo podra ser sobrepasada con cuerpos saliente
abiertos y con elementos salientes.
b) En ninguno de los casos previstos en los epigrafes 6, 7 y 8b) sera posible construir cuerpos

salientes sobre el espacio libre interior de manzana, ni siquiera los abiertos.

11, En los casos de retranqueo de todo el frente de alineacion de una manzana, previsto en el articulo
224.a), cuando el espacio de retranqueo sea cedido al municipio mediante la aprobacion de un
Estudio de Detalle referido a toda la manzana podra fijarse para el frente retranqueado una
profundidad edificable distinta a la establecida para el resto de la manzana, siempre que se cumPlan
las distancias minimas entre fachadas interiores con relacion a la altura de las edificaciones que se
sefalan en el apartado 2 de este articulo, con un minimo de ocho metros (8 m). En ningln caso esta
variacion de la profundidad edificable podra suponer mayor edificabilidad de la que correspondiera
caso de no realizarse €l retranqueo.

12, Los pasajes situados en espacio interior de manzana podran edificarse a una altura reguladora de
siete metros ochenta centimetros (7,80 m) o, como méaximo de PB+1P planta piso, retirada la
edificacion de alineacién del pasaje, la distancia normal del jardin o del patio de cada pasaje. La
profundidad maxima edificable sera de doce metros (12 m), siempre que no rebase la mitad de la
distancia que media entre la alineacion de la edificacion del pasaje y la alineacién del respectivo
espacio libre interior de manzana. Las parcelas emplazadas en los encuentros del pasaje con
alineaciones de la manzana sujetaran su edificacién a las condiciones de edificacion del pasaje,
cuando en la reglamentacion de éste expresamente se determine.

Art. 243, Espacio libre interior

1. En las zonas en que se permita la ocupacion con edificaciones del espacio libre interior de manzana,
cuyos limites tendran la consideracion de alineaciones, se sujetarén a ias siguiente prescripciones:

a) La planta baja podra sobrepasar la profundidad edificable en aquellas manzanas en que la
superficie total del espacio libre interior no sea inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2)
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b) La planta sétano podra ocupar la totalidad de la parcela y deberé garantizarse el tratamiento
ajardinado de su cubierta cuando el espacio interior de la manzana no sea edificable.

¢} La pfanta baja sobre el espacio interior de manzana no rebasara la altura libre que se sefiala
en |a reglamentacion de la zona correspondiente, y debera cubrirse mediante azotea.

d) Con la finalidad de proteger y preservar los jardines o arbolado existentes, los respectivos

Ayuntamientos podran restringir las condiciones para la ocupacion del espacié libre interior
de manzana que se sefialan en este articulo, pudiendo en su caso prohibir total o
parcialmente su ocupacion en planta baja o sétanos, promoviendo con tal fin la aprobacién
de los instrumentos urbanisticos apropiados.

2. La edificacién en el espacio libre interior de manzana s6lo podra extenderse, referido a la rasante de
una calle, hasta una profundidad igual a la mitad de la distancia entre la alineacion interior de la
edificacion de la parcela y la alineacion interior opuesta de la manzana.

Esta profundidad limite debera reducirse en los casos de desnivel entre fachadas opuéstas de la
manzana de modo que la edificacion en el espacio libre no rebase un Plano ideal, trazado a cuarenta
y cinco grados (45°) desde el limite de la profundidad edificable de la parcela opuesta a la altura
maxima comespondiente a la planta baja. Tampoco rebasara el Piano trazado en igual forma desde el
limite de la profundidad edificable de las parcelas correspondientes a otros frentes de manzana.

En los casos en que la parcela rebase la profundidad que dice el pamafo primero de este apartado
segundo, sin llegar a otra calle el resto de la parcela, no podra edificarse, en planta baja, a mayor
altura de la que corresponderia a un solar con frente a la alineacion opuesta y que tuviera por longitud
de fachada el segmento interceptado, en este frente, por dos perpendiculares al mismo, trazadas
desde los dos puntos extremos posteriores del solar real.

Art. 244, Retranqueos

1. Las modalidades de retranqueo o alineaciones retranqueadas son:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de la manzana:
b) Retranqueo en la totalidad de las Plantas del edificio

c) Retranqueo en Plantas piso, y

d) Retranqueo en Plantas pisos junte a la medianeras.

2. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se admitiran cuando el espacio quede libre como
consecuencia del retranquec se destina a ensanchamiento de la calle. Este suelo sera de cesion
gratuita al Municipio, para destinarlo a ensanchamiento de vial, y las obras de urbanizacién seran a
cargo del propietario cedente. La altura reguladora méxima aplicable a las fincas retranqueadas sera
la que corresponda al ancho del vial, incluido el ensanchamiento. El retranqueo serd uniforme en
toda la alineacion, deberd comprender todo el tramo de manzana entre calles y la profundidad
edificable quedara disminuida en la profundidad del retranqueo. Se determinara la profundidad
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partiendo de la alineacion de vialidad, y no de la alineacion retranqueada. De la altura reguladora
maxima consecuencia del ensanchamiento sélo se beneficiara la finca retranqueada. En los demas
tramos de calle y en el frente opuesto a la retranqueada, aunque se edifique después del retranqueo,
la altura reguladora méaxima se determinara atendiendo al ancho del vial anterior al ensanchamiento.
La licencia de edificacion se otorgara condicionada a la cesion gratuita y a la obligacién de soportar
los costos de la urbanizacién, incluso los del Proyecto de Urbanizacion.

La cesion se formalizara en documento administrativo, que facultara a la Administracion para la
ocupacion del terreno. Para asegurar la obligacion de satisfacer los costos de la urbanizacion, el
Ayuntamiento podra condicionar la efectividad de la licencia a la constitucion de garantia real o
personal suficiente. A estos efectos, los servicios técnicos municipales elaboraran un anteproyecto,
integrado por el Plano o Planos necesarios y una memoria en que se incluird una valoracion
aproximada de los costes de la urbanizacion.

Las alineaciones retranqueadas de la modalidad b), esto es, en todas las Plantas, ¥ en parte de un
frente de manzana, se admiten, por regla general, cuando se cumPlan los siguientes requisitos:

a) Que el retranqueo se extienda, al menos, una longitud de veinte metros. Cuando se trate de
edificios destinada a usos publicos o colectivos la longitud minima es de catorce metros (14
m)

b) Que el retranqueo se inicie & mas de tres metros sesenta centimetros (3.60 m) de cada
medianera

c) Que en su ejecucion se diferencien claramente, el espacio de propiedad privada del de

propiedad publica.

Los retranqueos regulados en este apartado:

a) No dan lugar a la cesién gratuita y obligatoria del terreno afectado por el retranqueo;
b) No modifican la profundidad edificable. Esta se medira desde la alineacion de vial o calle;
c) No dan lugar a aumentos de altura reguladora ni a compensacion de volimenes.

Los retranqueos de la modalidad ¢), esto es, en Plantas pisos sin retranqueo en planta baja, se
permiten cuando concurran los siguiente requisitos;

a) Que los edificios proyectados tengan una fachada de mas de veinte metros (20 m)

b) Que el retranqueo se inicie a méas de tres metros sesenta centimetros (3,60 m) de cada
medianera

c) Que la separacion entre paramentos opuestos cumpla las dimensiones minimas

establecidas para los patios de luces mixtos.
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9. Los retranqueos de la modalidad d) no se admitirdn méas que por encima de la planta baja, y deberan
cumplirse las siguientes condiciones:

a) que solo se efectlie en una de las medianeras de la parcela

b) que se separe a todo lo largo de la medianera al menos tres metros sesenta centimetros
(3,60 m)

c) que en el espacio libre interior de manzana pueda inscribirse una circunferencia de, al

menos, diez metros (10 m) de radio.

6. Ademés de las reglas anteriores, rigen en materia de retrangueos las siguientes:

a) En planta baja, se permiten fachadas porticadas formando soportales, de uso general,
siempre que la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, en toda la extension de la
fachada, sea como minimo de un metro ochenta centimetros (1,80 m) y altura libre minima
de tres metros sesenta (3,60 m);

b Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los costes del tratamiento como
fachada de las medianeras que gquedan al descubierto, salvo que éstas se hubieran
retranqueado a su vez. En el otorgamiento de la licencia de edificacion se entender incluido
este condicionamiento.

Art. 245. Ordenacion de volimenes

1. Mediante Estudios de Detalle podra preverse una ordenacion de volumen edificable en los siguientes

Casos:
a) Que se refieran a una manzana completa
b} Que se refieran a una o varias parcelas que cumPlan las condiciones que se establecen en

el parrafo siguiente
Condicion 17

Parcela minima de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2)

Condicion 22

Parcela o parcelas que den frente a dos o0 mas vias deberan tener una longitud de fachada a cada
frente de via plblica superior a veinte metros (20 m) y, en caos de chaflan o acuerdo curvo,
delimitados por las alineaciones vigentes o resultantes de la nueva edificacion ¢ plazas de méas de
dos mil metros cuadrados (2.000 m2) y as de cuarenta metros (40 m) de ancho.
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Condicion 32

Las parcelas con frente a dos 0 mas vias deberan tener una longitud de fachada a cada frente de via
plblica superior a veinte metros (20 m) y, en casos de chaflan o acuerdo curvo, deberan tener una
longitud minima de catorce metros (14 m.) es de el punto de flexion o tangente hasta medianera
correspondiente, y su desarrollo total, sumado el de todos los frentes de via publica, no podra se
inferior a cuarenta metros (40 m) Para parcelas confronte a plazas, la longitud minima de fachada
sera de freinta metros (30)

Condicién 42,

El espacio libre interior de manzana, existente o que resultare, debera permitir la inscripcion de una
circunferencia de mas de quince metros (15 m.) de radio

Cuando conjuntamente con el Estudio de Detalle se elabore un proyecto arquitecténico que

comprenda toda la manzana, podra prescindirse de esta condicién.

Mediante el Estudio de Detalle podra realizarse una compensacion de volmenes a través de algunas
de las modalidades siguientes.

a) Con sujecién al indice de edificabilidad neta fijado en estas Normas para la zona de que se
trate
b) Mediante la acumulacién de la edificabilidad resultante de acumular el indice de

edificiabilidad neto sobre el area de referencia, cuando una parte del suelo sea objeto de
cesién al municipio como espacio libre de uso y dominio publico.

La ordenacion de volimenes y la compensacién de volimenes en los supuestos del nomero anterior
se ajustaran a las siguientes reglas:

a) Respetara las prescripciones sobre:

alineaciones de vialidad

medianeras

cuerpos salientes

elementos salientes

: patios de luces y ventilacion

) podra establecer soluciones distintas en cuanto a los ofros parametros del tipo de
ordenacion que se regula en esta seccion

c) los cuerpos de edificacion por encima de la altura reguladora establecida en éstas Normas
no podran ventilarse a patios de luces

d) el cuerpo de edificacion que sobrepase la altura reguladora podra ocupar por planta, segin
tamario de parcela, el porcentaje maximo de la superficie de parcela, situado dentro de la
profundidad edificable que se establece en el cuadro siguiente:
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Superficie de parcela Porcentaje maximo de ocupacién
Entre 2.500 y 3.000 60
Hasta 4.000 m2 55
Hasta 5.000 m2 50
Hasta 6.000 m2 46
Hasta 7.000 m2 42
Hasta 8.000 m2 38
Més de 8.000 m2 35
e} La altura de los cuerpos de edificacion, por encima de la altura reguladora, vendra limitada

por las condiciones fijadas para el tipo de ordenacién volumétrica especifica sobre:
separacion entre edificaciones o cuerpos de edificacion en relacion con su altura y
preservacion de las condiciones de intimidad, iluminacion y asoleo sobre las edificaciones
vecinas y espacio plblico inmediato, en relacién con las que se produgiran por efecto de
mantenerse las condiciones de la zona en cuanto al ancho de vial y altura de las
edificaciones.
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SECCION 3¢

/07

NORMAS APLICABLES AL TIPO DE ORDENACION DE EDIFICACION AISLADA

Art. 246, Parametros utilizados en este tipo de ordenacion

1. En fa regulacién de fas condiciones del tipo de ordenacion de edificacion aislada, se consideran
condiciones basicas las siguientes:

a)

El tipo de ordenacién, que corresponde al definido en éstas Normas en el que la edificacion
se produce en relacion con la propia parcela de forma aislada rodeada de espacios libres
con arreglo a una edificabilidad y ocupacion maxima;

La edificabilidad maxima definida por aplicacién de un indice de ediciabilidad neto a la
superficie de la parcela dentro de un porcentaje de ocupacion maximo

La densidad maxima de vivienda que se define para cada zona

La limitacién de usos aplicables segin la reglamentacién zonal

La condicién de unifamiliar aislada en las subzonas que tengan tal condicion.

2. Los parametros propios del tipo de ordenacion de edificacion aislada son:

oo
e

>ooe

Forma y tamario de la parcela
Ocupacion maxima de parcela
Altura reguladora maxima
Numero maximo de Plantas
Separaciones minimas y
Edificaciones auxiliares

Art. 247, Forma y tamafio de la parcela

Se precisaran en el detalle de la regtamentacion de cada zona. Sin embargo, en las areas urbanas
consolidadas, parceladas y desarrolladas con arreglo al Plan Comarcal de 1953, a Planes anteriores al
mismo, a Planes Parciales que lo desarrollan, en las que no existe una correlacion entre las condiciones de
edificacion segln las cuales se desarrollaron y las definidas por el Plan General Metropolitano, podran
mediante la aprobacion de Planes Especiales establecerse condiciones de edificacion diferentes a las
establecidas con caréacter general para la zona, siempre que no se vulneren fas condiciones basicas del
tipo de ordenacion aislada definida en el articulo anterior.
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Art. 248. Desarrollo del volumen edificable.

El maximo volumen edificable permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de cuerpos saliente y
de elementos salientes podra desarrollarse seglin la zona, en una o varias edificaciones principales y
destinarse parte del volumen para edificaciones auxiliares.

Cuando en la regulacion de la zona se fijan, en funcion del tamafio de la parcela, limites maximos al
nimero de unidades independientes de residencia o de viviendas o nmero maximo de unidades de
edificacion independientes resultantes de las posibles distribuciones de la edificacion de cada
parcela, deberan respetarse, aunque esto comporte que no pueda aprovecharse el techo maximo
posible segin el indice de edificabilidad.

Art. 249. Ocupacion méaxima de parcela

Ll

La ocupacién maxima de parcela que podra ser edificada es la establecida en las Normas aplicables
en la zona. La ocupacién se medira por la proyeccion ortogonal sobre un Plano harizontal de todo el
volumen de la edificacion incluidos los cuerpos salientes.

La ocupacion del subsuelo en Plantas sétanos resultantes de desmontes, nivelaciones, terraplenes o
excavaciones, se ajustara a los siguientes criterios:

a) En las subzonas unifamiliares la ocupacion de las Plantas sotano no podra sobrepasar la
maxima permitida de parcela y los sotanos no podran invadir las franjas de separacion a los
lindes de la parcela excepto si se trata de la parte que sirva para dar acceso desde el
exterior de la parcela siempre que dicha parte no exceda del 5 por 100 del suelo edificable
total.

b) En las zonas plurifamiliares las Plantas sétano podran ocupar también hasta el 10 por 100
del suelo edificable total siempre que se justifique tal solucion en proyecto de
acondicionamiento como jardin del espacio libre.

Cuando, segln la reglamentacion de cada zona, se permitan las construcciones auxiliares, éstas
podran acupar parte de la superficie destinada a jardin pero sin invadir la faja de superficie libre
adyacente a las alineaciones oficiales salvo que se trate de sustitucion de tierras desmontadas, en
cuyo caso se debera acondicionar la cubierta como jardin.
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Art, 250. Suelo libre de edificacion

1. Los terrenos que quedaren libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacion maxima de
parcelas no podran ser objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que el comrespondiente a
espacios libres al servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

En ellos se admiten los elementos ornamentales compatibles con su caracter ajardinado. También se
admitira la instalacidn de piscinas descubiertas y pistas deportivas que se regularan por las
condiciones establecidas para las construcciones auxiliares.

Estos elementos y sus instalaciones asociadas como: mastiles, redes de proteccion, trampolines o
similares tendran una altura maxima que no superara en los lindes de la parcelas la maxima permitida
para las cercas. En cuanto a las edificaciones auxiliares, éstas respetaran ademas las condiciones
establecidas en el articulo 253.

2. Los propietarios de dos 0 mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de estos
espacios libres, con sujecion a los requisitos formales establecidos en esas Normas para los patios
mancomunades.

3. Los propietarios podran ceder gratuitamente al Municipio estos suelos, lo que comportara para el
Municipio, el deber de su conservacion con sujecion a fas Normas sobre jardines plblicos, siempre
que el Municipio considere que concurren razones de interés publico, social o comunitario; en su
defecto se podra establecer una Entidad de Conservacion para su mantenimiento.

Art. 251. Altura maxima y nimero de Plantas

1. La altura maxima de la edificacion se determinara en cada punto a partir de la cota de piso de la
planta que tenga la consideracion de planta baja.

En los caos en que, por razon de la pendiente del terreno, la edificacion se desarrolle
escalonadamente, los volumenes de edificacion que se construyan sobre cada una de las Plantas o
partes de planta que posean la consideracidén de plata baja se sujetaran a la altura maxima que
corresponda por razén de cada una de dichas partes, y la edificabilidad total no superara la que
resultaria de edificar en un terreno horizontal.

En ningun caso, las cotas de referencia de las Plantas bajas podran estabiecerse con una variacion

absoluta de mas — menos un metro en relacion con la cota natural del terreno. Se tomara como punto
de referencia el centro de gravedad de la planta baja o parte de la planta baja.
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Los valores de las aturas méaximas y el nimero tope de Plantas se determinan en las Normas de
cada zona. En ellas se distinguen dos valores, segin que la edificacién sea palafitica o no. En este
tipo de ordenacion no se permite la construccion de altillos.

Por encima de la altura maxima, sélo se permitira:

a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior al treinta por ciento (30 por 100) y
cuyo aranque se sitlla sobre una linea horizontal que sea paralela a los paramentos
exteriores de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima y cuyo vuelo no supere
el maximo admitido por los aleros.

En este tipo de ordenacion el desvan resultante no serd habitable salvo en las viviendas
unifamiliares, en cuyo caso se computara su superficie a efectos de edificabilidad en toda la
parte que tenga una altura promedio no inferior a dos metros diez centimetros (2,10 m).

b) Las camara de aire y elementos de cobertura en los casos de azotea o cubierta planta, con
altura total de sesenta centimetros (60 cm)

c) Las barandas hasta una altura méxima de un metro ochenta centimetros

d) Los elementos técnicos de la instalaciones

) Los remates de la edificacion de caracter exclusivamente decorativo

Se tendra en cuenta la posibilidad, admitida en algunas zonas, de construir Plantas bajas palafiticas,
en cuyo caso no computara a efectos de edificabilidad, la parte de planta que se halle totalmente
abierta. Los volimenes que interrumpan eventualmente la continuidad del espacio abierto tales como
cuerpos de escaleras, ascensores, volimenes técnicos, espacios de conserjeria, locales comerciales
y similares, computarén a efectos del célculo de la superficie maxima del techo edificable. No se
permitira la construccion de altillos.

Art, 252. Separaciones minimas

Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones principales al frente de la via publica, al
fondo de parcelas, a sus linderos laterales y entre edificaciones de una misma parcelas, son las
establecidas en cada caso en éstas Normas.

Estas separaciones son distancias minimas a las que puede situarse la edificacion y sus cuerpos
salientes. Se definen por la menor distancia hasta Planos o superficies regladas verticalmente, cuya
directriz es el linde de cada parcela, desde los puntos de cada cuerpo de edificacion incluidos los
cuerpos salientes. En ciertas zonas se determinan valores minimos absolutos.

La separacion entre dos cuerpos de edificacion independientes, situados dentro de una misma
parcelas, se regula por la distancia minima que media entre cada edificacion y los cuerpos de
edificacién préximos que estan construidos y que sean los més altos. Asimismo se establecen valores
minimos a éstas separaciones de algunas zonas.
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2. Las Plantas sétanos resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavaciones, deberan en
el caso de viviendas unifamiliares respetar las distancias minimas a los lindes de parcela, excepto si
se trata de la parte que sirva para dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los sotanos y
siempre que dicha parte no exceda del quince por ciento (15 por 100) de la superficie libre. En otro
caso, se estara a los dispuesto en el articulo 249.

Art. 253, Construcciones auxiliares

1. Se permite en este tipo de ordenacion la construccion de edificaciones o cuerpos de edificacion
auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, locales para
guarda o depésite de material de jardineria, piscinas o anélogos, vestuarios, cuadras, lavaderos,

despensas, invemaderos, garitas de guarda y otras analogas, asi como barbacoas, terrazas, pérgolas
0 galerias.

2. Laconstruccién de edificaciones auxiliares se ajustara a lo establecido en la regulacion de cada zona,
y en su caso, a lo dispuesto en el Plan General o en el Plan Parcial , en cuanto a techo edificable,
ocupacion en planta baja, altura maxima y separaciones minimas a los lindes de parcela.

3. Las construcciones auxiliares respetaran los tipos de ocupacion méxima dentro del porcentaje de
ocupacién principal de parcela, edificabilidad y altura establecida par las distintas zonas.
Las construcciones auxiliares no podran invadir las franjas de separacién a fos lindes de parcela
salvo que se trate de sustitucion de tieras desmontadas, en cuyo caso se debera acondicionar la
cubierta como jardin. Excepcionalmente se podran admitir construcciones auxiliares pareadas,
pertenecientes a dos parcelas contiguas, adosadas a alguno de los lindes y sin que puedan invadir la
franja adyacente a las alineaciones oficiales: el carcter pareado de éstas construcciones auxiliares
se establecera por escritura puablica.

4. Las piscinas descubierta y pistas deportivas, que tienen la consideracion de construcciones
auxiliares, podran situarse libremente en la parcela excepto en la franja adyacente a las alineaciones
oficiales. Los elementos funcionales asociados a éstas instalaciones como: trampolines, mastiles,
redes de proteccion, baculos de iluminacién, etc., tendran limitada su altura en los lindes de la
parcela equivalente a |a altura maxima establecida para las cercas.

Art. 254. Cercas

1. Las cercas con frente a viales publicas, dotaciones y espacios verde, se regularan, en cuanto a

se divida, en las Ordenanzas del Plan Parcial oEspecial, —
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Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse en toda su longitud a las alineaciones y
rasantes de éstos; sin embargo, en determinados casos, Se permitira retrasarlas o retranquearias en
parte, con el fin de relacionar mejor la edificacion principal o las edificaciones auxiliares a la
alineacién del vial. En estos caos, el espacio intermedio entre edificacion y alineacién pablica debera
mantenerse, sistemalizados con jardineria, a cargo del propietario de dicho suelo.

La altura maxima de las cercas opacas en los lindes restantes sera tal gue en ningun caso se rebase
la altura de un metro y medio (1,50 m.), medidos desde la cota natural del terreno en dicho linde, y
podran elevarse hasta un méaximo de dos metros y medio (2,50 m} sobre dicho punto, con rejas, tela
metalica o elementos calados.

Art, 255. Adaptacion topografica y movimiento de tierras

Para las parcelas con pendiente superior al treinta por ciento (30 por 100), que estén situadas en zonas
para las que es obligado este tipo de ordenacion, regiran las siguientes variaciones del porcentaje de
ocupacion permitido:

Del 30 al 50 por 100, se disminuye en 1/3
Del 50 al 100 por 100, se disminuye en 1/2
Mas del 100 por 100, se prohibe |a edificacian.

En los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, estas se dispondran de tal
forma que la cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:

1.

Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podrén situarse a mas de un metro y medio (1,50
m) por encima o a més de dos metros veinte centimetros (2,20 m) por debajo de la cota natural del
linde.

Las plataformas de nivelacion en interior de parcela (excepto los sétanos) deberan disponerse de
modo que no rebasen unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura : base), trazados desde las cotas,
por encima o por debajo, posible en los lindes. Los muros de nivelacién de tierras en los lindes no
alcanzaran, en ning(n punte, una altura superior a un metro y medio (1,50 m) por encima de la cota
natural del linde ni una altura superior a dos metros veinte centimetros (2,20 m) por debajo de la cota
natural del linde. Los muros interiores de contencion de tierra no podran rebasar, en la parte vista,
una altura de tres metros setenta centimetros (3,70 m).
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SECCION 4

NORMAS APLICABLES AL TIPO DE ORDENACION SEGUN VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art. 256, Objetivos en este tipo de ordenacion

La compasicion u ordenacién de volimenes propia de este tipo de ordenacion se realizara para cada
sector en el Plan Parcial o en el Plan Especial que corresponda segin la calificacion del suelo.

Estos Planes deberén aplicar las condiciones urbanisticas establecidas para cada zona. Una vez que por
aplicacion de éstas condiciones se determine o fije el destino concreto del suelo, operaran los parametros
propios del tipo de ordenacién por volumetria especifica, a fin de alcanzar los siguientes resultados;

1. Lasdistribucion de |a edificabilidad neta entre las parcelas;

2. Laordenacién precisa o flexible, pero inequivoca, de la forma de edificacion, y
3. Lacolocacion relativa de la edificacion con un criterio de uniformidad.

Art. 257. Distribucion de la edificabilidad neta
1. Ladistribucién de la edificabilidad neta se fijara mediante la asignacion a cada parcela destinada a la
edificacion privada del indice de edificabilidad correspondiente.

2. Los parametros especificos correspondientes al objetivo de distribucién de la edificabilidad neta entre
las parcelas son los siguientes:

a) Forma y tamafie de la parcela
b) Ocupacion maxima de parcela, y
c) Longitud minima

3. La superficie minima de la parcelas y de frente minimo a via pablica se regula en las Normas
aplicables en cada zona.

Art. 258, Ordenacién de la forma de la edificacion

1. La ordenacién de la forma de la edificacion se realizara en el Plan Parcial o en el Plan Especial,
segun los casos, mediante una de las siguientes modalidades:
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a} A través de |a fijacion de:
1. Alineaciones de edificacion
2. Cotas de referencia de la planta baja
3. Altura maxima y nimero de tope de Plantas
b) A través de la determinacion de los perimetros y perfiles reguladores de la edificacion y de

las cotas de referencia de la planta baja.

(% ]

La superposicién de la forma de la edificacion, determinada con sujecién a uno de los modos
establecidos en el nimero anterior, delimita las unidades de edificacion independiente y las paredes
que deberan construirse en régimen de medianera.

3. Los parametros especificos comespondientes al objetivo de la ordenacién, precisa o flexible, de la
forma de la edificacidn son los siguientes:

a} La alingacién de edificacion

b) Las cotas de referencia de la planta baja
c) La altura méaxima

d) El nimero tope de Plantas

) El perimetro regulador, y

f) E! perfil requlador

4. Lacolocacion relativa de las edificaciones se regula mediante los siguientes parametros

a) La separacion minima entre edificaciones y
b) Separacién minima de la edificacion de los limites de la zona y a los ejes del vial.

Art. 259, Configuraciones de la ordenacién

1. Laordenacion de la forma de la edificacion podra adoptar una de las siguientes modalidades:

a) Configuracién de un sélo medo. Es la liamada configuracion univoca o precisa. Los
parametros especificos de esta configuracion son;

Alineaciones de edificacion
Altura maxima
= Numero tope de Plantas
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b Configuracion flexible o variable. Los parémetros especificos de esta configuracion son:

¢  Perimetro regulador
¢  Perfil regulador

2. Lacotade referencia de la planta baja es un parametro comin a las modalidades univocas o precisa
y flexible o variable.

Art. 260. Ocupacion méxima de parcela®

1. Los parametros de distribucion de la edificabilidad neta son los definidos con caracter general, para
todos los tipos de ordenacion. Las Normas de cada zona fijan, en su caso, los valores maximos o
minimos admitidos.

2. Como excepcion a lo dispuesto en el nimerc anterior, se fija especificamente, para este tipo de
ordenacion, el parametro de porcentaje méximo de ocupacién en planta baja.

Este porcentaje es el establecido por las Normas para cada zona, y en su defecto, el que establezean
los Planes que se aprueben para el desarrollo de las previsiones de este Plan General,

La ocupacion se mediré por la proyeccién ortogonal sobre un Plano horizontal de todo el volumen de
la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

3. Es aplicable a este tipo de ordenacian lo dispuesto en el articulo 250 de éstas Normas referente al
suelo libe de edificacion.

4. Llas Plantas sotanos resultantes de desmontes, nivelaciones, o excavaciones podran rebasar la
ocupacion maxima de la parcela en planta baja. Podran ocupar hasta un treinta por ciento (30 por
100} en planta sGtano del correspondiente al espacio libre de edificacion, que sea propiedad privada.

Art. 261. Cota de referencia de Iz planta baja

1. ElPlan Parcial o el Plan Especial, segln la calificacion del suelo, completara las determinaciones o
previsiones del Plan General y establecerd, en todo caso, en lo que fuere preciso para completar la
ordenacion contenida en este Plan, las siguientes prescripciones o determinaciones:

* wer resolucion de la C.U.C. de 21 de diciembre de 1992 = ==
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a) Regulacion respecto def movimiento de tierras que comporte el proceso de urbanizacion; y

b) Cotas de referencia de los Planos de nivelacién y aterrazamiento en que se sistematice el
suelo edificable. Estos datos se fijaran en los Planos de nivelaciones y rasantes y en los de
ordenacion de la edificacion, sin perjuicio de fijar también las nivelaciones o rasantes de las
vias, plazas y otros espacios libres en aquellos Planos. Podra adoptarse como Plano de
nivelacion, la cota natural del terreno, cuando por circunstancia topografica o por exigencia
de la ordenacion fuere preciso modificar la configuracion natural del terreno.

Las cotas de referencia podran ser varias para un mismo edifico. Las cotas de referencia fijan la base

de medicion de la altura maxima de la edificacion, cualquiera que sea la modalidad de precision de la
planta baja.

Las cotas fijadas en el Pian Parcial o en el Plan Especial deberén ser respetadas. Sin embargo,
podran aumentarse o disminuirse sin rebasar en uno u otro caso los sesenta centimetros (0,60 m),
cuando {a ejecucion del proyecto exija una adaptacion o reajuste, dentro de estos limites, o una mejor
concepcidn técnica o urbanistica aconseje esta variacion.

La variacion requerira la elaboracion de un Estudio de Detalle, con los documentos precisos para
justificar el cambio de cota. También podra incorporarse esta documentacién al proyecto de
edificacion, pero en este caso, previamente al otorgamiento de la licencia, deberd seguirse la
tramitacién establecida en el articulo 41 de la Ley del suelo, correspondiendo |a aprobacion, incluso la
definitiva, a fa Corporacian Municipal competente para el otorgamiento de la licencia. La aprobacion y
el otorgamiento de la licencia podra resolverse en unidad de acto.

Art. 262, Parametros en |z configuracién univoca

Se tendran en cuenta en esta modalidad de la ordenacion de la forma de la edificacion las siguientes
reglas.

1.

Alineaciones de edificacion:

Son alineaciones de edificacion las precisadas en el Plan Parcial o en el Plan Especial, segin los
caos, que determinan los limites de la planta baja

A la falta de regla especial en el Plan Parcial o en el Plan Especial sobre retranqueos, se aplicaran en
lo compatible con la regulacion especifica, las Normas aplicables al tipo de ordenacion de la
edificacion segun alineaciones de vial.

A0
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2. Altura méxima y nimero de Plantas:

a) La altura méxima de al edificacion se contara a partir de la cota de referencia de la planta
baja. Cuando !a edificacion se desarrolle escalonadamente, a causa de la pendiente del
terrena, los volimenes de edificacion que se construyan sobre cada una de las Plantas, o
partede la planta, conceptuadas como baja, se ajustardn a la altura méxima que
corresponda por razon de cada una de dichas Plantas o partes de planta. La edificabilidad
total no superara lo que resultaria de edificar en un temmeno horizontal.

b) Las alturas maximas y el nimero tope de plantas, en cada zona, son las establecidas en
estas Normas y, en su defecto las que deben establecerse en el Plan Parcial o en el Plan
Especial, que respetaran, en tode caso, las prescripciones de éstas Normas.

c) Por encima de |a altura maxima solo se permitira:

» Lacubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior al treinta por ciento (30 por 100) y
cuyos arranques sean lineas horizontales paralelas a los parametros exteriores de las
fachadas situadas a altura no superior a ia maxima y cuyo vuelo maximo no supere el
de los aleros; el desvan resultante no seré habitable:

» Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de azotea ¢ cubierta Plana,
con altura total de sesenta centimetros (60 ¢m);

e Las barandas hasta una altura maxima de un metre ochenta centimetros (1,80 m);

* Los elementos técnicos de las instalaciones;

* Los remates de la edificacién de caracter exclusivamente decorativo.

d) Se tendra en cuenta, en determinadas zonas, la facultad de edificar de modo palafitico, en
cuyo caso la planta baja no computara a efectos de edificabilidad, en la parte que se halle
totalmente abierta. Los volimenes que interfieren eventualmente la continuidad del espacio
abierto, tales como cuerpos de escalera, cajas de ascensor, los volimenes técnicos, los
espacios de conserjeria o de recepcion, las garajes, los locales comerciales y otros cuerpos
de edificacion, se incluiran a efectos del célculo de la superficie maxima de techo edificable.

Art, 263, Parametros de la configuracién flexible.

1. Los parametros especificos de esta configuracion de la ordenacion de la edificacion son el perimetro
y el perfi regulador.

2. Se entiende por perimetro regulador de la edificacion las posibles figuras poligonales definidas en el
Plan Parcial 0 en el Plan Especial para determinar ia posiciones de la edificacion. Todas las Plantas y
vuelos deberan comprenderse dentro de esta figura poligonal “La ocupacion de la edificacion en
planta baja sera la sefialada por el Plan o Estudio de Detalle dentro del perimetro regulador”.

3. Se entiende por perfil requlador todas aquella fimitaciones dirigidas a determinar el maximo
envolvente de volumen dentro del cual pueda inscribirse el volumen de la edificacion que
corresponde a cada parcela por su intensidad de edificacion; dicho perfil no podra ser sobrepasado y
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deberd mantenerse dentro del gélibo definido: la cubierfta definitiva de! edificio y los volimenes
correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones.

Cuando se pretende que el envolvente venga limitado superiormente por un Plano horizontal, bastara
limitar la altura de este Plane. Cuando dicho limite superior tenga otra forma constante para cualquier
seccion normal a un eje de la planta sera suficiente la fijacion del perfil de dicho limite en otros casos
el Plan Parcial o el Plan Especial adoptara los medios de representacion oportunos para la clara
fijacién de la limitaciones citadas.

En las zonas para las que éstas Normas fijas altura maxima, el envolvente del volumen maximo no
podra rebasarla. En los demés casos, el perfil regulador no podra alcanzar alturas que superen méas
de tres Plantas piso, nimero de Plantas que resultaria de agotar en cada plata piso la superficie
comprendida dentro del perimetro regulador.

Art. 264, Localizacion relativa de la edificacidn

1. Los pardmetros que regulan la focalizacion relativa de las edificaciones son los siguientes:

a) Separaciones minimas entre edificaciones y
b) Separaciones minimas de la edificacion a los ejes de vial y & los limites de zona

El regimen de estos parametros es el establecido en este articulo, completado en su caso por las
determinaciones del Plan Parcial o del Plan Especial.

2. La separacién minima entre edificaciones o cuerpos de edificacién pretende la preservacion de la
intimidad y el aseguramiente de convenientes niveles de iluminacion y asoleo.

a) A efectos de preservacion de la intimidad la distancia minima entre dos edificios proximos
es la siguiente;

Edificios de pb, pb+1p y pb + 2p : 4 metros

Edificios de pb + 3p y pb + 4p : 10 metros

Edificios de pb + 5 p, pb + 6p y pb + 7p : 18 metros

Edificios de altura superior a pb + 7p: 20 metros

b} A efectos de iluminacién y asoleo, la conjugacion de las distancias entre edificaciones con la
altura de éstas, determinados ambos parametros en el Plan Especial o en el Plan Parcial,
sera tal que se asegure a todo planta de edificacién, como minimo, una hora de sol entre las
10y las 14 horas solares, el 21 de enero de cada afio.

T

Los angulos de altitud y acimut del sol para el area metropolitana de Barcelona, en el dia
indicado son los siguientes:
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HORA ALTITUD ACIMUT |
10 horas 24 grados 149 grados I
11 horas 28 grados 164 grados !
12 horas 30 grados 180 grados |
13 horas 28 grados 196 grados :
14 horas 24 grados 211 grados i

La condicion de una hora de sol a toda planta de edificacién se medira del siguiente modo:

1. En los edificios cuya profundidad edificable o ancho sea inferior a dieciséis metros
(16 m) su disposicion sera tal que no quede sin asoleo, en una longitud de fachada
superior a cinco metros (5 m), una de las fachadas situadas en la direccion del largo
de la edificacion, un vez proyectadas a diferentes horas las sombras de las
edificaciones préximas,

Sin embargo, cuando se disponga viviendas sin ventilacion cruzada (sin dar frente a
dos fachadas opuéstas), la anterior consideracion debera cumplirse para las dos
fachadas de la edificacion en la direccion de su largo.

2. En los edificios cuya profundidad edificable o ancho sea superior al dieciséis metros
{16 m) deberdn cumplirse las anteriores condiciones de asoleo en todas las
fachadas de la edificacién, en la direccién de su largo.

Cuando una edificacién se proyecte con retranqueos en sus fachadas, estos
deberan cumplir las dimensiones de los patios de ventilacién, sin que les sean de
aplicacion a los Planos de edificacion que los delimitan, las anteriores condiciones
de asoleo.

3. Las edificaciones que segun el Plan Parcial o el Plan Especial puedan levantarse con frente a la red
viaria basica o préximas a los fimites de zona, deberan preverse en aquellos Planes de modo que,
atendidas la altura y la distancia al vial ¢ al limite de zona, los volumenes queden comprendidos
dentro de angulos trazados de la siguiente forma; recta horizontal por cualquier punto del eje del vial
o de! limite de la zona y normal a ellos, y recta pasando por el mismo punto situado en Plano vertical
que contenga a la anterior y formando con ella un angulo de sesenta grados (60%).
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CAPITULO 3°

REGIMEN DE LOS USOS Y USOS POR ZONAS

SECCION 1°

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 272, Clases de usos

1. A efectos de éstas Normas y de las que, en desarrolio de este Plan General, se incluyan en los
Planes Parciales y en los Planes Especiales, se establecen las siguientes clase de usos:

a) Usos permitidos
b) Usos prohibidos

¢} Usos pilblicos

d) Usos privados

e) Usos colectivos

f) Uso de vivienda

g) Uso residencial a). Pelita i mitjana superficie < 1.800 m?
h) Uso comercial.......oooeeeeeerereririenn, b). Gran superficie > 1.800 m2
i) Uso de oficinas

) Uso industrial

k) Uso sanitario

) Uso religioso y cultural

m}) Uso recreativo

n) Uso deportivo

0) Uso de estacionamiento

p) Usos de garaje - aparcamiento

2. El uso correspondiente a casas - cuarteles, comisarias de policia y ofras utilizaciones analogas, se
entiende compatible con cualquiera de los usos antes relacionados.

D
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Art. 273. Usos permitidos

1. Son usos permitidos los que en la regulacion de las zonas o sub-zonas estan expresamente
admitidos en las mismas, y en su caso, no se comprendan en alguno de los supuestos de los usas
prohibidos.

2. Determinados usos requieren, para ser admitidos, ciertas limitaciones o imponen Ia necesidad de una
regulacion especial del entomno.

Son estos usos los siguientes:

a) Usos compatibles
b} Usos condicionales
c) Usos condicionados
d) Usos temporales, y
€) Usos provisionales

3. Son usos compatibles los que pueden simultanearse o coexistr. La licencia municipal podra
condicionarse a que se establezcan las restricciones necesarias en la intensidad o en la forma del
Uso para que puedan concurrir en un mismo suelo, edificio o lugar.

4. Son usos condicionantes aquellos que por sus caracteristicas requieran regulaciones especificas del
entomno.

5. Son usos condicionados los que precisan de ciertas limitaciones para ser admitidos.

6. Son usos temporales los establecidos por plazo limitado o por tiempo indeterminado revocables a
voluntad de la Administracion, en funcién de los objetivos de la ordenacion urbanistica.

7. Son usos provisionales los que por no necesitar de obras o instalaciones permanentes y no dificultar
la ejecucion de los Planes pueden autorizarse con caracter provisional en los términos dispuestos por
el articulo 58.2 de la Ley del Suelo.
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Art. 274. Usos prohibidos.

1

Son usos prohibidos aquellos que impiden las Normas de este Plan, las Ordenanzas de los Planes
Parciales o de os Planes Especiales, los catalogos, las ordenanzas municipales o las disposiciones
estatales promulgadas en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

Tambien son usos prohibidos aquellos que, ain no estando expresamente vedados, son

incompatibles con los usos permitidos, aunque se les someta a restricciones en Ia intensidad o forma
def uso,

Art. 275. Usos publicos, privados y colectivos

1.

Son usos publicos, a los efectos de éstas Normas y de las contenidas en los Planes que desarrollen
lo dispuesto en este Plan General, los referentes a los usos y servicios plblicos realizados o
prestados por la Administracion y por gestion de los particulares sobre bienes de dominio publico.

Son usos privados los que no estando comprendidos en el apartado siguiente, se realizan por
particulares en bienes de propiedad privada,

Son usos colectivos los privados destinados al pablico y a los que se accede por la pertenencia a una

asociacion , agrupacion, sociedad, club u organizacidn similar o por el abono de una cuota, precio o
contraprestacion analoga.

En los usos publicos se comprenden, asimismo, los realizadas por la Administracién en bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Art. 276. Uso de vivienda

La vivienda es el edificio o parte de un edificio destinado a alojamiento o residencia familiar. Se establecen
las siguientes categorias de usos de vivienda:

1.

%

Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela independiente, en edificio aislado o agrupade

horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso, y con acceso exclusivo.

Vivienda plurifamiliar. Es el edifico constituido por viviendas con acceso y elementos comunes. Se

incluyen en esta categoria los apartamentos o qTiEepgammmfpmgmmammmaumdu.
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Art. 277, Uso residencial

1. Es el uso que corresponde a aquellos edificios que se destinan a alojamientos comunitarios, como son
residencias, asilos, hogares de ancianos, de matrimonios o de juventud, y al alojamiento temporal para
transeuntes, como hoteles, aparto - hoteles, moteles y, en general, los del ramo de hosteleria.

2. Seincluye en el uso residencial el relativo a la residencia mavil que se desarrolla en espacios libres de
edificacidn con servicios complementarios tales como camping, caravanings, o similares

Art, 278. Uso comercial

1. Es el uso que corresponde a locales abiertos al pliblico destinados al comercio al por mayor o menor,
almacenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacién de servios privados al
publico, como peluquerias, salones de belleza, lavade, Planchado y similares.

2. Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas, o medios
utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o de
las cosas se regiran por lo establecido para el uso industrial,

En relacio a les edificacions d'tis comercial, es diferencien :

Establiments de petita superfice, de superficie < 1.800 m?
Gran establiment comercial, que d'acord amb la Llei 1/97 de 24 de marg sén els establiments

de superficie total edificada superior als 1.800 m? o d'una superficie neta de venda superior als
1.300 m?

Art. 280. Uso industrial

1. Se comprenden en este usos los siguientes:

a)
b)

¢)
d)

Las industrias de obtencion, transformacién y transporte.

Los almacenes destinados a la conservacién, guarda y distribucion de productos, con
exclusivo suministro a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores o sin
servicio de venta directa,

Los talleres de reparacion

Las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes.
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e) Las actividades que por los materiales utilizados, manipulados o despachados, o los
elementos técnicos empleados, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las
personas, o dafos a los bienes.

2. Distintos de los usos industriales definido en este articulo son los usos extractivos (de explotacion de
minas o canteras), agricolas, pecuarios, forestales, que se regularan por lo dispuesto en la legislacion
especifica en la materia y, en su caso, por lo dispuesto en éstas Normas.
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Art. 281. Uso sanitario

1. Uso sanitario es el correspondiente al tratamiento ¢ alojamiento de enfermos. Se comprenden en este
usos los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y simitares.

2. También se incluyen en el uso sanitario las clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Art. 282. Uso religioso y cultural.

Se comprenden en este uso, el educativo, el de la ensefianza en todos sus grados y modalidades, e! de
museos, bibliotecas, salas de conferencias, salas de arte y similares, y el de actividades de tipo social,
como centros de asociaciones, agrupaciones, colegios y similares. También se comprende el de
actividades de tipo religioso como iglesias, templos, capillas, conventos, ¢entros parroquiales y analogos.

Art, 283, Uso recreativo

El uso recreativo es e! referente a las manifestaciones comunitarias del ocio y el tiempo libre, no
comprendido en otra calificacidn. Se incluye en este uso el de los espectaculos de toda indole,
comprendidos los deportivos.

Art. 284. Uso deportivo

Se incluyen en este uso el de los locales acondicionados para la practica y ensefianza de los ejercicios de
cuitura fisica y deportes.

Art. 285. Simultaneidad de usos

1. Cuando una actividad comprenda varios de los usos permitidos, y siempre que fueran compatibles
entre si, cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en las Normas
especificas aplicables.

2. Lo dispuesto en el parafo anterior se aplicara también a los usos que, por su misma naturaleza, no
solo sean compatibles sino que complementen-a-actividad considerada.

rJ'lr-- | ‘
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SECCION 22

DISPOSICIONES SOBRE USO INDUSTRIAL
Art. 286, Clasificacion
1. Aefectos de la admision de! uso industrial, se clasifican las industrias y asimiladas, atendiendo a las

incomodidades, efectos nocivos para la salubridad, dafios que puedan ocasionar y alteraciones que
puedan producir sobre el medio ambiente, y por el entomno en que estan situados.

P2

Por el primer concepto se clasifican en seis categorias; y por el sequndo criterio se establecen seis
situaciones.

Art. 287. Categorias

1. Laclasificacion de industrias es la siguiente:

12. Categoria: actividad admitida en promiscuidad con la vivienda

2%, Categoria: actividad compatible con la vivienda

3% Categoria: actividad no admitida contigua a vivienda, salvo en sectores especialmente
reglamentados

4% Categoria: actividad no admitida contigua a vivienda pero sf contigua a ofros usos de industria

5°. Categoria: actividad no admitida en edificios contiguos a otros usos

6% Categoria: actividades peligrosas que deben hallarse apartadas de toda otra actividad o vivienda

2. Ladeterminacién de categorias se establece de acuerdo con los criterios siguientes en concordancia

con los grados de molestia que se determinan en el articulo 289.

Al La primera categoria comprende aquellas actividades no moléstas para la vivienda y
se refiere a las de caracter individual o familiar que utilicen maquinas o aparatos
movidos a mano o motores de potencia inferior a 1 Kw cada uno.

2.2. Las actividades de segunda categoria deben ser compatibles con la vivienda y
comprenden los talleres o pequefas industrias que por sus caracteristicas no molesten
por desprendimientos de gases, polvos, olores o den lugar a ruidos y vibraciones que
puedan ser causa de molestias para el vecindario. Se incluyen las industrias o talleres
cuando tengan menos de ocho empleos y motores de potencia inferior a 3 Kw cada
uno e————
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Z3.

2.4.

2.5.

2.6.

Las actividades de tercera categoria comprenden aquellas que, aun con la adopcién de
medidas correctoras, pueden originar molestias para la vivienda, por lo que en general
no se admitiran contiguas a viviendas, salvo en sectores especialmente reglamentados.

Las actividades de cuarta categoria son las incomodas no admitidas contiguas a la
vivienda, pero si contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la mediana y gran
industria en general, con exclusién de las que su insalubridad no puede ser reducida a
limites compatibles con la proximidad de otras actividades.

La categoria quinta comprende aquellas actividades de caracter peligroso y que con
sus particulares medidas de acondicionamiento pueda autorizarse en zonas industriales
distanciadas de toda actividad ajena a ellas.

La categoria sexta comprende aquellas actividades que por sus especiales
caracteristicas de nocividad o peligrosidad deban instalarse en zonas especiales
destinadas a este tipo de industrias.

Se entiende por actividades de servicios las que deban prestarse a una comunidad de viviendas o
residentes. Sin que su enumeracion sea exhaustiva, comprende lavanderias, tuneles de lavado de
vehiculos, instalaciones de climatizacion, de manutencion de aparatos elevadores y analogas.

Estas actividades no se calificaran, en general, en categorias industriales, salvo que su envergadura

0 las molestias o peligrosidad que puedan producir correspondan a las que originaria una actividad de
determinada categoria.

3.1.

32

3.

Se entiende por instalacion auxiliar de una industria y los depdsitos para combustibles
destinados a calefaccion, elementos de transporte intemo y manutencién, asi como las
instalaciones de climatizacion, depuracion y anélogos, al servicio de la actividad propia.
Estas instalaciones vendran requladas por su reglamentacion propia, tanto estatal
como municipales, y en casos especiales, por las Normas de Servicios Técnicos
Municipal, y en su defecto, de la Comisién Delegada de Saneamiento.

Tanto las actividades de servicios como las instalaciones auxiliares anteriormente
definidas no se clasificaran en categorias industriales, salvo que por sus dimensiones y
naturaleza, o por las molestias que produzcan, les comesponda su inclusion como
actividad de determinada categoria.

Los garajes privados para vehiculos de turismo y motocicletas se consideraran de
primera categoria, y de segunda, los garajes o aparcamientos pablicos para aquellos
vehiculos, salvo que por sus presumibles molestias o caracteristicas especiales deban
considerarse de categoria superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o0 aparcamiento publico, con o sin estacién de
servicio, se desarrolle en un edificio destinado exclusivamente a esta actividad, sera
clasificado de segunda categoria.
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34. Los talleres de reparacién, en especial los de automéviles, seran objeto de una norma
especifica complementaria, en funcién de su caracter mixto de servicio y actividad
industrial.

3.5 Los almacenes definidos en el articulo 280, 1, 2° se clasificaran, en general, como de

segunda categoria, salvo que por sus molestias o caracteristicas especiales deban
considerase de categoria superior.

Los locales en situacion tercera podran destinarse a los usos de garaje pablico o aparcamiento, con o
sin estacion de servicio cuando no tengan depésitos de carburantes.

Art. 288, Situacion de los locales industriales segin su ubicacion

—

A efectos del uso industrial se entendera por planta piso la que comesponde a una cota superior a la
de cualquiera de las vias piblicas a la que la edificacion tenga fachada; por planta baja la
inmediatamente superior a las Plantas piso, y por Plantas sotanos las inferiores a la planta baja.

Se entendera por edificio industrial, en zonas donde se admite la construccién de viviendas, el que
sus paredes de separacion con los predios colindantes a partir de cimientos dejen un espacio libre
medio de quince centimetros (15 cm), sin que en ninglin punto pueda ser inferior a cinco centimetros
(5 em) y no tengan contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas, donde se dispondra el
aislamiento por juntas de dilatacion y en la parte superior, en la que se dispondra un cierre o
proteccion con material elastico, para evitar la introduccion de escombros y agua de lluvia en el
espacio intermedio. La construccion y conservacion de las juntas de dilatacion de fachadas y la
proteccion superior correran a cargo del propietario del edificio industrial.

Los edificios industriales deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El acceso debera ser independiente del comrespondiente a las viviendas, a excepcion de la
del portero o vigilante

b} El acceso de mercancias sera exclusivo e independiente del de personal hasta la linea de
fachada.

c) El edificio debera disponer de una zona de carga y descarga de mercancias, a la cual

tengan acceso todos los locales destinados a almacenes o industria y con capacidad
suficiente para una plaza por planta y un acceso que permita la entrada o salida de los
vehiculos sin maniobras en la via publica.

d) Deberan ubicarse en calle de anchura no inferior a diez metros (10 m).
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Para tener en cuenta todas las ubicaciones posibles en relacion con su entorno, las situaciones se
clasifican en:

Situacién 12

« En planta piso en edificios de viviendas, y en plantas inferiores de las mismas con acceso a
través de espacios comunes

« En planta piso de edificio no clasificado como industrial y/o sin viviendas.

Situacién 22

« EnPlantas bajas o inferiores, hasta la profundidad edificable del edificio con vivienda, con acceso
exclusivo e independiente.

« En planta baja o inferior de edificio no industrial, no destinado a uso de vivienda y con acceso
exclusivo directo inmediato desde [a via plblica.

« En planta baja o inferior de edificio no industrial no inmediato a |a via pablica, no incluido en los
casos a) y b), y con acceso independiente desde la via piblica.

Situacién 3°

» Edificios o locales ¢lasificados como industriales en interior de manzana.

Situacion 4°

» En edificios calificados como industriales, con fachada a la calle, no exclusivo para la misma
actividad.

= En edifico calificado como industrial, con fachada a la calle y exclusivo para una dnica actividad.

Situacién 5*

« En edificios situados en zonas industriales y aislados por espacios libres
* En edificios exclusivos situados en zonas industriales, dedicados a una Unica actividad y
separados de los otros vecinos por espacios libres de anchura superior a siete metros (7 m)

Situacion 62

e En edificios aislados en zonas alejadas de nicleos urbanos.
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SITUACIONES
1a 2a Ja 4a 5a Ba

A B A B C A A B
1 1 003 0,03 Kwim
ARTICULD 291 ¢) 2 pot.
Total
3 6 maxi
ma
22 0,045 0,052 0,080 | 0,067 | 0,075 0,075 Kw/m
2 pot.
Total
No No 15 21 24 67,5 | 375 375 | Im. lm. | lm. |méxi
ma
32 0,052 0,080 | 0,067 | 0,075 0,075 Kw/m
2 pot.
Total
No No No 21 24 90 375 375 | Im. lm. | lIm. |maxi
ma
43 No No No No No No im.  lim. | llm. lim. | llm. |Pot
Total
52 No No No No No No No No Ne lim. | llm. |Pot
Total
6? No No No No No No No No No No | llm. |Pot.
total

Itm = ilimitado

Art. 289. Limites maximos en cada categoria

1. Los limites maximos en cada categoria y para cada una de las posibles situaciones se refieren a los
siguientes elementos.

a) Relacion de potengia por metro cuadrado de superficie destinada a uso industrial;
b) Potencia mecanica; y
c) Grado de molestia, insalubridad, nocividad o peligrosidad

2. Ladeterminacion de categoria se establecera en funcion de las molestias, nocividad, insalubridad y
peligrosidad. Dentro de ellas se consideran los siguientes efectos:
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Molestias:

Ruido {en el exterior del local propio y vecino mas afectado)
Humos, gases, vahos y olores.

Polvo

Aguas residuales

Residuos industriales

Transportes, carga y descarga.

Instataciones visibles

Aglomeraciones del personal

Calor

Vibraciones

Nocividad e insalubridad:

Gases y elementos contaminantes
Aguas residuales

Materias y manipulacién
Radiaciones

Vertidos y desperdicios

Peligrosidad

Manipulacion y clasificacion de mateniales combustibles e inflamables
Procesos de produccion y recipientes a presion peligrosa

Materiales explosivos

Derrames y vertidos de agresivos quimicos

Condicionantes y aptitud del local

Condicionantes y aptitud de los accesos

3. Lasindustrias de categoria superior a segunda no seran toleradas a menos de catorce metros (14m)
de otros edificios de uso religioso, cultural, de espectaculo piblico y sanitario. Reciprocamente
tampoco podra autorizase los usos resefiados respecto de toda industria legalmente establecida de
categoria superior a la sequnda, a menos distancia de la indicada.

4. Los limites maximos de cada categoria para cada una de las posibles situaciones expresadas en KW
im2 y Kw totales para la potencia mecanica, son los consigados en el cuadro adjunto al articulo 288.

Por la Administracion se concretaran los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad
para alcanzar el objetivo de éstas Normas de proteccion del medio ambiente y de la tranquilidad,
salubridad y seguridad ciudadana.
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5. Los limites sonoros se mediran en decibelios A y su determinacion se efectuara en el exterior del
edificio propio y en el interior del vecino mas afectado por las molestias de la industria y en las
condiciones menos favorables; se establecera un limite maximo de 3 dBA sobre ¢l nive! de fondo.

La comprobacion de ambos términos se efectuara con |a industrial totalmente parada y con la misma
en pleno funcionamiento de todos sus elementos.

6. Se entendera como ruido de fondo el ambiental, sin los valores puntas accidentales.

7. Los limites de potencia fijados en el cuadro anterior tanto para el total de la instalacion como para la
potencia individual de cada motor podran ser rebasados en aquellos casos en que, a juicio de los
servicios técnicos municipales y con la conformidad de la Comision Delegada de Saneamiento, el
grado de molestia, nocividad o peligrosidad no rebase la categoria autorizada en el emplazamiento
propuesto.

Para la puesta en marcha precisara una certificacion del técnico responsable de la instalacion,
acreditativa de que la misma se ha realizado completamente ajustada al proyecto autorizado.

Art. 290. Calificacién de actividades

1. Para la calificacién de las actividades en “moléstas”, “insalubres”, “nocivas” o “peligrosas” se estara a
lo dispuesto en el Decreto 2414 / 1961, de 20 de noviembre, y en las disposiciones modificativas y de
desarrollo del mismo 0 a lo que establezcan las que lo sustituyan, y a lo previsto por las ordenanzas

municipales actuales o las que se promulguen en lo sucesivo, con respeto en todo caso, de éstas
Normas del Plan General.

2. Las ordenanzas actuaimente vigentes o las que se promulguen en lo sucesivo respecto del uso
industrial y régimen de los elementos industriales ¢ sobre proteccion del medio ambiente y contra la
emisién de ruidos, vibraciones, humas, olores y cualquier forma de contaminacion, se consideran
parte integrante del conjunto normativo de los usos industrial y son de obligatorio y directo
cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion individual.

En tot cas, les activitats tipificades en els annexes [ i1l de la Llei 31998 de la Intervencio Integral de
I'Administracid ambiental hauran d'adaptar-se als seus condicionants de tramitacio.
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Art. 291, Limites de kw/m2 y de potencia mecénica segin categoria

1. Los limites méximos en cada categoria y para cada una de las posibles situaciones, expresados en
kwim2 y potencia total, son los que figuran en el cuadro adjunto al articulo 288.
2. Parala aplicacién de estos limites se tendran en cuenta las siguientes reglas.

a) La potencia computada no incluira la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
acondicionadores de aire, calefaccion y otros para el acondicionamiento del local y para
manutencion.

b) La superficie computada no incluira mas que la destinada a la industria, con exclusion de la
utilizable para despachos, oficinas y otras dependencias auxiliares no industriales.

¢ Cuando una misma actividad industrial ocupe varias situaciones en un mismo edificio, la
potencia a instalar en cada una de ellas estara de acuerdo con el cuadro mencionado en
este articulo.

d) Los limites de potencia a que se refiere el cuadro aludido en el p4rrafo 1 de este articulo se
reduciran en un 50 por 100 para todas aquellas industrias en las cuales la transmision de
potencia se realice mediante embarrados.

e Los limites méximos segun los que correspondan a la méaxima categoria autoriza en su
emplazamiento.

Art. 292. Consideracion de la categoria cuando se aplican medidas correctoras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
reduzcan las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial en una categoria

determinada, la Administracion podra considerar esta actividad, a todos los efectos, como de
categoria inmediata inferior.

2. Silas medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusion en la categoria
inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correccién de deficiencias o la adopcion de
otras medidas {que no podra ser superior, en ningun caso, a dos meses) no se garantizase el eficaz
funcionamiento, la Administracion acordara el cese o clausura de la actividad no permitida segin las
Normas generales.

Art. 293. Modificacién de la categoria

1. Serén como minimo condiciones indispensables para que una industrial de tercera categoria pueda
ser considerada de segunda:
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a) Que no utilice operaciones o procedimientos en los que precise la fusion de metales, o bien
procesos electroliticos o que puedan desprender clores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o cualquier
otra operacion.

c) Que las primeras materias estén exentas de materias volatiles inflamables y/o téxicas o

moléstas y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior
por chimeneas de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacion de la maguinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ningun otro
se originen vibraciones o éstas se transmitan al exterior.
| €) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que, fuera de ellos y en el lugar mas
‘I afectado por €l ruido originado por fa actividad el nivel sonoro no se incremente en mas de 3
dBA
fi Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados (200 m2)

disponga de una zona exclusiva para carga y descarga de mercancias con capacidad
minima de un camién, hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie industrial y
de dos camiones para mayores superficies.

) Que desde las 21 horas hasta las 8 horas solo se permita la carga y descarga de furgonetas
{carga maxima inferior a 3.500 kg) y siempre dentro del local cerrado destinado a este fin.
h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que estan

materias combustibles (como recortes de papel, o cartdn, o plastico, o virutas de madera,
carton o plastico combustibles) se instalen sistemas de alarma por humos o de rociadores
automaticos.

2. Solo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en locales no situados bajo viviendas.

3.  En ningun caso podra reducirse a categoria primera, una actividad de categoria
superior,
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Objecte de I'apartat.

Es objecte d'aquest apartat definir les consideracions ambientals que s'han de tenir en
compte en el document de modificacié del Pla General de Badia del Vallés.

Aquestes consideracions tenen dues vessants I'una referent al propi desenvolupament
del Pla General, i l'altra en la inclusié dels considerants referenciats en els diferents
informes emesos pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya,
Junta de Residus, Junta de Sanejament, Junta d'Aigiies, etc .

Aquest apartat, engloba , i dona resposta a tots els considerants dels diferents informes
relacionats.
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Departament de Medi Ambient.
.1 .- Estructura general 1 organica del territori.

En el punt 4.1 (Estructura general i organica del territori), €1 Departament de Medi
ambient fa constancia de la seva preocupacio per la situacié de degradacié ambiental
del tram del Riu Sec que discorre pel TM municipal de Badia, la preséncia d'activitats
horticoles fora d'ordenacio, el solar de l'antiga EDAR que s'estd convertint en un
abocador.

Per tot aixo recomana la redaccid urgent d'un Pla especial de proteccidé del medi
natural, que concreti 1 detalli els objectius i les propostes d'intervencio.

Actuacions previstes .

L'Ajuntament de Badia del Vallgs, a través de I'Area d'Urbanisme i Medi ambient ha
iniciat ja i des de fa temps les segiients actuacions.

¢ Projecte d'ordenacid de la zona horticola (ENTORN S.L.) marg 98
e Avantprojecte de restauracid ambiental de la llera del riu Sec
(NATURALEA abril 99).

» Neteja solar antiga EDAR.(llicéncia d'cbres data 22/03/00 ).

Els projectes relacionats, estan actualment en fase de "participacid ciutadana ", a fi i
efecte d'implicar-hi a l'associacié de veins, entitats ecologistes, actuals usuaris dels
horts, 1 altres col-lectius interessats, per tal de desenvolupar un pla d'accid, que fara
possible niciar el procés de recuperacio ecoldgica i paisatgistica de tot aquest ambit.

El Pla preveura no tant sols el financament i 'execucid de les obres necessaries, si no

que també desenvolupara les ordenances adequades que permetin regular l'activitat
horticola de I'ambit .

Els projectes esmentats recolliran tota la normativa actual vigent i les reserves d'espais
per a la integracio de contenidors de residus dintre del paisatge urba, 1 especificament la

Llei 6/1993, de 15 de Juliol amb les determinacions contingudes en els articles 38 a 47
del seu capitol 1V.

1.2.- Cursos d'aigua.

Per a la regulacio dels usos horticoles sera d'especial normativa els criteris que estableix
la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, especialment els articles 2,5,6 i 90" 100, i
R.D. 849/1986 d'l11 d'abril pel qual s'aprova-el Reglamento de Dominio Publico
Hidradulico. e .
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1.3.-Residus.
(Veure apartat 2.1 referent a la Gestio de residus).
1.4.- Soroll.

El Ple de la Corporaci6 del dia 25 / 10/ 95, va aprovar l'ordenanga sobre proteccio del
medi ambient contra 'emissio de sorolls.

Un informe de la Diputacid de Barcelona, resultant de Pestudi realitzat sobre
"L'Avaluacié dels nivells sonors que afecten els habitatges de Badia del Valles, com a
conseqiiencia de la proximitat de les autopistes A-7 i A- 18, donen les segiients
conclusions:

Es superen en tot moment els nivells sonors previstos a I'Ordenanca Municipal
de Sorolls de Badia.

En el cas de que a Badia del Vallés es volgués aplicar els criteris de I'Ordenanca
Tipus de soroll i Vibracions proposada per la Generalitat de Catalunya. Tota la
zona on s'ha mesurat es trobaria en zona de servitud, que es la zona al voltant
d'una infrastructura viaria i d'altres tipus que es troba dintre de l'entorn delimitat
per la isofona de 60 dB(A) al voltant de I'Autopista.

Aquest estudi correspon al limit Sud i sud-oest del Municipi . Cal afegir, que ¢l limit
Nord 1 Est esta totalment afectat per la capgalera d'aterratge de la pista de l'aeroport. I
segons el Pla Director de 'aeroport ens trobem també dintre de la isofona de 60 dB(A).

Tanmateix, tot i el que anteriorment s’ha esmentat, l'ordenanga de soroll vigent a Badia
del Vallés es més estricta que la reflectida a la taula II de l'informe del Departament de
Medi Ambient.

1.5.- Sanejament

(Veure apartat 3 Junta de Sangjament )

1.6.- Activitats subjectes a la Llei 3/98

A larticle 290 (Calificacion de actividades) de la Seccion 2° "Disposiciones sobre el
uso industrial ", s'especifica que les activitats tipificades en els annexes I i II de la Llei
3/98 de la Intervencio Integral de I'Administracié Ambiental hauran d'adaptar-se als

seus condicionants de tramitacié. En aquest sentit, I'Ajuntament esta tramitant
l'aprovacio de les corresponents ordenances.
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2.- Junta de Residus.

2.1.- Gestid de Residus.

Badia del Vallés disposa de diferents equipaments destinats a la gestio de residus:

» Deixalleria

¢ Nau per a instal-lacions fixes

¢ 29 punts de recollida selectiva

e 122 contenidors de 3.200 1 al carrer

e 9 contenidors de 3200 1 al mercat

* sala derecollida selectiva al mercat que consta de:

.- Premsa per a paper i cartré

.- Diposit de recollida d'olis

.- Gabies metal liques per a recollida de vidre
.- Contenidors d'organica

La deixalleria es de tipus "B" i estd gestionada per TERSA. Esta situada al final de
I'Avg. Costa Blava a l'equipament amb qualificacid 7b; de l'antiga escola La Mancha,

les instal-lacions fixes, a la nau existent a I'inici de I'Avg. Cantabric a l'equipament amb
qualificacio 7a

Els contenidors situats al carrer estan degudament senyalitzats amb fitons de ferro, els

punts de recollida selectiva , amb les seves corresponents banderoles de senyalitzacio
vertical.

Ates que I'Ajuntament estd preparant la campanya per fer la recollida segregada de
RSU, properament s'incorporaran els contenidors marrons d'organica.

Per il-lustrar aquests equipaments, s'adjunta planol de "Gestié de Residus "

3.- junta de Sanejament.

3.1.- S'adjunta planol general del clavegueram existent i amb les previsions d’ampliacié.
4.- Junta d'Aigiies
4.1.- Prescripcions al document.

S'inclou en el capitol 3 de les normes , que els espais lliures vinculats a la proteccié de

sistemes , els seves reserves hauran ;l‘aasumtr !:nnmdmcr mrrcipﬂnem a-una-avinguda
extraordinaria de 500 anys de periode de retomni{ | | }) G
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S'inclou també, que els estudis i projectes que es redactin , i que requeriran l'informe de
la Junta d'Aigiies, hauran d'incloure un estudi d'inundabilitat dels terrenys i un estudi
hidraulic per un periode de retorn de T=500 anys, en €l cas d'afectar una llera piiblica o
trobar-se en la seva zona de policia.

Qualsevol actuacié o variacid que afecti a les lleres o la zona de policia , requerira
l'autoritzacié de la Junta d'Aigiies, aixi com qualsevol presa d'aigua superficial o

subterrania.
ANNEX.
¢ Planol de Gestid de Residus
¢ Planol general de clavegueram.
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